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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Vistra Ban i Orebro AB

556877-3567

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Vistra Ban i Orebro AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-04-30. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Orebro den 30 april 2025

Birigtta Kellgren
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Fastighetsbolaget Vistra Ban i Orebro AB 1 (8)
Org.nr 556877-3567

Styrelsen for Fastighetsbolaget Vistra Ban 1 Orebro AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret
2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om ferksamh eten )
Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning. Bolaget dger fastigheten Kldvern 18 1 Orebro med
51 ldgenheter om 3.169 kvm samt en lokal om 40 kvm.

Bolaget har sitt site i Orebro.

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser under rakenskapsaret.

Agmy‘brhallanden
Agarna i bolaget 4r Melins Fastighetsforvaltning AB org nr 556045-6211 med 75%, Birgitta

Kellgren med 14,5% och Nils Kellgren med 10,5%.

Bolaget ingar 1 en koncern vars moderbolag dr Forvaltnings AB Enen, org nr 556027-1040, med
site i Orebro. Koncernredovisning upprittas endast for hela koncernen av moderbolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresimtikter 4 920 4 635 4 439 4 324
Resultat efter finansiella poster 1781 881 1 900 1 952
Balansomslutning 29 673 29 029 28 421 28 694
Soliditet (%) 12,8 9,1 8,9 N

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 130 895 433 694 1 614 589
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -200 000 -200 000
Balanseras 1 ny rikning 433 694 -433 694 0
Arets resultat 937 012 937 012
Belopp vid arets utgang 50 000 1364 589 937 012 2 351 601




Fastighetsbolaget Vistra Ban i Orebro AB
Org.nr 556877-3567

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 364 589
arets vinst 9037 012
2 301 601

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 500 000
1 ny rdkning dverfOres 1 801 601
2 301 601

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att f6rslaget dr f0renligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

2 (8)

f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

kensolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Fastighetsbolaget Vistra Ban i Orebro AB

Org.nr 556877-3567

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintéikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader

- Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringstonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 920 063
76 423
4 996 436

-1 777 539
-101 850
-18 622
-251 843
-2 149 854

2 846 632
44 899

-1 110 991
-1 066 092

1 780 540 .

-521 000
-521 000

1 259 540

-322 528

937 012

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

4 634 990
42 305
4 677 295

-2 4277 257
-99 759
-18 679

-248 368
-2 794 063
1 883 232
271 393

-1 029 766

-1 002 373
880 839

-276 000
-276 000

604 859

-171 165

433 694
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

v

ot

- TILLGANGAR

Y

G

:{; AnliggningstillgAngar

)

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 27 429 391 27 681 234
Summa materiella ankiggningstillgangar 27 429 391 27 681 234
Summa anlidggningstillcangar | 27 429 391 27 681 234

Omsittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Ifiundfordringar 26 933 4 266
Ovriga fordringar 91 494 240 728
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 810 12 742
Summa kortiristiga fordringar 131 237 2387 736
Kassa och bank

Kassa och bank 2 112 588 1 269 589
Summa kassa och bank 2 112 588 1269 589
Summa omsittningstillgangar 2 243 825 1527 325

SUMMA TILLGANGAR 29 673 216 29 208 559
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

o

AN ol

-

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Vit

C

Ei Eget kapital

e Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 S50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 364 589 1 130 895
Arets resultat 937 012 433 694
Summa fritt eget kapital 2 301 601 1 564 589
Summa eget kapital 2 351 601 1614 589
Obeskattade reserver
Periodiserimgsfonder 1 829 000 1 308 000
Summa obeskattade reserver 1 829 000 1308 000
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder 22 000 000 22 000 000
Summa langfristiga skulder 22 000 000 22 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 176 724 473 209
Skulder till koncernfcretag 2 090 007 2 859 668
Ovriga skulder 798 505 764 324
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 427 379 188 769
Summa kortfristiga skulder 3 492 615 4 285 970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 673 216 29 208 559
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

ROT-renovering 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintédkter
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. '

Viarderingsmetod av fastighetsbestandet

Viirdepaverkande faktorer
Ett stort antal faktorer styr marknadsvardet f6r hyreshus. For att marknaden ska vara effektiv kridvs ocksa

att det fmns tillgang till krediter. Foljande delar har analyserats vid fastighetsvirderingen:
hyresintékterna, hyresgéststrukturen, driftskostnaderna samt fastighetens lidge och tekniska skick.

Virderingsmetod
JamiGrelser och analys har gjorts av genomfdrda kop av fastigheter och bostadsritter inom respektive

delmarknad. En uppbyggd direktavkastningsmodell har anvinds vid virdering av samtliga fastigheter
som bland annat tar hénsyn till fastighetens ldge, tekniska status samt storlek.

I samband med bokslutet har en intern virdering gjorts.
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o Not 2 Hyresimtikter
L ¢ 2024 2023
;fj I hyresintdkterna fordelas enligt nedan:
7 Bostadshyror 4 445 375 4 185 799
I Lokalhyror 16 065 15 082
& Garage- och parkeringshyror 481 119 471 753
Ovrigt > 384 1019
4 947 943 4 673 653
Vaknaser och rabatter
Vakanser -12 940 23 721
. Rabatter -14 940 -14 942
-27 880 -38 663
Totala hyresintidkter
Totala hyresintékter 4 920 063 4 634 990
4 920 063 4 634 990
Not 3 Anstidllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
Not 4 Byggnader och mark |
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 30 306 930 29 886 930
InkGp .0 420 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 306 930 30 306 930
Ingaende avskrivningar -2 625 696 -2 377 328
Arets avskrivningar 251 843 248 368
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 877 539 -2 625 696
Utgaende redovisat virde 27 429 391 27 681 234
Taxeringsvirden byggnader 37 872 000 37 872 000
Taxeringsvirden mark 19 800 000 19 800 000
S7 672 000 57 672 000
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< Not 5 Langfristiga skulder ;

- 2024-12-31 2023-12-31

G

> Skulder till kreditinstitut -22 000 000 222 000 000
-22 000 000 -22 000 000

Skulden forfaller inom fem ar. Bolaget avser att forldnga eller ldgga om krediten.

Not 6 Stiallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000

Not 7 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning finns inga eventualiGrpliktelser.

Not 8 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen bedomer att det inte finns ndgra visentliga hindelse efter rdkenskapsérets slut.

Orebro 29/ o
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Vlikael Kihlberg Birgitta Keilgre ”’
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. Revisionsberattelse
o

G

% Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Véstra Ban i Orebro AB

! Org.nr. 556877 - 3567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsbola-
get Vastra Ban i Orebro AB f6r &r 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Fastighetsbolaget Véstra Ban i Orebro ABs fi-
nansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansi-
ella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-

rattelsen Gr férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrik-
ningen och balansrgkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhdllande till Fastighetsbolaget Vastra Ban i Orebro
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er ndgra vasentliga feloktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-

igheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverko
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillGmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
|l&dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig stikerhet &r en hdg grad av stékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptticka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre dn t6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte f6r att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig ostkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdgttelsen fésta uppmérksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentligo
ostkerhetsfaktorn eller, om s@dana upplysningar ar otilirackliga,
modifiera uttalandst om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fdr revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser elier férhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.
 utvdrderar jog den dvergripande presentationen, strukturen
och innehailet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen daterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste

ocks@ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identitierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jog dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning {6r Fastighetsbolaget Vastra Ban |
Orebro AB f6r &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdf-
fande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svarige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Vastra Ban i
Orebro AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fuligjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen Gr f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdatt.

Orebro 2025 -,
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrGgffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for ott
med en rimlig grad av s8kerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-

redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositicner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av stikerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgérder eller térsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust grun-
dar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och fér-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhéllanden som ar relevanta fér mitt
uttolonde om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bc:luéets vinst eller f&rlust har jog granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta
for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsia-

gen.
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