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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for NP13 Fastigheter Luled 2 AB, 556880-5294 far harmed avge arsredovisning for 2022,

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
BQIaget ager och bedrtver fastl.ghetsforvaltnmg av fastlgheten Lulea Bergnaset 3:39. Under de

Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaﬂode

'verksamheten fore forandrmg av r@relsekapital uppg:ok tll! 262 kkr (366)

Agarfoérhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP14 Farvaltnlng AB 559268-3337, med sate | Sundsvall och
ingar i den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1983, Upprattar koncernredovisning for den

storsta koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

. 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter T 749 721 614 607 572
Drifinetto 622 599 485 a5 462
Overskottsgrad, % 83% 83% 79% 62% 81%
Resultat efter finansiella poster 9 306 76 50 169
Soliditet, % 22% 19% 17% 16% 14%

Overs kottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Eget kapital i procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-

utveckling och ekonomisk tilivaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
tlltsammans med ranterlsk Om hyresgaster Sager upp hyresavtalet eller lnte Klarar av att be‘tala

For mer lnfarmatlon kri n_g detta se moderbo!agets arsred@wsmng

Resultatdisposition N
Styrelsen foresiar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 1 420 464, disponeras enligt foljandes/
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Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 420 464, disponeras enligt féljande:

Balenseras Ty akng o — 400464
Summa 1420 464

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréaknin | o ] o
Sooleaiing B PO

749 721

Fastigheiskostnader 1 -80 -75
Fastighetsskatt _ -47 _4r
N ———— ———
Avskrivningar | 252 60
Central administration . ~235 -149
Rérelseresultat e T30

L P

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 3 2
Rantekostnader % -129 86

Resultat efter finansiella poster 9 306

Bokslutsdispositioner 5 4w _ -108
Resultat fore skatt ' 501 198

Skatt pa arets resuitat 6 ~129 -37

Arets resultat - 82 et

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat /
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Not ~

el AW

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastighet
Pagaende ny- till eller ombyggnad

Summa anlaggningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Skattefor dringar -

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Qo

4 981
308

5289

202
2

4037

1140

5177

15

1 084

424

12333

460

6622

5637
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Avsittningar
Uppskjuten skatt

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

10

206

206

4 489

4489

141
13

244

398

5 622

76

78

2021-12-31
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Aktie-  Balanserat Arets
kapital resuftat resultat

ST ~
Belopp vid arets ingang 50 753 135
Disposition av foregaende &rs resultat 135 -135
Belopp vid arets utgang 50 888 161

2022 .
Belopp vid arets ingang 50 888 161
Disposition av foregaende ars resultat 161 161
Arets resultat - B

Belopp vid arets utgang 50 1 049 379

Antal utstallda aktier uppgar till 50 000 aktier. Kvotvarde &r 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022, #/
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Kassaflodesanalys

Belopp | Kkr

2022-12-31

7(13)

2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Resuliat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Oknlng( YMinskning (+) av rérelsefordringar
.knnng(+)!M1n5krlng ( ) av rorelseskulder

K,_as-s_aﬂ-ad-efran :;westenn-g—sue_rzksz-amh;_et:an

Upptagna lan
Amaftering. av Ianeskuld ar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Belopp i kkr

10

292

262

262

303

-364

_566 __

4 700
8777

923

660
424

1084

2022-12-31

306
60

366

67
296

137

-839

839

83

33

-619
1043

424

2021-01-01-

Betalda rantor
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Justering for poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar av tiligangar

Likvida medel .
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

-93

252

1 084

2021-12-31

60

424 5
V.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp | kkr-om inget annat anges.

[~

= Allm3nna redovisningsprinciper

{{E Arsredowsnlnger har upprattats i enlighet med Arsredowsnmgslagen och med fillampning av RFR 2
o Redowsnmg for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar

! bolaget ingar i en IFRS koncern.

]

Vé rdering?sprinci'pér“ m m

Anlaggnlngstlllgar gar och Iangfrlstlga skuider bestar | allt vasentligt av belopp som foérvantas
atervinnas eller forfaller mer @n tolv ménader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga

skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrakning och balansrékning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intakter
Hyresintakter fran forvaltnlngsfastlgheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresmtakterna lngar tlllagg sasom utfakturerad fastlghetsskatt och varmekestnad Forskottshyror

fC)l‘hd mtaktsfors dlrekt om mga f@rphktelser kvarstar gentemot hyresgasten Hyresrabatter perlodlseras
linjart over hyreskontraktens 16ptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank beraknas enligt effektiv rdntemetod som beréknas baserat pa antal
utestéende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande rantesats. Intakterna redovisas for den period
de intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser réanta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utglﬁer dlrekt hanforbara tlll farvawet av forvaltmngsfastlgheten Fmanmella kostnader resultatfors i

Inkomstskatier
Inkomstskatt i resultatrékningen utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar

resultatet férutom i de fall den ar haniforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da
aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas
utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanfors aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,
p& temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skatiemadssiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. /?

;
._.-/
~




NP13 Fastigheter Lulea 2 AB o(13)
556880-5294

Forvaltningsfastigheter _ _
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

hanforbara tlll i:||lgangen fc:r att brmga den pa p|ats och } sklck for att utnyttjas i enhghet med Syftet med

anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tillg&ngens bergknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret

anskaffade tillgangar beraknas avsknvnmgar med beaktande av anskaffmngsndpunkt Planenliga

avskrivningar goérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gbrs pa mark.

Red@wsat varde fnr forvaltmngsfastlg heter och inventarier provas betraffande nedskrivningsbehov nar
héandelser eller andrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns s&dana indikationer och om det redovisade vardet Overstiger det
fervantade atervmmngsvardet skrws tlllgangama ner t|II atemnnmgsvardet Information om

Matenella anlaggnmgstlllgangar skrws av enhgt pan aver den beraknade ekonomiska livslangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden for under aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Hyresgastanpassningar 5ar
Installationer 5ar
Fordrmgar

Koncernbidrag
-Qretaget tlllampar alternatwregeln nar det galler redowsnmg av kancembldrag, vilket innebar att saval

Av datterfereagets totala inkdp och forsalining matt i kronor avser 73 % (65) av inkdpen och 0 % (0)
av forséljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor. ,,/ P

e

&
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Not 1 Fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
e e 2022-12-31  2021-12-31
T e B s s e —
Reparationer och underhallskostnader ~2 -6
Tomtrattsavgald _ 28 37

Summa -80 -5

Tomtrattsavgald

Tomtrattsavgald ar den avgift en &gare till byggnad pa kommunalt 8gd mark arligen betalar fill
kommunen. Tomtrattsavgalden ar fordelad over tid och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars
mellanrum. Vid 2022 &r utgang hade bolaget 2 fastigheter upplatna med tomtratt. Nuvarande avtal
galler filt och med 2027-06-01 med en arskostnad om 19 kkr respektive 2029-01-01 med en

arskostnad om 18 kkr.

2022-01-01-  2021-01-01-
Forvaltningsfastigheter 252 80
Summa 252 60

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har gj haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
) _ _ 2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag ' - N -36 - -B6
Rantekostnader, banker -93 B -
Summa 129 -86

Bokslutsdispositioner

Not 5

2022-01-01- 2021-01-01-
I o , N 2022-12-31  2021-12-31
Mottagna koncernbidrag ' - 550 -
Lamnade koncernbidrag = -108
Forandring avskrivningar utdver plan - -58 - _
Summa 432 1038 . i’f/’ _*
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-

2022-12-31

11(13)

2021-01-01-

2021-12-31

Periodens skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Total redovisad skattekostnad

Avstidmning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt
Skait enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Utnyttjande av tidigare ej aktiverad rénta

Redovisad effektiv skatt

20221231,

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan |
-Nyanskaffningar

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Fastighetens skatteméssiga restvérde uppgar till 3 577 kkr.

6 035
56
1140

7 231

-1 997
-253

2250

4981

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 7 300 kkr. Bedomning av verkligt varde gors i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet éverensstaémmer med

fastigheternas marknadsvarde.

Not 8 Pagaende ny- till eller ombyggnad

2021-12-31

Vid ésﬁfet's boran
Investeringar
Omklassificeringar
Summa

Not © Obeskattade reserver

1140

308

-1 140

301

ek

308

2022-12-31

1140

2021-12-31

Ackumulerade avskrivningar utéver plan:
-Maskiner och inventarier
Summa

58
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Not 10 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan

bokfort varde och skattemassigt varde.

2022~12~31 - 20271 -12-31 '

Férvaltningsfastighet

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 206 76

206 - 76

Not 11 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 1 420 464, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning - - 1420464
Summa 1420 464

Not 12 Stillda sikerheter

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Fasfighotenteckmngar — 4700 -
4700 ’

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering
De finansiella skulder som bolaget har &r vissa rorelseskulder sdsom leverantérsskulder. De

finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet beddms
dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder 6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvarde Gverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade {ill verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat f6r nagon valutarisk.

Not 14 Handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har intraffat. Z,
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Underskrifter

Sundsvall 2@/3;06-1 5
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