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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Eldf Hansson Fastigheter AB

556874-2232

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Elof Hansson Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrikningen och
koncernbalansrakningen har faststillts pa arsstimma 31 mars 2023. |
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg 31 / 3—202

LU

Michael Walmerud
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Elof Hansson Fastigheter AB 2 (25)
Org.nr 556874-2232

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Elof Hansson Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning
och koncernredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgiiter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Elof Hansson Fastigheter AB har till uppgitt att dga, térvalta och utveckla fast egendom och aktier samt
bedriva ddrmed f6renlig verksamhet.

Under aret har sex anstéllda funnits 1 bolaget.

Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den 20 januari tilltrddde Riksbyggen Fastigheten 28:11, som blev ett resultat av 3D-fastighetsbildningen
efter delforsdljningen av byggritten (F2) aret innan. Vi kommer tillsammans med Riksbyggen att uppitra
ett bostadshus om 16 vaningar med kommersiella lokaler i de tre nedersta vaningarna. Under aret har

projektering av program- och systemhandling genom{o6rts och projektet berdknas att borja produceras
under 2023.

Arbetet med utvecklingen av engagemangen inom Masthuggsgaj en fortsatte genom att Global Business
Gate, i maj, tecknade ett kvartersentreprenadavtal med Sddra Alvstrandens Utveckling AB om ett

genomforande av kvartersmark och allmén platsmark {6r halvon. Produktionen paborjades efter
sommaren och kommer att paga i drygt 3 ar. Accessen till var huvuddel (HD5) beréknas att ske 2025-03-

16.

Till Global Business Gate projektet, vilket dgs tillsammans med Alecta, limnade EH GBG Fastighets AB
50 miljoner kronor 1 ovillkorat kapitaltillskott den 3 maj 2022 till Global Business Gate JV KB.
Kapitaltillskottet var villkorat till att Alecta Pensionsf6rsdkring tillskdt motsvarande kapital pa samma
villkor.

Den 10 december 2022 beslutade Fastighetsndmnden att 16rldnga var markreservation gillande Vistra
Sandarna med ytterligare 3 ar och med ett 16fte om aterupptagande av programarbetet under 2024/2025.

[ férvaltningsfastigheterna fortsatte arbetet med att utveckla dessa genom fokus pa energibesparingar
samt uthyrning av lokaler. Under aret paborjade vi dven ett arbete med att miljdcertifiera vara fastigheter -

Miljobyggnad i Drift. Arbetet berdknas att vara klart under 2023/2024.
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Elof Hansson Fastigheter AB 3 (25)
Org.nr 556874-2232

Forviantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osiikerhetstaktorer
Bolaget dr vil forberett infor framtiden med en avvégd balans mellan resultat och tillvaxt. For 2023 finns
goda forutséttningar att bolaget nar ett resultat som &r 1 paritet med verksamhetsaret 2022.

Arbetet med véara utvecklingsprojekt kommer att intensifieras ytterligare under 2023 med bla byggstart av

vart gemensamma projekt med Riksbyggen ReBrikk. Utéver byggandet av halvon f6r Global Business
Gate fortsétter vi utvecklingen av Global Business Gate.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Elof Hansson Holding AB, 556064-6977.
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Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

2022

68 018
16 989

1 166 331
60,6

2022

12 135
-5 625
465 303
47,1

2021
06 856

129 535
1236 174

57,9

2021
12 558
-5 981

504 009

41,9

2020

66 264
99 290

1 169 562
52,4

2020

11 273
-5 897
457 531
43,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital (Tkr)
Koncernen

Belopp vid arets ingang
Omféring av foregaende
ars resultat till balanserat
resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstimman;

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

5 000

S 000

Aktie-
kapital

5 000

S 000

Balanserat

resultat

608 433

102 361

710 794

Balanserat
resultat

214 425

-103

214 322

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6?rigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter. *

2019

72 710
139 102

1 036 010
51,0

2019

9 539
-6 884
371 868
59,0

Arets resultat

102 361

-102 361

214 322 488
-276 872
214 045 616

214045 616

-9 159
-9 159

Arets
resultat

-103

103

277
=277

4 (25)

2018
92627
36 557

1193 230
34,3

2018
9024

-6 756
387 522
56,7

Totalt

715 794

0
-9 159
706 635

Totalt
219 322

0
=277
219 046
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Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgeningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2,3, 15

3, 9

16

2022-01-01
-2022-12-31

68 018
5 524
73 542

-16 203
-11 720

-20 656
-8 103
-56 682
16 860

7770
-7 641
129

16 989

-26 000
-9 011

-148
-9 159

5 (25)

2021-01-01
-2021-12-31

66 856
116 119
182 975

-14 860
-11 288

-15 519

-9 257
-50 924
132 051

3 822
-6 338
-2 516

129 335

0
129 535

-27 173
102 361
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Flof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 356874-2232

Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 00

2022-12-31

457 210
1 819

109 185

568 214

0

219
219

568 433

1 687
489 518
100 726

1 824
593 755

4 142
397 897

1166 331

6 (25)

2021-12-31

454 667

2 048
101 166
557 881

195 000

364
195 364
753 245

3796
331 922
137 387

1 605
474 710

8219
482 929

1236174
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Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

Koncernens 11\T0t
Balansriakning
Tkt

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital |

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Avsiéttningar for uppskjuten skatt 6
Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder .

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

5 000
S 000

710 794
-9 159
701 635

706 635

18 402
18 402

O
44 977
44 977

305 000
6510
19 000
24 827
7750
33 230
396 317

1166 331

7 (25)

2021-12-31

5 000
S 000

608 433
102 361
710 794

715 794

18 753
18 753

255 000
44 977
299 977

50 000
9218

0

29 532,
84 469
28 631
201 650

1236174
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Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

Koncernens

Kassatlodesanalys
Tkr

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Resultat fore finansnetto ‘
Justeringar for poster som ej ingdr 1 kassaflédet:
Av- och nedskrivningar

Realisationsresultat

Erhallen ridnta
Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapitalet

Kassaflode fran fordndringar 1 rérelsekapitalet

Okning/minskning av fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
F6rviry av materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av anldggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av skuld

Erhallet/limnat koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets ingang
Likvida medel vid arets utgang

Not

2022-01-01
-2022-12-31

16 360

20 656
573
7770
7 641
-4 859

33 359

75 951
-43 034
66 276
-38 349

7 058

-31 291

-39 062

-39 062

-4 077

8219
4 142

8 (25)

2021-01-01
-2021-12-31

132 051

15 085
-110 429
3 822

-6 338
-1 897

32 294
43 222

1363
76 879
-37 880
23 581

-14 299

-62 616
-12 965

-75 581

-13 001

21 220
8219
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Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

Moderbolagets 11““
Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsiéttning 2

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

D

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 16
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

12 135
12 135

-5 865
-11 720

~-17 585
-5 450

175

-175
-3 625

5 350
-273

-277

9 (25)

2021-01-01
-2021-12-31
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Elof Hansson Fastigheter AB
Org.nr 556874-2232

Moderbolagets 11““
Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag 10, 11

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

38

5 868
S 906

194 718
194 718
200 624

1 578
261 792
402
499
408
264 679

264 679

4635 303

10 (25)

2021-12-31

38

3782
3 820

194 718
194 718
198 538

3 076
321 385
403
226

193
323 283

325 283

523 821
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Moderbolagets Il%f
Balansrikning
Tkr *

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital | 12
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

5 000
5 000

214 322

=277
214 045
219 045

2718
238 055
220

5 265
246 258

465 303

11 (25)

2021-12-31

5 000
S 000

214 425

-103
214 322
219 322

1 388
298 785
228

4 098
304 499

523 821
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
\
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamiort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas 1 den period hyran avses.

Rénta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intékt nér
foretagets ritt till betalning &r sdkerstilld.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. I anskaftiningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvérvet av

tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstilligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgang redovisas som dvrig
rérelseintdkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Pa
innehav av mark sker ingen avskrivning da denna bedéms ha obegriansad nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde. Féljande
avskrivningsprocent tilldmpas:

Foérvaltningsfastigheter

Stomme 150 ar
Fasad | 75 ar
Fonster | 20 ar
Tak 20 ar
Teknisk utrustning 20 ar
Ovrigt 20 &r
Hyresgéstanpassningar (kopplat till hyresavtalets ldngd) -
Inventarier, byggnad 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas 1 enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker
utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar, kundfordringar och 6vriga fordringar,
leveranttrsskulder, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget
blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
[6pt ut eller 6verforts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och f6rméner som &r forknippade med
dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med f6rfallodag mer dn 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar. Fordringar som &r réntefria
eller som loper med rénta som avviker frin marknadsridntan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader,
redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvardeférdndringen redovisas som rénteintdkt i1 resultatrdkningen.

[.aneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av

- instrumentets effektivrdnta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.

Dokumenterade sdkringar av koncernens rdntebindning (sékringsredovisning)
Avtal om en si kallad rénteswap skyddar koncernen mot réntefréndringar. Genom sdkringen erhaller
bolaget en fast rdnta och det &dr denna rénta som redovisas 1 resultatrdkningen i posten

Réntekostnader och liknande resultatposter.

Sékringsredovisningens upphdrande
Sakringsredovisningen avbryts om

?
- sékringsinstrumentet torfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in, eller

- sédkringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sidkringstransaktion som avbryts 1 f6rtid redovisas omedelbart 1 resultatrdkningen.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som &dr f6rknippade med tillgangen inte har 6vergatt till leasetagaren
klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som koncernen &r leasegivare av redovisas
som anldggningstillgangar eller som omséttningstillgangar beroende pa nér leasingperioden forfaller.
Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart under leasingperioden.
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Elof Hansson Fastigheter AB . 14 (25)
Org.nr 556874-2232

Inkomstskatter
5 Aktuella skatter virderas utifréan de skattesatser och skatteregler som géller t6r balansdagen. Uppskjutna
E;jfh: skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade {6re balansdagen.
y o
f;g.jl Uppskjuten skatteskuld avseende temporara skillnader som hanfér sig till investeringar i1 dotterforetag
4 redovisas inte i koncernredovisningen da moderforetaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten {6r aterféring av
& de temporéra skillnaderna och det inte beddms sannolikt att en aterféring sker inom 6verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i
den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skall, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten dr h&nforlig
till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.

Koncernredovisning |

Elof Hansson Fastigheter AB uppréttar koncernredovisning. Uppgifter om koncernféretag finns 1 not 11.
Dotterbolagen inkluderas 1 koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet
dverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdimmande
intlytandet upphor.

Koncernens bokslut dr uppriéttat enligt férvarvsmetoden. Forvarvstidpunkten &r den tidpunkt da det
bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgangar och skulder varderas inledningsvis till verkliga
virden vid forvarvstidpunkten. Forvéry har klassificerats som rena substansférvérv ddar huvudsakliga
tillgdngar dr byggnad eller mark. Kopeskillingen 1 dessa férvéry har motsvarats av identifierbara

nettotillgangar varfér nagon goodwill inte uppkommer.

For deldgda bolag ddr ingen part har det bestimmande inflytandet har klyvningsmetoden tillimpats. Detta
avser Global Business Gate JV AB samt Global Business Gate JV KB.

Mellanhavanden mellan koncernféretag elimineras 1 sin helhet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Moderforetagets redovisnings- och virderingsprinciper
Samma redovisnings- och virderingsprinciper tilldmpas 1 moderféretaget som 1 koncernen, férutom 1 de fall
som anges nedan.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Lanekostnader
I bolaget redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6t uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Forsiljning mellan koncernbolag

Koncernen
2022 2021
Koncernintern forséljning 9 505 11 130
Koncerninterna kop -872 -754
- 8 633 10 376
Moderbolaget

Av bolagets forséljning avser 59% torsiljning till koncernbolag.
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Not 3 Operationella leasingavtal

Koncernen Moderbolaget

Som leasetagare

2022 2021 2022 2021
Framtida minimileaseagifter som skall
erldggas avseende icke uppsidgningsbara
leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 136 129 136 129
Forfaller till betalning senare dn ett men ' |
inom fem ar 120 242 120 242

256 371 256 371

Koncernen ér leasingtagare med anledning av transportfordon 1 form av tjdnstebilar. Dessa avtal [6per pa en

tidsperiod om 0-4 ar. Avtalen 4r mojliga att forldnga och den arliga kostnadstkningen bygger antal faktorer.
Mgjlighet finns att kGpa ut tillgangen efter avtalets upphdrande.

Koncernen Moderbolaget
Som leasegivare
2022 2021 2022 2021
Framtida minimileaseavgifter som kommer
att erhallas avseende icke uppsédgningsbara
leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 65 028 62 666 0 0
Forfaller till betalning senare én ett men -
inom fem ar 89 437 02 215 0 0
Forfaller till betalning senare dn fem ar 200 2 348 0 0
154 665 157 229 0 0

Assently; 9414b4e3066f0b08f2f413d7c2¢358541136d31ccd8b43b0c13e8cee1fi11afc64321c09e3e3d03086a0c31dc1d37bb6ab6 1bi5ib330e84ef194260che8fdi69



Elof Hansson Fastigheter AB 17 (25)
Org.nr 556874-2232
Not 4 Anstiillda och personalkostnader
Medelantalet anstallda 2022 2021
'Antal Varav Antal Varav
anstillda mén anstéillda mén
Moderbolaget 6 66,7% 6 66,7%
Koncernen totalt 6 66,7% 6 66,7%
Liner och andra ersittningar 2022 2021
Sociala | Sociala
kostnader kostnader
Loner och (varav LOner och  (varav
andra pensions- andra pensions-
ersédttningar  kostnader) erséttningar  kostnader)
Moderbolaget 11 720 4 652 11288 3 841
(2 154) (1 622)
Koncernen totalt 11 720 4 652 11 288 3 841
(2 154) (1 622)
Av Moderbolagets pensionskostnader avser 555 (f a. 575) gruppen styrelse och VD.
Av Koncernens pensionskostnader avser 555 (f a. 575) gruppen styrelse och VD.
Loner och andra ersédttningar fordelat
mellan styrelseledamoter och VD resp.
ovriga anstillda 2022 2021
Styrelse och Styrelse och )
VD (varav Ovriga VD (varav Ovriga
tantiem o.d.) anstéllda tantiem o.d.) anstillda
Moderbolaget 2 142 4 685 2 288 4 987
(217) (952) (558) (824)
Dotterbolag 0 0 0 0
Koncernen totalt 2142 4 6835 2 288 4 987
(217) (952) (558) (824)
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Konsfordelning bland ledande
befattningshavare Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Andel kvinnor 1 styrelsen 0% 0% 0% 0%
Andel mén i styrelsen 100% 100% - 100% 100%
Andel kvinnor bland évriga ledande
befattningshavare 0% 0% 0% 0%
Andel mén bland 6vriga befattningshavare 100% 100% 100% 100%
Uppgifierna avser forhallandet pa balansdagen.
Not S Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget

2022 2021 2022 2021
Aktuell skatt -629 -27 301 -2 0
Justering avseende tidigare ar 88 0 0 0
Uppskjuten skatt 394 128 0 0

-147 -27 173 -2 0
Avstimning av etfektiv skattesats:
Redovisat resultat fore skatt -9 011 129 535 275 -103
Skatt ber. enl. gill skattes. 20,6% (21,4%) 1 856 -26 684 56 21
Skatteeffekt av: |
Bokféringsméssiga avskrivnin byggnad -3 714 -2 662 0 0
Ej avdragsgilla kostnader -102 -186 -58 -22
Utnyttjat underskottsavdrag 0 14 0 1
Ej aktiverade underskott 130 0 0 0
Skatteméssig avskrivn byggnad 1750 2 531 0 0
Justering avseende tidigare ar 88 0 0 0
Ovriga justeringsposter -155 -185 0 0
Redovisad skatt -147 -27 173 -2 0
Effektiv skattesats -1,6% - 21% 1
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Not 6 Avsittningar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 18 402 18 573
18 402 18 573
Not 7 Pagaende nyanliggningar
Koncernen
2022 2021
Piagiende hyresgistanpassningar
Ingéende balans 18 737 13 292
Arets ink6p 4 374 5811
Omklassificering -23 111 -366
) 0 18 737
Ovriga pagaende arbeten
Ingdende balans 82 429 71 110
Arets ink6p 33 975 17 195
Forséljning -7 058 -5 876
Omklassificering -161 | 0
109 185 82 429
Summa pagaende arbeten 109 185 101 166
Moderbolaget
2022 2021
Ingdende balans 3 782 3 523
Arets inkop 16 121 11217
Forséljning -14 035 -10 958
5 868 3 782
Not 8 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2022 2021
Ingadende anskaftningsvérden 536 267 525 881
Ink&p -0 13 870
Forsédljningar/utrangeringar | -472 0
Omklassificering 22 899 366
Justering av k&peskilling 0 -3 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 558 694 536 267

Assently: 9414b4e3066f0b082f413d7c2¢358541136d31ccdBb43b0c13eBeeelif11afct4321c09e3e3d03086a0c31de1d37bb6ab61bibb330e84et194260cbe8fdi69
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. Ingaende avskrivningar -89 493 76 598
' 5?3 Forséljningar/utrangeringar 169 0
(o Arets avskrivningar -18 494 -12 895
I~ Utgaende ackumulerade avskrivningar -107 818 -89 493
o
{o?
i~ [ngéende virde byggnadsinventarier 20 159 15 305
& Inkdp 0 4 854
, Omklassificering 374 0
Utgaende anskaffningsviirden byggnadsinventarier 20 533 20 159
Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -12 665 -10 737
Arets avskrivningar -1 907 -1 928
Utgaende ack avskrivningar byggnadsinventarier -14.572 -12 665
Ingdende anskaffningsvirde markanléggning 750 750
Utgaende anskaffningsvirde markanliggning 730 730
Ingdende avskrivningar markanldggning -351 -325
Arets avskrivningar 26 26
Utgaende ackumulerade avskrivningar markanliggning -377 -351
Utgaende redovisat viirde 457 210 454 667
Taxeringsvarden byggnader 390 000 369 000
Taxeringsvarden mark 223 368 135 368
613 368 504 368
Verkligt virde pa ingdende fastigheter 1 366 805 1 409 805

Forvaltningsfastigheterna vérderas genom att nuvérdesberdkna framtida kassatloden under 10 ar samt
restvirdet ar 10. Beddmda hyresbetalningar samt drift- och underhéllskostnader hérleds fran befintliga och
budgeterade intikter och kostnader. Hansyn tas till eventuella framtida férédndringar i uthyrningsgrad,
hyresnivaer, investeringsbehov samt drift- och underhéllskostnader. Hyresutvecklingen beddms t6lja
inflationen med hédnsyn tagen till gédllande indexklausuler i befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gors en
bedomning om da radande marknadshyra. Vakanser bedéms med utgangspunkt i géllande vakanssituation
och utifran lage och skick. Till grund f6r kassaflodeskalkylerna har antagits en inflation om 4 procent under
2023 och dérefter 2 procent. Marknadens direktavkastningskrav och kalkylridntor baseras pa analys av
jamforbara transaktioner pa fastighetsmarknaden.

En gdng per ar later EH Masthugget 30:6 Fastighets AB samt EH Masthugget Fastighets AB genomidra en
extern virdering av koncernens totala fastighetsbestdnd. Den externa virderingen utfordes av Newsec per 31
december 2022.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Justering avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

28 086
28 086

-26 038

-229
-26 267

1819

2022-12-31

345
345

-307
0

0
-307

38

21 (25)

2021

28 086
28 086

-25 802

-236
-26 038

2 048

2021-12-31

345
345

-308
0
1

-307

38
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Not 10 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Moderbolaget
Kapital- = Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Elof Hansson Fastigheter
Holding AB 100% 100% 500 194 7718
194 718
Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Elof Hansson Fastigheter Holding
AB 556982-1175 Goteborg 377 783 397
Koncernen
Namn Kapitalandel
Elof Hansson Fastigheter AB 100%
Elof Hansson Holding AB 100%
Masthugget 28:9 Fastighets AB 100%
EH Masthugget 11:13 Fastighets AB ~ 100%
EH GBG Fastighets AB 100%
Global Businessgate JV AB , 50%
Global Businessgate JV KB 50%
Global Business Gate Project AB | 100%
Global Business Gate Oden Fastighets KB 100%
Global Business Gate Frigg Fastighets KB 100%
EH Masthugget Fastighets AB 100%
EH Masthugget 30:6 Fastighets AB 100%
Viéstra Sandarna Fastighetsutveckling AB 100%
Not 11 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 194 718 194 718
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 194 718 194 718
Utgaende redovisat virde 194 718 194 718
Not 12 Antal aktier
Moderbolaget
Antal aktier: 500 b

Kvotvarde: 10
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Not 13 Langfristiga skulder-

Koncernen

Forfaller senare in 1 och tidigare idn 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Forfaller senare éin 5 ar efter balansdagen

Ovriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

Forutbetalda hyror
Upplupna rantor
Upplupna personalkostnader

Ovriga fastighetskostnader

Moderbolaget

Upplupna personalkostnader
Ovriga kostnader

Not 15 Arvode till revisorer

Revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Ovrigt .

2022

-450
-165

-615

Koncernen
2021

412
45

0.

-457

2022-12-31

44 977
44 977

44 977

2022-12-31

20 509
715

4 285
7721

33 230

2022-12-31

4 285
980
S 265

23 (25)

2021-12-31

255 000
40 094
2935 094

4 883
4 883

299 977

2021-12-31

17 295
423

3 857
7056
28 631

2021-12-31

3 858
240
4 098

Moderbolaget

2022

-50

-50
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Not 16 Bokslutsdispositioner
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
l.dmnade koncernbidrag -26 000 0
-26 000 0
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Erhallna koncernbidrag 5350 5878
Lamnade koncernbidrag 0 0
5 350 S 877
Not 17 Stillda siakerheter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar {6r 1an hos kreditinstitut 355 000 535 000
' 355 000 535 000
Aktier i dotterbolag
Sédkerhet f6r 1an 1 annat koncernforetag (Elof Hansson
International AB) 58 771 58 771

38 771 S8 771

Global Business Gate Oden Fastighets KB och Global Business Gate Frigg Fastighets KB har utlovat
fastighetsinteckning om 59 676 509 kr respektive 30 278 480 kr till langivare sa snart fastighetsbildning
(inklusive klyvning) vunnit laga kraft och man ddrmed kan ans6ka om inteckningar. Fastighetsbildning
inklusive klyvning bed6ms vinna laga kraft under 2023. Bolagen 4gs indirekt till 50% av Elof Hansson

Fastigheter samt 50% av Alecta Tj4nstepension Omsesidigt.

Not 18 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser.
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget |
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 214 322

arets forlust 277
214 046

disponeras sa att

1 ny rédkning dvertores 214 046
214 046

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Michael Walmerud Mikael Forslund
Verkstillande direktor [Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB
Andreas Mast Anders Linusson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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‘Buliding a belter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Elof Hansson Fastigheter AB, org.nr 556874 - 2232

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Elof Hansson Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rativisande bild av moderbolagets och
koncernens finanslella stdlining per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassafldden for aret enligt arsredo-
visningslagen, Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar abero-
ende | fdrhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandef om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bola-
get, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som inne-
haller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revislonssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och Koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och ut-
for granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga
fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, fér-
falskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som ar 1dmpliga med hdnsyn till omstédndighet-
erna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna
konfrollen,

o utvarderar vi Iﬁmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direkto-
rens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direkt6ren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till be-
tydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fort-
satta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en va-
sentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera utta-
landet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre
kKan fortsatia verksamheten.

¢ utvadrderar viden évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | drsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
hland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o inhamtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller af-
farsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande av-
seende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dver-
vakning och utforande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt an-
svariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande direk-
torens forvaltning av Elof Hansson Fastigheter AB for rakenskaps-
aret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande holagets
vinst eller fériust.,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens iedamdter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbo-
lagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter |
évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direkto-
ren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvan-
diga for att bolagets bokfdring ska fullgoras i overensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryg-
gande satt. '

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstillande direkt6ren i nagot visentligt avseende:

e fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt med aktie-
boalagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utf6rs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi foku-
serar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg ach dvertradel-
ser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens férsiag
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goéteborg den deg som framaar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Andreas Mast Anders Linussen
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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