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Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp ihela kronor (sek).
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- Forvaltningsberdttelse 2

- Resultatrakning
- Balansrik
- Noter ’
- Underskrifter q

FASTSTALLELSEINTYG o
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma QQO@H
6t att godkéanna styrelsens férslag till vinstdisposition,

Jag intygar att inneh3llet i dessa handlingar 6verensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av
samiiiga personer som eniigt iag ska underieckna dessa.
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Styrelsen avger foljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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VINGSBERATTELSE

FORVALT!

g2 VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten
Foretaget bedriver verksamhet inom fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling.
Féretaget har sitt sdte i Falun.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret
Bolaget har fortsatt utveckla omradet genom att bygga om parkeringen och fortsatt rusta upp fastigheten.

Bolaget har under &ret antagit bifirman Sjosidan Falun, fér den del av verksamheten som avser marknadsforingen av
Framby Udde och Lakeside Community.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen | flerdrsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2011-2112
Nettoomsa’ttning 1029 2 363
Resultat efter finansiella poster -868 116
Soliditet % 1

minskat.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 25000 120 000 -115 838
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman

Balanseras i ny rékning -115 838 115 838

Arets resultat 111315

Belopp vid arets utgéng 25000 4162 111 315

RESULTATDISPOSITION

Till drsstdmmans férfogande stdr féliande medel:

Balanserat resultat 4162
Arets resultat 111 315
Summa 115477

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt f8ljande:
Balanseras i ny rdkning 115 477
Summa 115477

I S
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-01 2020-11-06
2022-12-31 2021-12-31
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Rorelseintékter, 'Iag-e.rﬁfaran:dﬁngar- m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m,

Rarelsekostnader
Ravaror och fornddenheter
Gw-i‘g:az externa kc';stn-aidEr

Su.mma_ ro re.lsekostn-a der
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

‘Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

W Eer

‘Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Z"Arets, resultat

1028 920
129 352
1158 272
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Anliggningstillgdngar

Immateriella anldggningstillgdngar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande 51 000 68 000
rattigheter 3

Summa immauatertella anlGggningstillgangar 571000 68000

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 201 056 8 297 338
Inventarier, verktyg och installationer 5 2170 201 2 436 552
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella 627 004 573 221
anlaggningstillgangar 6

Summa materiella anldggningstillgangar 12 998 261 11307 111

Andra Iéngfnstlga vardepappersmnehav 7 108 000 -

Summa finansiella anliggningstillgéngar 108.000 -
Summa anlidggningstillgangar S 0 S - 0 13157261 - 11375111,

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 160 353 923 452
Ovriga fordringar 30973 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 30274 -
Summa kortfristiga fordringar 221 600 923 452

Kassa och bank

Kassa och bank. 60 686 225 283

Summa kassa och bank 60686 225 283

Summa amsattmngstillgangar , FT .. . 282286 . 1148735

SUMMA TILLGANGAR 13 439 547 12 523 846
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapitat

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

‘Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8
Skulder till koncernféretag 8
Summa Iéﬁ;g{'fri;stizgga -isﬁgldér‘

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Sf-ku'lder ti'l'l' konce-r_nférétag

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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NOTER
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Enligt BFNAR 2016:10

¥ R

L

-l S g e Wi bt e i g -

Immateriella anldggningstillgangar

Avskrivning sker 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

B B

Procent

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 20

Materiella anldggningstiligangar
Avskrivning sker 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Rintekostnader och likna nde resu Itatzpt;:i?ster' _

koncernforetag

Procent

10

Ar

Ar
50
10

6(8)

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
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Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande =

rattigheter
Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp

Utgdende anskaffningsvérden

Arets avskrivningar

Ing&ende anskaffningsvérden
Inkép
Utgdende anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
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‘Not 5 Inventarier, verktyg och installationer .~~~ - %0 o 2022-12-31 . 2021-12-31
s Ingdende anskaffningsvérden 2663 516 -
ol Utgaende anskaffningsvarden 2 663 516 2663 516

o Arets avskrivningar 266 351 226 964

Frees

wa P L T

Not 6 - Pdgdende nyanldggningar och forskott avseende materiella . -~ 2022-12-31.. . 2021-12-31 ;
anldggningstillgangar ' I T TRt

Ingaende anskaffningsvérden 573 221 s
Nedlagda utgifter 03783 573 221
Utgaende anskaffningsvarden 627 004 573 221
Ingaende anskaffhingsvarden 108 000 -
Utgdende anskaffningsvérden 108 000 -
. N Ot 8 LéngfriSﬁga Sku! d er f * : mx g : +~ - ; 52 3 {- A | | é622“1 2'31 h ~=2(321”12_'31 %

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen 5331636 4000 000

ke e " o I _.. i a & At et u = L .1. _.. -q - ; 11_' R T ﬂ: '.-\.-1-..'\- D ] T i 'fa- ~s et ."'.5.\,".' 3t m -'.:'ﬁ - + R == byeiriL
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Fastighetsinteckningar 17 350 000 17 350 000

Summa stilida sikerheter 17 350 000 17 350 000
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UNDERSKRIFTER
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Julia Ghman tars Ohman

Johan Peters Bengt Svanberg

Min revisionsberattelse har lamnats

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor
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o REVISIONSBERA

TTELSE

] Till bolagsstimman i SFDS Fastighetsutveckling 167 AB
> Org.nr. 559281-4890

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for SFDS Fastighetsutveckling 167 AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av SFDS Fastighetsutveckling 167 ABs finansiella stallning
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

oberoende 1 forhallande till SFDS Fastighetsutveckling 167 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortséitta verksamheten, Den upplyser, nir si ér tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hdg grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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S » identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r gransknmgsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden Rlsken for att mte upptacka en vasenthg felaktlghet t111 fol_]d av @egenthghe“ter ar
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+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
rev:isi‘m- f‘ér att ut‘ferma -grain-skhiﬁgsﬁtg-*a‘;rder som élr 'léi'mpli ga med hdnsyn till omstindigheterna, men

. drar Jag en slutsats om 1amphgheten 1 att styrelsen anv_ander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
-uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den Vasenthga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsédtta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysnmgama och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
SFDS Fastighetsutveckling 167 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till SFDS Fastighetsutveckling 167 AB

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

cyldighet mot bolaget, eller
+ pé& nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

akticbolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte ir forenligt med aktiebolagslagen.
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sddana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Hudiksvall dag enligt digital underskrift den

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor FAR
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