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JSR Fastigheter AB

ARSREDOVISNING

Styrelsen och verkstillande direktdren for
JSR Fastigheter AB

avger hirmed arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01--2024-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Moderforetag

Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvaita 16s egendom, samt dga, forvalta och utveckla fast egendom sam didrmed férenlig verksamhet.

Styrelsens site: Stockholms lin, Stockholms kommun
Foretagets redovisningsvaluta 4r i Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, 1 kronor (kr).

Koncernen
Féljande bolag ingar i koncernen

- JSR Sodertilje AB, 556301-7861 som ager och forvaltar fastigheten Stdertalje Gravmaskinen 6.

- JSR Hbgdalen AB, 556740-1657 som dger och forvaltar tomtratten till fastigheten Stockholm Blixtljuset 17.
- JSR Hogdalen 3, 559322-8157 som dger 100% av JSR Blixtljuset 16 AB, 556800-2081 som dger och forvaltar tomtrétten

till fastigheten Stockholm Blixtljuset 16.

- JSR Bilxtljuset 11 Holding AB, 559371-2895 som ager 100% av JSR Blixtljuset 11 AB, 559368-4672 som dger och forvaltar tomtritten

till fastigheten Stockholm Blixtljuset 11.

- JSR Lunda AB, 556657-6939 som ager och forvaltar tomtratten till fastigheten Stockholm Hofors 3.
- JSR Cirkelsagen 6 Holding AB som &ger 100% av JSR Cirkelsagen 6 AB 559378-1726 som ager och fOrvaltar fastigheten

Huddinge Cirkelsagen 6.

- JSR Ankarsrum 1 Holding AB,559357-1341, som dger 100% av JSR Ankarsrum 1 AB, 559315-5335, som dger och

fGrvaltar tomtrédtten till fastigheten Stockholm Ankarsrum 1.
- JSR Hagsatra AB, 559371-2887, som dager 100% av JSR LB15:1 Holding 1 AB, 559480-9591 som ager 100% av

JSR LB15:1 Holding 2 AB, 559480-9609.
- * ISR Malskytten AB, 559360-5750.

- ISR SK 2 Holding AB, 559512-5682 som ager 100% av JSR SK 2 Holding 2 AB, 559512-5690.

Samtliga foretag inom koncernen har redovisningsvaluta Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, 1 kronor (kr).

- Omsittning, resultat och stillning, Moderbolaget

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poter

Balansomslutning
Soliditet%

- Avkastning pa eget kapital %

Definitioner: se not 24

Omsittning, resultat och stidllning, Koncernen -

Nettoomsittning - -
Res. efter finansiella poter
Balansomslutning

' Soliditet% T

Definitioner: se not 24 -

2024
- 2746 465

71248

150 447 941
33.5
~ Neg

C 2024
24 414 784
5 884 265
304855 292
- 21,0
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2023

3 937 389
351 126

© 155457 021

33,0
0,7

. 2023

22213491
6 441 254
288 102 336
26,3

2022

3529911

31 472 247
[49 522 993
30,9

94,9
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2021
5294 111
16 901 429

103219410

19,5

152,6

2020
1 409 044
29 040
81 800 963
2,4
1,4



JSR Fastigheter AB

Visentliga hiindelser under riakenskapsaret

Koncernen

ISR Fastigheter AB har under 2024 ingatt fler avtal om fOrvérv av fastighetsboalg som tilltrids under 2025, Flera av dotterbolagen inom koncernen
har forsatt utveckla sina fastigheter via hyresgéstanpassningar och nyproduktion. Nya hyresavtal har tecknats med starka och etablerade hyresgister.

Detta har fortsatt bygga en solid grund for koncernens fortsatta utveckling och tillvaxt.

Orgnr: 559083-55090

JSR Fastigheters totala fastighetsvirde har av extern virderingsman berdknats till 386 mkr och fastigheterna omfattar 15 088 kvm

uthyrningsbar LLOA.

Forvintad framtida utveckling

Moderbolaget

Moderbolaget fortsiitter sin verksamhet pa samma sitt under 2025, Bolaget ser Jjust pa framtiden genom dotterbolagens positiva prognoser.

Koncernen

Under 2025 forviintas Koncernen ha en fortsatt god tillvdxt och framtidsutsikterna &r positiva. Dels genom den fortsatt positiva utvecklingen av

nuvarande dotterbolag, dels genom nya forvirv.

Eget kapital
Moderbolaget Akfie Balanserat Arets Summa eget
Arets fordndring av eget kapital kapital resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 46 137 236 5 073 084 51260 320
Disposition av foreg. ars resultat 5073 084 -5 073 084 0
Utdelning till aktiedgare -7 000 000 -7 000 000
Arets resultat 5929 469 5929 469
Belopp vid arets utgang 50 000 44 210 320 5929 469 50 189 789
Antal aktier 500, kvotvirde 100 kr
Aktie Ovrigt
Koncernen kapital . eget kapital Minoritetsandel
Arets foridndring av eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 74 287 044 1 602 184
Nedskrivning eget kapital andel av
uppskrivningsfond -4 726 728
Justering eget kapital vid eliminering av .
aktier 1 dotterbolag -11 907 361 . -13277
Utdelning -7 000 000 -1.582 500
Arets resultat S 5281921 2 734
Belopp vid arets utgang 50 000 55934 876 9 141
Forslag till vinstdisposition Moderbblaget
Till forfogande staende medel:
Balanserade vinstmedel . 44 210320
Arets resultat 5 929 469
~Disponibla vinstmedel 50 139 789.
Styrelsens f‘drﬁlag till vilistdispositio;l | )
| Avsittes for utdelning 1000 000
- Att balansera 1 ny rikning 49 139 789
50139789

- SUMMA

Koncemens fria vinstmedel uppgar till 13 100 080 k.,
Bolagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrdkningar med tilldggsupplysningar.

¥ r ’ r "y
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JSR Fastigheter AB

KONCERNENS
RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m m:
Nettoomséttning

Ovriga intdkter

Summaq rorelseintiakter m m

Rorelsens kostnader:

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Nedskrivning koncerngoodwill

Avskrivning materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:

Resultat fran andelar i koncernfiretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt p3 arets resultat

Minoritets andel av arets resultat

Arets resultat

Not

o A W

Sida 3

2024-01-01
--2024-12-31

24 414 784
195 279
24 610 063

-10 609 627
-957 128

0

-3 033 762
-14 600 517

10 009 546
3713 500
1701 549

-9 540 330
S 884 265

-602 344

2734

S 284 655

2023-01-01
--2023-12-31

22 123 461
[71 717
22 295178

-7 542 852

-2 597 889 -

0
-3 124 940
-13 265 681

9 029 497
5 290 902
1391 371

-9 273516
6 441 254

-260 229

-1 594 684

4 586 341

Orgnr: 559083-5509
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JSR Fastigheter AB

KONCERNENS
BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Koncerngoodwill

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Maskiner och inventarier

Finansiella anléggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Fordran koncernitretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10
11
12
13

17

Sida 4

2024-12-31

260 429 929
24 326 349
566 491

422 922
285 745 691

J,

2 750 000
352 110
3102 110

288 847 801

2727 796
165 722
5 534 950
601 573

9030 041
6 977 450

16 007 491

304 835 292

2023-12-31

32 629 000
32 629 000

239 223 990
32 797

(O

1 190 195
240 446 982

425 761
375 000

0
800 761

273 876 743

2 805 862
70 803
151 937
676 646
3 705 248

10 520 345

14 225 593

288 102 336

Orgnr: 559083-5509




JSR Fastigheter AB

KONCERNENS
BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital hinforligt till moderforetagets agare

Minoritetsandel

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut

Skuld till koncernfretag
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not

14

18

19

Sida 5

2024-12-31

50 000
55 934 876
55 984 876

9141

53 994 017

45 804 736
45 804 736

118 421 400
29 398 163
1 259 622

149 079 185

7 832 600

10 300 349
681 312

28 163 923
6 999 165
33 977 354

304 8355 292

2023-12-31

50 000
74 287 044
74 337 044

1 602 184

75 939 228

42 116 060
42 116 060

115912 000
33 272 403
1 599 200

150 783 605

6 806 600
2 963 858
354 158

2 088 220
7 050 607
19 263 443

. 288 102 336

Orgnr: 559083-5509




JSR Fastigheter AB

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m m:
Nettoomsitining

Ovriga r6relseintikter
Summa rorelseintikter m m

Rorelsens kostnader:

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av immateriella och
materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

¥

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Summa boklsutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

o

Sida 6

2024-01-01
2024-12-31

2746 465
100 000
2 846 465

-3 506 955
-957 128

277 246
-4 491 329

-1 644 864

3713 500
| 0

-2 139 884
1573616

71 248

-335 000
7470 000
-498 000
6 637 000

6 565 752

-636 283

5 929 469

2023-01-01
2023-12-31

3 937 389
0
3 937 389

-3 742 727
-2 597 889

-10 242
-6 350 838

-2 413 469

4 965 900
5512

-2 206 797
2764 615

351 146

0

7290 000

-2 477 000
4 813 000

5 164 146

-91 042

__ 5073104

Orgnr: 559083-5509




JSR Fastigheter AB

MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forbéttringsutgifter pa annans fastighet
Maskiner och inventarier

Finansiella ankiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Fordran hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa ankidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

20
14

15

16

17

Sida 7

2024-12-31

566 491
185 673
752 164

90 343 285

O

57 885 000

352 110

148 580 395

149 332 559

21 183
610 449
114 087
745 724

369 658

1115 382

150 447 941

2023-12-31

41 046
41 046

90 318 285
412 083

64 077 000
0
154 807 368

154 848 414

280 796

4 688
212 548
498 032

110 575

608 607

135 457 021

Orgnr: 559083-5509



JSR Fastigheter AB

MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier med kvotvirde 100 kr)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncemtGretag

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

[everantOrsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder |
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not

18

19

Sida 8

2024-12-31

50 000
50 000

44210 320
5 865 156
50 075 476

50 125476

335 000
335 000

08 231 297

059 122
99 190 419

352 086
2006 338

29 322

209 300
797 046

150 447 941

2023-12-31

50 000
50 000

46 137 236
5 073 0&4
51 210 320

51260 320

A

100 143 239

1 300 600
101 443 239

2418 624
2 581

159 052
173 205
2753 462

. 185457 021

Orgnr: 559083-5509




JSR Fastigheter AB

KASSAFLODESANALYS KKR

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Justeringar {Or poster som inte ingar i kassaflédet, mm
Forlust vid forsdljng av materiella och immateriella

anldggningstillgingar
Erhallen ranta mm

Erlagd rinta
Arets avskrivningar
Betald

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR I RORELSEKAPITAL

Okning /Minskning av kundfordringar

Okning/Minskning av andra kortfristiga fordringar

Okning/Minskning av leverantorsskulder
Okning/Minskning av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av maskiner och andra tekniska anldggningar

materiella anldggningstillgingar

Forvirv av andelar koncernforetag
Utdelning fran koncernforetag

Arets ldmnade 1an ti]l koncernforetag

Arets amorteringar koncernftretag

Forvirv av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Koncernbidfag |

Upptagna lAn

fiterbetah{ing av lan

Utbetald utdelning
- . Kassaflode fran finansieringsverksamheten

' Arets kassaflode

Likvida medel vid 4rets borjan
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Sida ¢

Koncernen
2024-01-01
--2024-12-31

10 009

30

[ 702
-9 540
3 034
b

S 290

78

-5 309
73360
26 024

33419

Moderbolaget

2024-01-01
--2024-12-31

-1 645

-2 140
27

-3 779

258
-508
-2 (68

-6 190

-233
-366

3714
-2 055
6 335
-352
6 818

6972

341 -

-7 000

-369

259
(11 .

370

Orgnr: 559083-5509



JSR Fastigheter AB - Orgnr: 559083-5509

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6ringsndmndens allména rad
om arsredovisningar och koncernredovisning, K3 (2012:1).
Redovisningsprincipema ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor om inget annat uppges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges nedan. Fordringar
och skulder i utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa

rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas 1 rérelseresultatet.

Redovisningsprinciper for moderforetag och koncern

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebér att leasingavgiften

kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjért Gver leasingperioden.

Intaktsredovisning
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretag erhallit eller kommer att erhalla for egen riakning redovisas

som intikt. Intdkter virderas till verkliga védrdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag
tOr rabatter.

TJansteuppdrag och entreprenadavtal lopande rikning
Inkomst fran uppdrag pa I6pande rikning redovisas som intdkt i takt med att arbte utfors och material levereras

eller forburkas.

Immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella tillgangar som forvirvats av foretag dr redovisade till anskaffningsvarde minus

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar baseras pa uppskattad nyttjandeperiod och sker enligt nedan:
Hyresratter - . 5 ar

Materiella anlidiggningstillgangar
Maskiner och inventarier tas upp till anskaffningsvarde minskat med planenllﬂa avskrivingar.

Bygenader redovisas till verkligt virde. Efter extern vérdering har skillnaden mellan vérdering av fastighetern och -
anskaffningsvirdet redovisats som uppskrivningsfond. Aterféring sker med belopp motsvarande avskrivningen av
anskaffningsvérdet. Skattedelen av uppskrivningsionden redovisas som uppskjuten skatteskuld.

DA skillnaden i fmbmkmnﬂen av en materiell anliggningstilledngs betydande komponenter bedéms vara vasentll
delas tillgangen upp pa dessa komponenter. . .. . .

Om en tillgang har dealts upp pa olika komponenta skrivs 1espektwe Lomponent av sepal at over dess--
nyttjandeperiod. Avskriviingen pabérjas ndr den materiella anliggningstillgingen tas i bruk

- Avskrivningar baseras pa uppskatlad nyttj andeperiod och sker enlwl nedan:

| - | | - | Antal ar
Stomme _' L | _ . 100
‘Tak . . | ¢ . L 40
Fasad . o o "~ 50
Inre ytskikt ' 23 ¢
Installationer o o -
Markanldggningar . -
Inventarier och verktyg . _ | '5-10 '

Sida 10



JSR Fastigheter AB Orgnr: 559083-5509

Inkomstskatter
Aktuell skatt utgdrs av inkomstskatt pa det skattepliktiga resultatet. Uppskjuten skatt utgérs av inkomstkatt {6r

skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till {61jd av tidigare transaktioner eller

indelser. Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader, skatteméssigt underskottsavdrag och andra
outnyttjade skatteavdrag. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skatteméssiga

avdrag redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdrag kan avriknas ot Overskott vid framtida
beskattning. Styrelsen bedommer att det skatteméssiga underskottet kommer att minska kommande ar.

Latent skatt berdknas och redovisas av forsiktighetsskél pa 6verviarden i Byggnader och mark 1 fastighetsbolagen.

Erhallna utdelning
[ntikt redovisas nir de ekonomiska férdelarna som 4r férknippade med transaktionen sannolikt kommer

att tillfalla foretaget samt ndr inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Utdelning redovisas nér

behdrigt organ har fatta beslut om att utdelning ska ldmnas.
Anteciperad utdelning i moderforetget frin dotterforetag, samt till moderforetag i underkoncerner fran
dotterforetag och intresseforetag, redovisas som utdelning nir rétten att fa utdelning bedéms som

saker och kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning dotterforetag

Dotterforetag dr foretag i vilka modertoretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50% av rostetalet eller
pa annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestdammande mflytande inebéar en ritt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelseforvirv bygeer pa enhetssynen. Det innebdr att forvirsanalysen upprittas per den tidpunkt da
forvarvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvérvaren och den férvirvade
enheten som en redovisningsenhet. Tillimpning av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklustve
goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medridknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterfGretag berdknas till summan av verkhigt véarde vid fOrvarvstidpunkten {0r
erlagda tillgdngar med tilldgg av uppkomna och &vertagna skulder samt emitterade eget kapitalinstrument,
utgifter som ar direkt hinforliga till rorelseforvirvet samt eventuell tilldiggskopeskilling, I térvdrvsanalysen
faststills det verkliga virdet, med ndgra undantag, vid férvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara
tillgangar och Gvertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse virderas till verkligt véirde vid
forvirvstidpunkten. Vid forvirvsanalys uppkommen Goodwill redovisas som immateriell anldggningstillgang

Koncernredovisning intresseforetag
Aktieinnehav i intresseftretag, 1 vilka koncernen dger alternativt har 1agst 20% och hogst 50% av rosterna eller

pa annat sétt har ett betydande inflytande 6ver den driftsméssiga och finansiella styrningen, redovisas enligt

klyvningsmetoden.
Tilldampningen innebdr att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt itdkter och kostnader medriknas i

forhallande till dgd andel. Endast véasentliga innehav tas med 1 koncernredovisningen.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag, intresseforetag och gemensamt styrda bolag
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer vid transaktlonel mellan koncernforetag elimineras i sin helhet. ’

: Kassaﬂodesanalys

Kassﬂodesanalysen uppr ttas enligt mdlrekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattal endast transaktloner

- som medfort in- eller utbetalnmcrar

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel disponibia tlllgodohvanden hos banker och andra
kreditinstiut.samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en maknadsplats och har en kortare 16ptid &dn-
tré manader fran anskaffmncrstldpunkten Fordndringar 1 sprrade medel redovisas 1 inveteringsvérksamheten.

Not 2 Nettoomsittning

~ Koncernen ' ' 'Moderbolaget

~ och skrivs av pa tjugofem ar och negativ Goodwill (Badwill) redovisas direkt mot eget kapital det ar forvarvet gors.

r

2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
--2024-12-31  --2023-12-31  --2024-12-31 --2023-12-31

Omsiittning m.m. per rérelsegren

Konsultationer mm | 255265 407 289 2 746 465
 Hyresintikter | 24 159 519 21716 172 0
24 414 784 22 123 461 2 746 465

Sida 11

3937 389
0
3 937 389
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Not 3 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

Koncernen
2024-01-01
--2024-12-31
Kostnader for arvode till revisorer
revisionsuppdrag 154 400
dvriga uppdrag 0
154 400

2023-01-01
--2023-12-31

160 000
0
160 000

Moderbolaget

2024-01-01
--2024-12-31

29 500
0
29 500

Orgnr: 559083-5509

2023-01-01
--2023-12-31

30 000
)
30 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstéllande
direktOrens forvalntning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretags revisor att utfér samt radgivning

eller annat bitride som foranleeds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.

Not4 Personal. Koncernen
2024-01-01
--2024-12-31

Medeltalet anstillda har varit:

Kvinor 0
Min I
Totalt 1
NOLD HKoncerngoodwlll Koncernen
2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 32 629 000

Arets forviry | 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32 629 000
Ingdende av- och nedskrivningar 0
Arets avskrivningar 0
Omklassifisering © 32629 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar 32 629 000
Utgaende restvirde _ 0

2023-01-01
--2023-12-31

0
3
3

2023-12-31

- 0
43 819 000
43 819 000

0
0
11 190 000
11 190 000

32 629 000

Moderbolaget
2024-01-01

--2024-12-31

0
]
1

Moderbolaget
2024-12-31

0

0

0

o o O O O

2023-01-01
--2023-12-31

0
3
3

2023-12-31

0
0
0

e o > B e O e

Koncerngoodwill avser skillnad mellan bokfort varde {o6r fastigheterna och vérdering av oberoende virderingsman.

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlﬁggni_ngsti]lgﬁngar

Koncernen
2024-01-01
Avskrivmng enllgt plan fordelade per tlllgang --2024-12-31
Hyresritter och liknande 1att1ght31 L .0
Byggnader _ T 2094616
Maskiner och inventarier 939 146
! L . 3033762

‘Not 7 Resultat fran andelar i koncernf“oretag

Koncernen -

12024-01-01

. . --2024-12-31
Realisationsresultat vid avyttring andelar 3 713 500
Anteciperad utdelning N 0

3713 500

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
' Koncernen
- 2024-01-01
--2024-12-31
-9 540 330
-9 540 330

Rintekostnader, ovriga

Sida 12

2023-01-01 .

--2023-12-31
- - 0

2 180452

944 488

3124940 ..

2023-01-01

-2023-12-31

5290 902
- > * Q
5 290 902

2023-01-01
--2023-12-31
9270516
9270 516

Moderbolaget
2024.-01-01
--2024-12-31

0 .

0
27 246
27 246

Moderbolaget -

2024-01-01
--2024-12-31
3713 500

(0

3713 500

Moderbolaget
2024-01-01
--2024-12-31
-2 139 384
-2 139 884

2023-01-01 .
--2023-12-31
L 0

0

10 262
10 262

2023-01-01
~-2023-12-31
34100

© 5 000 000
4 965 900

2023-01-01
.-2023-12-31
2206 797
-2 206 797
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Not9 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirde
Arets fOrvirv
Utgdende ackumuierade anskaffningsvirden

[ngaende av- och nedskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngaende uppskrivning

Arets uppskrivning

Arets nedskrivning

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat véirde byggnader
Redovisat vdrde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Not 10 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkop .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

-. Not 12 Fiit_'biittrin'gsﬁtgifi_: pa annans fastig

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkop | *
- Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar | -,

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde

Koncernen

2024-12-31

54 733 240
0
54 733 240

20 366 753
1 459 241
21 825 994

204 109 884
28 472 000
-5 700 434

226 881 450

259 788 696

224 413 961
641 233

35 374 735
260 429 929

Koncernen

2024-12-31
3254 144
O

3254 144

2 506 525
106 386

2612911

641 233

Koncernen
2024-12-31

32797
24 293 552
24 326 349

het
- Koncernen
. 2024-12-31 -

W

566 491 -

- 566 491

O

0

0

566 491

Sida 13

2023-12-31

48 283 601
6 449 639
54 733 240

18 877 997
1 488 756
20 366 753

191 694 824
17 500 000
-3 084 940

204 109 884

238 476 371

237 101 461
747 619
1374910
239 223 990

2023-12-31
3254 144
0

3 254 144

2 400 139
106 386
2506 525

747 619

2023-12-31
0
32 797
32797

0
0

0- -

-

Moderbolaget

2024-12-31

0

0
1,

- O O

o O O O

Moderbolaget
2024-12-31
0

0

0

Moderbolaget

2024-12-31
0
0

0

- Moderbﬂlaget
2023-12-31 .

2024-12-31
S |
- 566 491

566 491

O

9

0

566 491 -

Orgnr: 559083-5509

2023-12-31

0
0
0

o O

=

o OO O

2023-12-31
4,
0
0

2023-12-31
0

0

0

12023-12-31 .
0

0

« 4

-
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Arets inkop

Arets forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Justering for salda/utrangerade inventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde

Not 14 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran

Skattemissiga underskottsavdrag
Summa

Uppskjuten skatt

Obeskattade reserver
Skattedel uppskrivning fastighet
Summa

Not 15 'Fordran koncernforetag

Vid arets borjan -

Reglerade fordringar
Tillkommande fordringar
Redovisat virde vid arets slut

Not 16 Andra langfristiga fordringar

. Vid arets borjan

Reglerade fordringar
Tillkommande fordringar .
Redovisat virde vid arets slut

' Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupﬁ

L

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda leasingkostnader

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa

Koncernen
2024-12-31
49635 724
202 658
-51 308
5117 074

3775 529
028 885
-10 262

4 694 152

422 922

Koncernen
2024-12-31
0
0

Koncernen
2024-12-31

69 010
45 735 726

45 804 736

Koncernen

2024-01-01
--2024-12-31
375 000

| 0

2 375 000
2750 000

Koncernen

2024-01-01

.-2024-12-31 -
0.

352 110

352 110 -

Koncernen
2024-12-31
0

0O

- 601 573
601 573

Sida 14

a.intﬁkter -

2023-12-31
4914 416
51 308

4965 724

2831041
944 488
0

3775 329

1190 195

2023-12-31
425761
425761

2023-12-31

09 422
42 046 638
42 116 060

2023-01-01
--2023-12-31
- 375 000

0O

. 0
375 000

. 2023-01-01
--2023-12-31
e

.
0
0

2023-12-31
0

O

676 646
676 646

Moderbolaget
2024-12-31
51 308

202 658

-51 308

202 658

10 262
16 985
-10 262
16 985

185 673

Moderbolaget
2024-12-31

0

0

Moderbolaget
2024-12-31

0
0

0

Moderbolaget

2024-01-01
~~2024-12-31
64 077 000
-8 247 000

2 055 000

57 885000

Moderbolaget
2024-01-01

.-2024-12-31

| 0
. 352 110
352 110

Moderbolaget

1 2024-12-31
0

0

114 087
114 087

Orgnr: 559083-5509

2023-12-31
0

51 308

0

o1 308

0
10 262
0
10 262

41 046

2023-12-31
412 083
412 083

2023-12-31
O
0
0

2023-01-01
--2023-12-31
56 249 670
-1 433 670
9261 000

64 077 000

" 2023-01-01

--2023-12-31
.0

0
0
0

2023-12-31
0
21 743
190 805
212 548
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Not 18 Lﬁngfristiga skulder Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 31 330400 27 226 400 0
Amortering efter 5 ar 117 748 785 123 557 205 99 190 419
Summa 149 079 185 150 783 605 99 190 419

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31

Upplupna rantor 707 785 696 098 0

Forutbetalda intdkter 5 590 885 5822771 0

Ovriga upplupna kostnader 700 495 531 738 209 300

Summa - 6999 165 7050 607 209 300
Not 20 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 90 318 285

Arets inkdp 25 000

Arets avyttring | 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 90 343 285

Specifikation av moderforetagets innehav av andelar i koncernfiretag
Agarnadel av kapitalet avses, vilken dven Sverensstimmer med andelen av forsterna for totalt antal aktier.

Antal Kapital- Redovisat
Foretag Site Andelar andel virde
JSR Sodertdlje AB, 556301-7861. Stockholm . 1 000 100% . 40162 553
JSR Hogdalen AB, 556740-1657 Stockholm 1 000 100% 31 120 000
JSR Hogdalen 3 AB, 559740-1657 Stockholm 250 100% 25 000
JSR Lunda AB, 556657-6939 Stockholm 100 100% 18 893 232
JSR Blixtljuset 11 Holding AB, 559371-2895 Stockholm 25 000 100% 25 000
JSR Cirkelsagen 6 Holding AB, 559372-4247 Stockholm 25 000 100% 25 000
JSR Ankarsrum I Holding AB, 559357-1341 Stockholm 25 000 - 100% 25 000 -
JSR Hagsitra AB, 559371-2887 Stockholm 25 000 100% 25 000
" JSR Malskytten AB, 559360-5750 - Stockholm - - 25000 80% 17 500
JSR SK 2 Holding 1 AB, 559512-5682 -  Stockholin 25 000 100% 25 000
90 343 285

Not 21 Inkop OCh forsaljning mellan koncernforetag -
Av moder bolagets totala inkop och fGlSﬁle‘lIHU madtt 1 kronor avser 2 491 Kk1 (3 530 Kkr) av

~ forsaljningen och 904 Kkr (904 Kkl) av Inkopen.andra foretag i 1110m hela den for etagsgrupp Som
koncernen tillhér. *

Av koncernens totala ink&p och forsaljmng mitt i kronor avser 0 Kkr (0 Kkr) av

| forsal]nmﬂ'en och 3 187 Kkr (900 Kkr) av mkopen andra foretag inom hela den fDletagSUrupp s0m

koncernen tlllhOI‘

Not 22 Eventualt“ﬁfpiiktelser

Koncernen | Moderbolaget

* . . .2024-12-31 2023-12-31 . 2024-12-31
Borgensattagande : 0 - 0 75 851 750
Summa 0 0 75 851 750
Varav till forman for koncernforetag 75851 750

Sida 15

Orgnr: 559083-5509

2023-12-31
O

101 443 239
101 443 239

2023-12-31
0

0

173 205
173 205

2023-12-31
90 343 285
0

-25 000

90 318 285

Bokfort

varde
40 162 553

31 120 000
25 000

18 893 232
25 000

25 000

25 000

25 000

- 17 500

25 000

90 343 285

2023-12-31

76 845 750
76 845 750

76 845 750
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Not 23 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar
Summa

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Soliditet

Koncernen
2024-12-31

163 474 000
16 170 750
179 644 750

(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskatade reserver) / Totala tillgangar.

Knivsta dab(zdf unit 202435 I

Samuel Be

stran \
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den 2[) Z..T"" éy) é - 2 L(

' : (./‘/Z-"
-0l trand

Auktoriserad revisor

Sida 16

2023-12-31

113779 000
16 170750
134 949 750

Moderbolaget
2024-12-31

0
16 170 750
16 170 750

Orgnr: 559083-5509

2023-12-31

0
16 170 750
16 170 750
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B FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 JSR Fastigheter AB
Org.nr. 559083-5509

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncemredovisningen {6r
JSR Fastigheter AB for ar 2024-01-01-—2024-12-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen och koncernredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncermens finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens och koncemredovisningens dvriga delar.,

Jag tilistyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrakningen {or moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt Intermational Standards on Auditing (ISA)
och god revistonssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mutt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtal adr tllrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ocht verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direkioren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en
rattvisande bild enligl arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direkidren ansvarar dven for den interna kontroll somm de beddmer ar
nédvindig or att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktighefer, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncermnredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets och
koncemens formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillimpligt, om f{Orhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt diift. Antagandet om
fortsatt drift tllampas dock inte om styrelsen och verkstidllande direktGren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av delta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar aft uppnd en rimlig grad av sadkethet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhetf, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig f{elaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthigheter eller misstag och anses
vara viasenlliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del

av revisionsberititelsen.
‘t plans OV
lgmalet intyg

mmelse

Rapport ont andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag
aven utfért en revision av styrelsen och verkstillande direktdrens
forvaltning {61 JSR Fastigheter AB for &r 2024-01-01—2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund {6r uttalanden

Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare 1 avsnitlet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst elier {orlust. Vid {orslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar {6rsvarlig med hiinsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker stéller
pa storleken av moderbolagets och koncemnens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {6rvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bed6ma
bolagets och koncemnens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt. Den verkstdllande dircktéren ska skdta den 16pande forvaltningen
enligl styrelsens niktlinjer och anvisningatr och bland annat vidta de atgarder
som dr nodvindiga for att bolagets bokioring ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och {01 att medelsforvaliningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot och verkstillande
direktdren 1 ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan {6ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

e pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med akticbolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller {orlust, och darmed mitt uitalande om detta, ar att med nnmlig grad
av sdkerhel bedoma om 1orslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan  féranleda
ersattningsskylidighet mot bolaget, eller att ett {orstag till dispositioner av
bolagels vinst eller forlust inte dr {orenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av forvaliningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del
av revisionsberittelsen.

Upplands Visby 2025-06- Z ({

Per-Olov Strand
Auktonserad revisor

e 2 x:tu" S




