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Bostad Direkt Stockholm AB 1(10)
556456-5785

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostad Direkt Stockholm AB, 556456-5785 far hdrmed avge arsredovisning for
2023-09-01 - 2024-08-31.

Allmant om verksamheten

Bostad Direkt dr en ledande leveranttr av flexibla boenden och hjalper foretag till trygga och enkla
bostadsidsningar. Bostad Direkt vill langsiktigt verka fér férbattringar och 6kad samhélisnytta.

Det rader idag brist pa bade bostader och arbetskraft i stora delar av Sverige. En daligt fungerande
bostadsmarknad i framfér allt storstadsregionerna medfér stora svarigheter fér svenska foretag att
attrahera ratt specialistkompetenser vilket hammar Sveriges tillvaxt och féretags méjligheter att
utvecklas. Bostad Direkt ar med sina flexibla féretagsboenden darmed en viktig partner till expansiva
bolag i behov av att rekrytera saval utlandsk som rérlig inhemsk arbetskraft. Som bransch fyller vi en
viktig samhallsfunktion.

Bolagets kundanpassade bostadslésningar bidrar med savél ékad livskvalitet pa individniva som en
mer effektiv och béattre fungerande bostadsmarknad.

Agarférhallande
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Tisenhult-gruppen AB, org.nr 556657-0262, med séte i Stockholm.

Koncernredovisning upprattas av Tisenhult-gruppen AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kkr

2024-08-31 2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31
Nettoomséattning 90 431 93 205 84 906 89 569 93 856
Rérelsemarginal % 6,6 6 4,5 . -4 -6
Balansomslutning 38 346 41 278 40 995 36 138 39 224
Avkastning pa eget kapital % 36,5 29 19,8 -21,7 -29
Soliditet % 42,7 46,6 47,5 45,8 49,5

Definitioner: se not

Forvantad framtida utveckling

Den underliggande efterfragan pa tillfalliga och flexibla bostader ar hég och férvéntas framdver vara
fortsatt hog i framfor allt Sveriges storstadsregioner dar bolaget verkar. En dvergripande
marknadstrend med dkande krav pa hallbarhet och béttre flexibilitet pa bostadsmarknaden i Sverige
beddms ocksa vara gynnsam for bolagets framtida utveckling.

Eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Reserv-
Bundet eget kapital kapital fond fond
Ingaende balans 115 - 23
Vid arets utgang 115 23
) Balanserat
Overkurs- Fond fér resultat inkl
Fritt eget kapital fond  verkligt varde arets resultat
Ingaende balans 17 418
Arets resultat -2 401
Vid arets utgang 15 017
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Bostad Direkt Stockholm AB 2(10)
556456-5785

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 15 016 265, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 15 016 265
Summa 15 016 265

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter -
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Bostad Direkt Stockholm AB 3(10)
556456-5785

Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Nettoomsattning 2 90 431 93 205
Ovriga rérelseintékter 310 12
90 741 93 217
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter 3 -73 696 -76 154
Ovriga externa kostnader 3 -4 017 -4 361
Personalkostnader 4 -7 037 -7 114
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -5 ~12
Rorelseresultat 5 986 5 576
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 9 O
Réantekostnader och liknande resultatposter -12 -
Resultat efter finansiella poster 5 983 5 581
Bokslutsdispositioner o -8 385 -5 803
Resultat fore skatt -2 402 -222
Skatt pa arets resultat 6 1 -1

Arets resultat -2 401 -223
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Bostad Direkt Stockholm AB 4(10)
556456-5785

Balansrakning
Belopp i kkr Not 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer / 20 25
20 25
Summa anlaggningstillgangar 20 25

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 545 180
Fordringar hos koncernféretag 8 31 429 34 275
Aktuell skattefordran 700 -
Ovriga fordringar 10 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 5 642 6 798
38 326 41 253
Summa omsattningstillgangar 38 326 41 253
SUMMA TILLGANGAR 38 346 41 278
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Bostad Direkt Stockholm AB 5(10)
556456-5785

Balansrakning

Belopp i kkr Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025013002678

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 115 115
Reservfond 23 23
138 138
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 17 418 17 641
Arets resultat -2 401 -223
15017 17 418
Summa eget kapital 15 1565 17 556
Obeskattade reserver 10
Obeskattade reserver 1556 2120
1 556 2 120
Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder 590 214
Skulder till koncernféretag 889 -
S_katteskulder - 183
Ovriga kortfristiga skulder 9 842 11 693
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 10 314 9512
21635 21602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 346 41 278
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Bostad Direkt Stockholm AB 6(10)
556456-5785

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Bostad Direkt Stockholm ABs arsredovisning uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdkter

Inkomsten fran bolagets utférda tjanster och uthyrda bostader redovisas nér féljande villkor ar
uppfyllda; bindande avtal féreligger, inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att
de ekonomiska férdelar som bolaget ska fa av transaktionen kommer att tillfalla bolaget, och de
utgifter som uppkommit elier som férvdntas uppkomma till féljd av transaktionen kan berdknas pa ett
tillfériitligt satt. Intakterna periodiseras och redovisas utan undantag i den period som de avser.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdépspriset &ven utgifter som &r
direkt hanfoérliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter

fér Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Operationell leasing - leasegivare
2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-317
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal.

Inom ett ar 26 675 39 896
Mellan ett och fem ar 18 261 6 529

44 936 46 425
Under aret intéktsférda leasingavgifter 90 051 92 617
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Bostad Direkt Stockholm AB 7(10)
556456-5785

Not 3 Operationell leasing - leasetagare
2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppséagningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 28 957 45 795

Mellan ett och fem ar 19 736 20 400
48 693 66 195

Rakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 73 485 75 549

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda

2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 Varav mén 2023-08-31 Varav mén
Sverige 8 2 8 3
Totalt 8 2 8 3

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31

§tyrelse och VD 1 451 1475
Ovriga anstéllda 3275 3 241
Summa 4726 4716
Soclala kostnader 2 240 2218
(varav pensionskostnader) 1) 599 581

1) Av féretagets pensionskostnader avser 447 kkr (f.a. 425 kkr) féretagets ledning avseende 1 (1)
personer. Foretagets utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 kkr (f.a. O kkr).

Not 5 Bokslutsdispositioner
2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31

Forandring av ackumulerade Gveravskrivningar 3 -4
FOrandring av periodiseringsfond -567 -
Lamnade koncernbidrag 8 949 5 807
Summa 8 385 5803
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Bostad Direkt Stockholm AB
556456-5785

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Skatt hanforlig till féregaende ar

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter

Effekt av dndrade skattesatser

Skatteeffekt av schablonréanta periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt

2023-09-01-
2024-08-31

-2 403

~495
478
~2

/

12

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Fordringar som till karaktaren &r omséttningstillgangar

Tillgodohavande pa koncernkonto
Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda hyror
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

& Signerat 2024-12-17 15:36:48 UTC

2023-09-01-
2024-08-31

1
1

2024-08-31

543
543

-518
-9

-923
20

2024-08-31

31429
31 429

2024-08-31
5 301
342

5 643
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2022-09-01-
2023-08-31
1

1

2022-09-01-
2023-08-31

~222

-46
39
0

8
1

2023-08-31

543
543

-506
-12

-518
25

2023-08-31
8 060
26 215

34 275

2023-08-31
6 426
371

6 797
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Bostad Direkt Stockholm AB
556456-5785

Not 10 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022
Ackumulerade Gveravskrivningar

Av obeskattade reserver utgor 321 kkr (437 kkr) uppskjuten skatt.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 12 Kassa och Bank

Féliande delkomponenter ingar i likvida medel.
Kassamedel

Redovisade likvida medel

Tillgodohavande pa koncernkonto
(se not Fordringar hos koncernféretag)

lLikvida medel inkl koncernkonto

Not 13 Stallda sakerheter

Avseende skuld till kreditinstifut
Foretagsinteckningar

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsemarginal:

Rdérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:

Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.
Soliditet:

Totalt eget kapital / Totala tiligangar.

&/ Sigherat 2024-12-17 15:36:48 UTC

2024-08-31

396
1 140
20

1 556

2024-08-31
- 5792
4 523

10 315

2024-08-31

31 429

31 429
31 429

2024-08-31

1 000
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2023-08-31

567
396
1140
17

2120

2023-08-31
7 810
1703

9513

2023-08-31

26 215

26 215
26 215

2023-08-31

1 000
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Bostad Direkt Stockholm AB
556456-5785

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Fredrik Bériesson
Styrelseordférande

Malin Nordesj6
Styrelseledamot

Helena Ekman
Verkstallande direkior

Victor Bérjesson
Styrelseledamot

10(10)

Var revisionsberétielse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrifi

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jeanette Sergel
Auktoriserad revisor

¥ Signerat 2024-12-17 15:36:48 UTC
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Deltagare

BOSTAD DIREKT STOCKHOLM AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-11-29 13:35:21 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD; Malin Karin Charlotta Datum
Nordesjo

Malin Nordesjo

Verkstdllande direkidr
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-12-02 08:34:59 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Per Victor Borjesson Datum

Victor Borjesson
Leveranskanal: E-post

e i el rrubr el

Signerat med Svenskt BanklID 2024-11-29 14:24:34 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Per Fredrik Bérjesson Datum

Fredrik Bérjesson
Leveranskanal, E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-11-29 10:10:36 UTC

5 g

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; Helena Margareta Ekman Datum

Helena Ekman
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-12-17 15:36:48 UTC

Namn returnerat fran Svenskt Bankl|D: Jeanette Maria Annelie Sergel Datum

Jeanette Sergel
L everanskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bostad Direkt Stockholm AB, org.nr 556456-5785 L
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostad Direkt Stockholm AB fér rakenskapsaret 1 september
2023 till 31 augusti 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bostad Direkt Stockholm ABs finansiella stélining per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar foérenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen fér Bostad Direkt
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostad Direkt Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktbrens férvaltning for Bostad Direkt Stockholm AB for rakenskapsaret 1 september 2023 till 31 augusti
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

« Signerat 2024-12-17 15:36:31 UTC Oneflow 1D 9436043
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Bostad Direkt Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jeanette Sergel
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; Jeanette Maria Annelie Sergel
Signerat med Svenskt BankiD: +46 70 929 36 65

Jeanette Sergel

Auktoriserad revisor
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