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Forvaltningsberittelse

N.Nilsson Fastighetsbolag i Karistad AB
556892-9458
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Styrelsen fér N.Nilsson Fastighetsbolag i Karlstad AB, 556892-9458, far hdrmed avge érsredovisning

for rakenskapsaret 2022. |

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och kapitalférvaltning samt darmed forenlig verksamhet.
Bolaget dger fastigheten Karlstad Stormen 2, i vilken moderbolaget bedriver sin verksamhet, samt

fastigheten Karlstad Ugnen 3.

Foretagets sate ar i Karlstad.

Flerarsoversikt

Nettoomséattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet, %
Balansomsiutning

Forandringar i eget kapital

Vid arets bdrjan
Disposition enl arsstdmmobesiut

Arets resultat
Vid arets siut

Resultatdisposition

2022

1051 020
-159 008
40,5

6 790 492

2021

924 090
246 681
31,6

7 595 346

Aktie-
kapital
50 000

o0 000

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras f6r
balanseras i ny rakning

Summa

2020

1007 711
231 467
21

8 254 743

Reserv-
fond

Belopp i kr
2019

1 002 435
324 239
12,4

8 519 376

Fritt eget
kapital
2 352 349

349 907

2 702 256

Belopp i kr

2 352 349
349 907

2 702 256

2 702 256

2 702 256

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrékningar med noter.



N.Nilsson Fastighetsbolag i Karilstad AB
556892-9458

Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning

Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

‘Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

summa finansiella poster

" Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01-
2022-12-31

1051 020

1051 020

.806 358
-296 496

-1 102 854

-51 834

101
-107 275

107 174
-159 008

600 000

600 000
440 992

-91 084

349 908

2(7)

2021-01-01-
2021-12-31

924 090

924 090

-280 986

-296 229

-577 215
346 875

-100 194

-100 194
246 681

600 000
600 000

846 681

174 493
672 188
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- 556892-9458
- Balansrakning |
Belopp 1| kr Not 2022-12-31 2021-12-31
. . |
N TILLGANGAR |
(o
. Anliggningstillgangar
E;% Materiella anlaggningstillgangar
-, Byggnader och mark 2 6 355 514 6 624 909
(™ . Maskiner och andra tekniska anldggningar 3 - 27 101
Summa materiella anléggningstillgangar 6 355 514 6 652 010
Summa anlédggningstiligangar 6 355 514 6 652 010
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 50 209 72 334
Ovriga fordringar 148 304 9512
Summa kortfristiga fordringar 198 513 81 846
| Kassa och bank
Kassa och bank 236 465 861 491
Summa kassa och bank 236 465 861 491
Summa omsiéttningstillgangar 434 978 943 337
SUMMA TILLGANGAR 6 790 492 7 595 347
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556892-9458

Balansriakning |
Belopp i kr Not - 2022-12-31 2021-12-31

e | | |

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

pried

. Eget kapital

i

bl Bundet eget kapital

o Aktiekapital 50 000 50 000

a Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital 1
Balanserat resultat * 2 352 349 1680 160
Arets resultat . | 349 908 672 188
Summa fritt eget kapital = - | - 2702 257 2 352 348
Summa eget kapital | 2752 257 2 402 348
Langfristiga skulder | & | |
Ovriga skulder till kreditinstitut - | 3529600 3875200
Summa langfristiga skulder 3 529 600 3 875 200
Kortfristiga skulder | -
Kortfristig del av langa skulder ~ 345 600 345 600
Leverantérsskulder 29 366 21 668
Skulder till koncernféretag - 600 000
Skatteskulder 50 170 203 454
Ovriga skulder 8612 = 58376
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intékter | 74 887 88 701
Summa kortfristiga skulder . | 508 635 1317 799

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 6 790 492 7 595347
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556892-9458
Noter
on Belopp i kr om inget annat anges.
n | 'Not 1 Redovisningsprinciper
EQ ~ Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
(7 allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. -
Cond

Avskrivningsprinciper for anlaggmngstdlgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandepenod
Fdljande avs_krwmngstlder tillampas: .

Anl&ggningstillgangar Ar
Materiella anléggnmgstlllgéngar

-Byggnader | 25
-Maskiner och andra tekniska anladggningar | - 5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark *
| 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 8 567 865 8 5562 340
-Nyanskaffningar - 16 525
8 567 865 8 567 865

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: | B
-Vid arets bérjan | -1 942 956 -1 673 828
-Arets avskrivning enligt plan | - 269395 = -269128
-2 212 351 -1 942 956
Redovisat virde vid arets slut - - 6355514 6624 909

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar B |
| | 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan ~ . 135 505 135 505
Vid arets slut - | - 135505 135 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -108 404 -81 303
-Arets avskrivning pa anskaﬁnlngsvarden -27 101 -27 101
Vid arets slut | . | - | -135 505 -108 404

Redovisat varde vid arets siut - 27 101
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Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare an

fem ar efter balansdagen | |
Skulder till kreditinstitut | f 2147 200 2 492 800

Totalt | | 2 147 200 2 492 800

Not 5 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter
- 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar . 6 100 000 . 6100 000

Eventualférpliktelser :
Enligt styrelsens bedémning har féretaget inga eventualforpliktelser.

Not 6 Koncernuppgifter
Bolaget ar helagt dotterbolag till Dackbolaget i Karistad AB, Org.nr 556602-0441, sate Karlstad.
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i N Nilssons Fastlghetsbolag i Karlstad AB
Org.nr 556892-9458 -

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for N Nilssons Fast.bol 1 Kd AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
véisentliga avseenden réttvisande bild av N Nilssons Fast.bol i Kd ABs finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrﬁknipgen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till N Nilssons Fastighetsbolag i Karlstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund ﬁ)r mina
uttalanden.

© Styrelsens a}:svar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagéts formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka fé6rméagan att fortsétta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som de] av en revision enllgt ISA anvénder jag professmnellt omdéme och har en professionellt skeptlsk
instillning under hela revisionen. Dessutom: | |

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och

N Nilssons Fastighetsbolag i Karlstad AB, Org.nr 556892-9458
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckli ga och dndamélsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen. |

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram

till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte

- léngre kan fortsétta verksamheten

- utvérderar jag den overgrlpande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktlonerna och héindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for N

Nilssons Fastighetsbolag i Karlstad AB for rdkenskapséret 2022 samt av fOrslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till N Nilssons Fastighetsbolag i Karlstad AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som gfund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

N Nilssons Fastighetsbolag i Karlstad AB, Org.nr 556892-9458
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bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad sé att bokféringen, medelsfbrvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrlgt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. |

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fsrsummelse som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget tll dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad '_av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda -
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och |
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

N Nilssons Fastighetsbolag i Karlstad AB, Org.nr 556892-9458



