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Arsredovisning

for

Vasakronan Fastigheter AB
556474-0123

Rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vasakronan Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 19 juni 2023. Arsstamman beslutade

att godkanna styrelsens torslag fill resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer éverens med
originalen.

Stockholm den 20 juni 2023

/&

Asa L.indfors
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Vasakronan Fastigheter AB 1 (22)
Org.nr $56474-0123

Styrelsen for Vasakronan Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rékénskapséret
2022—-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar &gande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstéalld personal och inte heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséattningar.

Vasakronan Fastigheter AB &r ett helagt dotterbolag {ill Civitas Holding AB, org nr 556459-9164.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Omvdérlden praglades av kriget i Ukraina, en kraftigt stigande inflation och snabbt t6kande réantor. Detta har
i sin tur lett till hégre kreditmarginaler och sdmre tiligang till kapitalmarknaden. Hushaliens képkrait har
minskat och Sverige &r nu pa vag in i en lagkonjunkiur. Vasakronan-koncernen har paverkats genom
stigande el-, material- och réantekostnader samtidigt som intékterna har 6kat med index ocn tillagg.

Under aret avyttrade bolaget fastigheterna Kurland 11 samt Diktaren 1, via bolagsfdrsaljningar, till
Gillesvik respektive SBB for en sammanlagd total képeskilling om 565 mkr.

Investeringar i forvaltningsfastiaheter uppgaick under aret till 1 453 mkr (2 313). Utvecklinaen av
fastigheten Nattugglan 14, omfattande 15 000 kvadratmeter lokalarea, pa Sodermalm i Stockhoim
fardigstélldes under aret med en total investering om 771 mkr och Tyréns som huvudsaklig hyresgsst. |
Goteborg fardigstalldes vidare projektet Platinan i fastigheten Gullbergsvass 3.3 och den totala
investeringen uppgick till 2.787 mkr. Storsta hyresgast i projektet Platinan ar Scandic som hyr 25 000
kvadratmeter och detta projekt innefattar dven Vasakronans coworking-koncept Arena.
Ombyggnationen av fastigheten Sperlingenss Backe 45 vid Stureplan i Stockholm &r i sitt slutskede och
beréknas vara fardigstalld i aprit 2023. Den totala investeringen férvantas uppga till 370 mkr, varav 368
mkr &r upparbetade per 31 december 2022. Vidare pagar renoveringen och upprustningen av
Hotorgshusen 1-4 pa Sergelgatan i Stockholm och berdknas vara inflyttningsklart | mars 2023. Den totala
investeringen berdknas uppga till 1 925 mkr, varav 1 759 var upparbetat per 31 december 2022. | april
2023 bergknas dven upprustningen av Hétorgshus 2 vara fardigstalit med en férvéantad investering om

totalt 460 mkr.
Under aret paborjades renoveringen av fastigheten Hastskon 9 i Stockholm. Investeringen berdknas

uppga till 570 mkr och vara fardigstalld i december 2024. Under 2022 startades vidare projektet Lumi |
utvecklingen av kvarteret Stdra City i Uppsala med berdknad total investering om 740 mkr och planerat
fardigstallande i slutet av 2024. | Goteborg startades ett projekt i fastigheten Nordstaden 17:6 pa
Kronhusgatan som berdknas vara fardigstalit i juli 2024 och med en forvantad investering om totalt 90

mKr.

Forvantad framtida utveckling
Beddmningen ar att osékerheten i omvériden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att

Vasakronan-koncernen star stabilt med langsiktiga dgare och god tiligang till kapital. Bolagets verksamhet
och resuitat under det ftljande rékenskapsaret beddms vara i niva med detta rdkenskapsar, justerat for
eventuella nedskrivningar samt kdp och forséljningar av fastigheter.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2 899 090 2 590 076 2 365 044 2 434 386 2283 927
Resultat efter finansiella poster 3409 462 2 065 038 2 883 832 1 096 311 2 169 147
Balansomslutning 33627769 35739090 33340540 28701711 26 641 376

Risker och osakerheter
Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt {6r en mangd olika risker, dér de affarsméassiga riskerna bedbms



rﬂ-

i gt R

ii.
S g S K

T PN T I W TR e e T
FUF"E!E-
it it e Tt

Vasakronan Fastigheter AB 2 (22)
Org.nr 556474-0123

ha stérst paverkan pa bolagets resultat.

Fastigheternas marknadsvéarde

Vardet pa fastigheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa foretagets ekonomiska
resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflddet. Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men &ven faktorer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyrning och kundarbete
Hyresintékterna paverkas framst av affarsmassiga risker, Tillvéxten i ekonomin styr sysselsattnings-

graden, som &r en vasentlig grund fér utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall

Fastighetskostnaderna paverkas av saval affirsmassiga som administrativa risker. Inflationen &r en av de
affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger méjlighet till uppjustering av hyran vid férandringar i konsumentprisindex, Bland de
administrativa riskerna kan namnas brister i inkdpsprocessen, som kan leda till att inképskostnaderna blir
hogre an de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inképsarbete dar stordriftstordelar tas

titt vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt
Att nyuppfora fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar ar sl satt att Oka avkastningen.

Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
utformningen av produkten och sjélva projektgenomférandet. Riskerna begransas genom att investeringar
enbart gérs | marknader dér man har god marknadskénnedom, och dér det finns stark efterfragan pa

iokaler.

Fastighetstransaktioner
K6p och forsalining av fastigheter ar ytterligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaklioner
begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hiég kompetens | transaktionsteamen:.

Skatt
Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas |

sin tur av politiska besiut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begransas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Vasakronan Fastigheter AB ar idag inte féremal for nagra
skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumarket och dédrigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas |

alla delar av verksamheten och ar till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med foretagskuitur och varderingar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel! (kronor):

balanserad vinst 2271 230 504

arets vinst 3 262 481 957
5533 712 461

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 3 262 481 957

i ny rékning dverfores 2271230 504

55633 712 461
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Styrelsen anser aft forslaget ar férenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagsiagen enligt
foliande redogorelse: Styrelsens beddmning &r att efter éverféringen finns full téackning for bolagets
bundna egna kapital och att hdnsyn har tagits till att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storieken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassafltdesanalys med noter.

T T
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Mkr -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintakter | 5 2 899 2 590

2 899 2 590

Fastighetskostnader

Driftkostnader -325 -270
Underhall -131 -112
Administration 6 -141 ~127
FFastighetsskatt -330 -292
Tomtrattsavgald -89 -89
-1 016 -850
Driftnetto 1 883 1740
AvsKrivnhingar / -1 110 -978
Resultat vid fastighetsfdrsaljning 8 -3 0
Resultat vid forsélining av andelar i koncernfdretag 265 0
Rorelseresultat 1035 762
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 9 2751 1 534
Rénteintakter och liknande resultatposter 10 136 136
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 -513 -367
Resuitat fran finansiella poster 2374 1303
Resultat efter finansiella poster 3 409 2 065
Bokslutsdispositioner 12 -152 -429
Resultat fére skatt 3 257 1636
Skatt 13 - 5 -19
Arets resuitat 3 262 1 617

Bolaget har inga poster att redovisa i Ovrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstdmmer med arets
resultat.
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Vasakronan Fastigheter AB
Org.nr 556474-0123

Balansrakning
MKr

TILLGANGAR
Anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstlillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier

Pagaende ny- till- och ombyggnader

Finansijella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anl&ggningstillgangar

Qmeiitningstilaangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

14, 15

18, 19

2022-12-31

20 391
18

2 345
22 754

5 064
2 353

8 319
31 073

18

2 2563
138
147

2 556

2 556

33 629

5 (22)

2021-12-31

19 420

3 032
22 466

6 049
5 686

11 737
34 203

i

1 246
106
171

1 536

1536

35 739
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Vasakronan Fastigheter AB 6 (22)
Org.nr 556474-0123

Balansrakn |ng Not 2022-12-31 2021-12-31

MKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 1

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 2271 6 854

Arets resultat 3262 1617
5533 8 471

Summa eget kapital 5 534 8 472

Obeskattade reserver | 22

Periodiseringsfonder 118 118

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 20 21 337 16 744

Uppanjuien skattesnuid 23 346 306

Ovriga skulder 2 2

Summa langfristiga skulder 21 695 17 052

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 20 26 16

Skulder till koncernforetag 20 5 058 8 928

Ovriga skulder 309 230

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 889 023

Summa kortfristiga skulder 6 282 10 097

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33629 356739
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Vasakronan Fastigheter AB
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Forandring eget kapital

Mkr
Aktie- Reservfond  Balanserade Totalt
kapital *) vinstmedel eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 1 0 9 269 9 270
Arets resultat 1617 1617
Utdelning -2 415 -2 415
Utgaende eget kapital 2021-12-31 ] 0 8 471 8 472
Ingaende eget kapital 2022-01-01 1 0 8 471 8 472
Arets resultat 3 262 3262
Utdelning -6 200 -6 200
Utgaende eget kapital 2022-12-31 1 .0 5534 5 534

¥} Aktiekapitalet uppgar till 500 000 kr och bestar av 500 aktier med kvotvardet 1 000 kr.
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Vasakronan Fastigheter AB 8 (22)
Org.nr 656474-0123

Kassaflodesanalvs Not 2022-01-01 2021-01-01
Mkr Y -2022-12-31 -2021-12-31

Den Idpande verksamheten

Rorelseresultat 1 036 762
Erhallna rantor 136 136
Betalda réntor -513 -367
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 25 848 978
Betald skatt 43 -43
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 1 650 1 466
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Okning(~) / minskning(+) av rérelsefordringar 2 322 -995
Okning(+) / minskning(-) av réreiseskulder 624 2734
Kassaflode fran den 10pande verksamheten 4 496 3 205
Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter -1 453 -2 313
Forvérv av fastigheter 0 0
Féorsalining av fastigheter A0 0
Ovriga materiella anlaggningstiligangar netto -4 -2
FOrséljning av andelar i dotterbolag 341 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 056 -2 315
Finansieringsverksamheten

Erhallen utdelning fran dotterbolag 2 760 1525
Utbetald utdelning till moderbolag -6 200 -2 415
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 440 -890
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Vasakronan Fastigheter AB 9 (22)
Org.nr 556474-0123

Noter

Not 1 Allman information

Vasakronan Fastigheter ABs verksamhet omfattar att &ga och férvalta fastigheter samt dérmed foreniig
verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat | Sverige och med séte | Stockholm. Adressen il
huvudkontoret ar Malmskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 12 juni 2023 godkant denna arsredovisning for offentliggdrande.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for Vasakronan Fastigheter AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar
méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter i Gverensstammelse med tillampade regelverk krdver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedomningar vid
tillampningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hdg grad av beddmning,
som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
féretagets arsredovisning anges i not 4.

Materiella anldaggningstillgangar
Bolaget innehar fastigheter samt en del inventarier. Fastigheterna &r avsedda att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som férvaltningsfastigheter.

Bade forvaltningsfastigheter och inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
avskrivhingar och eventuella nedskrivningar. Bolaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 avseende
avskrivningar péa forvaltningsfastigheter och utgar fran RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anldggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebadr linjar avskrivning pa
totala anskaffningsvéardet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvérvet av tillgangen. Tillkommande
utgifter 1&aggs il tillgangens redovisade véarde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket
som ar lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som &r forknippade med
tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett
tiliforlitligt sétt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran balansrékningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som Kostnader i resultatrékningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gérs pa mark. Avskrivningar pa andra tiligangar, fér att férdela deras anskaffningsvérde
ner till det berdknade restvardet 6ver den beraknade nytijandeperioden, gors linjart enligt féljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanldggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvérden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade
varde Gverstiger dess beddmda atervinningsvarde. Vinster och foriuster vid avyttring faststalls genom en
jamforelse mellan férsaljningsintékten och det redovisade véardet.

FOr forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgdrs av ett marknadsvéarde som
arligen faststélls av externa varderingsméan. Vasakronan tilldmpar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde”
for forvaltningsfastigheter vilket innebar en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebar att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som féretaget har tiligang till vid
varderingstillfdllet. Niva 2 - Annan indata an i niva 1 som ar direkt eller indirekt observerbara f6r tillgangen
eller skulden. Niva 3 - Icke observerbar indata for tillgangen eller skulden. Vasakronan beréknar verkligt
varde I enlighet med niva 3 ovan. Verkligt vérde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa
kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan
information inte finns tillgénglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Dessa véarderingar omprovas arligen
av externa varderingsman.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som &ar féoremal for avskrivningar utsatts for ett nedskrivningstest om det féreligger en indikation
pa att det redovisade véardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgdngens redovisade vérde tverstiger dess atervinningsvéarde. Atervinningsvéardet &r det hogsta av
tillgangens verkliga varde minskat med forsaljiningskostnader och dess nyttjandevarde. For tillgangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en provning om aterforing bor goras.

rinansieiia aniaggningstillgangar

Finansiella tillgangar som ar avsedda f6r langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en
finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde an det bokfdrda vardet skrivs tillgangen ned
till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen &r bestaende.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantérsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tillagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter tili upplupet anskaffningsvarde
minskat med eventuell reservering fér vdrdeminskning. Reserveringens storlek utgérs av skilinaden
mellan tillgangens redovisade vérde och nuvérdet av den bedémda framtida betalningen. Eventuell

nedskrivning redovisas i resultatrakningen som en kostnad.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med foérfallodag inom
tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder
Det verkliga vérdet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade véarde, eftersom

diskonteringseffekien inte ar vasentlig.

Leverantorsskulder
| everantdrsskulder ar forpliktelser att betala 6r varor eller tjanster som har forvérvats i den I6pande

verksamheten fran leverantorer. Leverantoérsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefalier
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas till nominellt belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader.
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt &r den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resuliatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och €
avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéallas avseende aktuellt ar eventuelit

justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskuider
redovisas i balansrakningen fér alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemadssiga vardet pa tillgangar och skulder. Om den temporéra skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgdr ett tililgangsforvarv, redovisas daremot inte uppskijuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skilinader och underskottsavdrag
redovisas endast | den omfatining det ar troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemassiga
dverskott. Uppskjuten skatt beréknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galia nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatis till obeskattade reserver utgtr skattepliktiga temporéra skilinader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskatining redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna |
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning

intakier varderas {iii det verkliga vardet av vad som erhaiiits elier kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervérdesskatt. Bolaget redovisar
en intékt nar dess belopp kan matas pa ett tillférlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
kommer att tilifalla foretaget och séarskilda kriterier har uppfylits sasom beskrivs nedan.

Hyresintdkter
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintédkterna bestar av fast hyra samt

omsattningsbaserade hyror.

Fasta hyresintékier | fastighetsférvaltningen redovisas | den period som hyran avser. Hyresintakter fér
forvaliningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre
hyra, periodiseras denna under respektive éverhyra éver kontraktets 10ptid. Rabatterna som ldmnas for
begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation eller | samband med succesiv inflyttning

redovisas i den period de avser.

Omséttningsbaserade hyror berdknas med olika procentsatser beroende pa intdktstyp och redovisas i den
period da de uppstar.

Statliga bidrag och hyresrabatter
Erhalina statiiga bidrag kopplat till regeringens tillfalliga hyresstédspaket redovisas 1 enlighet med IAS20

Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statligt stdd. Det innebar att statliga bidrag redovisas
som hyresintékter | resultatrakningen i samma period som det hyresbortfall i form av rabatter som det
statliga stodet avser att tacka. Bidragen redovisas till den del det beddms sannolikt att de kommer att
erhallas. Lamnade hyresrabatter kopplade till de statliga bidragen anses inte utgdra justeringar av de
befintliga hyresavtalen och har dartér inte periodiserats éver hyresavtalens 6ptid. Dessa hyresrabatter har

istéllet redovisats | den hyresperiod som rabatten avser.

Intdkter fran fastighetsforsaljningar
Forséljning av fastigheter redovisas pa tillirddesdagen, om inte risker och férmaner férknippade med
fastigheten dvergatt till koparen vid ett tidigare tillfalle. Beddmning av om risker och fdrmaner har tvergatt

sker vid varje enskilt avyttringstilifalle.

Intdkter fran dotterbolag
Utdelning redovisas nér ratten att erhalla betalning bedbms som sdker. Intakter fran forsalining av
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dotterbolag redovisas da risker och férmaner forknippade med innehavet | dotterbolaget dvergatt till
kOparen.

L.easingavtial

Leasingavtal dér i alit vasentligt alla risker och formaner férknippade med agandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal ar utifran detta att betrakta som
operationella leasingavial. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintékter framgar ovan under rubriken

Intéktsredovisning.

Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dar VVasakronan Fastigheter AB &r
leasetagare, kostnadsiors i resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Aktieagartiliskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej behdvs. |

Andelar i dotterbolag

Nér foretaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50% av résterna, eller pa annat sétt har ett bestammande
inflytande, i ett annat foretag, klassificeras detta foretag som ett dotterbolag. Andelar i dotterbolag
redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Som utdelning fran dotter-
bolag raknas endast erhallen utdelning av vinstmedel som intjénats efter férvarvet.

Koncernuppgifter
Vasakronan Fastigheter AB &r ett heldgt dotterbolag till Civitas Holding AB, org nr 556459-9164, med séate

| Stockholm som ingar i Vasakronan-koncernen.
Koncernredovisning upprattas inte med stbd av ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196,

med sate i Stockholm upprattar koncernredovisning:.
Av totala ink6p och forsélining matt i kronor avser 17 % (31) av inképen och 3 % (3) av forsaljningen
andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillnor.

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB {publ), org nr §56061-4603, med sate

i Stockhoim.

Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Fastigheter AB ar inte utsatt for nagra vasentliga finansielia risker da all extern finansiering
sker via koncernens moderbolag.

Bolaget &r dock indirekt utsatt {6r fdljande finansiella risker:
- kreditforsorjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- rénterisk: risken att marknadsréntan férandras pa ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fuligdra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB {(publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gbra beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tiligangs- och skuldposter respektive
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intdkts- och kosinadsposter samt lamnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenneter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om. andra forutsatiningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedtmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfért varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Vasentliga beddmningar har
dérmed gjorts avseende bland annat kalkylrédnta och direktavkastningskrav, vitkka dr baserade pa
varderarnas erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jdmférbara fastigheter.
Bedémningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jdmforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran
det faktiska behov som féreligger. De externa vérderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Not 5§ Hyresintakter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintakter
Hyresintakter fran koncernforetag 87 81
Hyresintdkter fran ovriga hyresgéster 2 812 2 509
2 899 2 590
Kontraktsportféljens forfallostruktur
lnom 1 ar 447 419
Mellan 1 och 5 ar 1528 1 487
Mer én 5 ar 1192 1 487
3 167 3 392

Av den kontrakterade hyran utgdrs 100 procent av kommersiella kontrakt.

For att minska exponeringen f6r kreditfériuster gérs bade vid nyuthyrning och i6pande under
kontraktstiden uppféljning av hyresgasternas kreditvardighet, och i vissa fali stélls dven krav pa

sdkerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer har belastat moderbolaget | koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Byggnader -484 -4 37
Byggnadsinventarier -609 -526
Markanlaggningar -14 -12
Markinventarier 0 0
Inventarier -3 -2

-1 110 -978
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Not 8 Resultat vid fastighetsforsaljning
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Bokfort varde salda fastigheter 3 0
3 0
Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Resultat fran andelar i dotterbolag 2 760 1525
Nedskivningar och aterféring nedskrivning av andelar _,
dotterbolag -g g
27979 1534
Not 10 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réanteintakter fran koncernféretag 135 135
Utdelning fran Brandkontoret 0 0
Ovriga ranteintakter 1 1
136 136
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -513 -367
Ovriga rantekostnader 0 0
-513 -367
Not 12 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Koncernbidrag -162 -429

~162 -429
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktig utdelning fran dotterbolag
Nedskrivning av andelar

Ej skattepliktig férséijning av dotterboiag

a‘ulurig-a mactar
et B & by ro-rn.tn.ui

Skattereduktion inventariek{p
Redovisad etfektiv skatt

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden

InkOp

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

-2022-12-31

15 (22)

2022-01-01 2021-01-01

-2021-12-31

55 0
-50 -19
5 -19

2022-01-01 2021-01-01

«2022-12-31 -2021-12-31

3 325 1636

671 -337

0 0

569 314

-2 2

55 ¢

0 2

55 0

5 -19
2022-12-31 2021-12-31
29 653 25 812
3 26
-38 0
2 137 3714
31 604 29 553
-10 132 -9 157
26 0
-1 107 -975
-11 214 -10 132
20 391 19 420

Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. De externa varderingar som har utférts per
balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststéallts till 76

makr (72).

Marknadsvardena bedéms med hjalp av en avkastningsbaserad varderingsmetod som bygger pa
kassaflédesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 ar. Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som har bedémts
vara marknadsmassig har antagits foridngas pa oforandrade villkor efter utgangen av nuvarande
kontraktsperiod, medan dvriga lokalhyror justeras till en beddmd marknadsmaéssig hyresniva, For bostader
har hyresférandringar intialt beddmts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda

" fastigheten finns I.
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Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader &r baserat pa fakliska kostnader och
erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar har beddomts utifran det behov som féreligger. De externa
varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedO0mningar av
marknadens forvantningskrav pa jamférbara fastigheter. Som underlag har varderingsféretagen haft
tillgang till samtliga géllande lokalhyreskontrakt, information om vakanta lokaler, faktiska drift- och
underhaliskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser fér nésta

ar har utgjort underiag.

| marknadsvarderingen ingar det beddmda vérdet av detaljplanelagda byggrétter samt i vissa fall vardet av
ej detaliplanelagda byggaratter. Marknadsvéardet av ej detaljplanelagda potentiella byggratter ar beroende
av bland annat hur langt framskriden planprocessen ar. Byggratter varderas framst med ortprisanalys,
vilket innebér att bedémningen av marknadsvérdet sker utifran jamférelser av priser for likartade
byggratter. En byggratt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassflédesanalys dar framtida
kassafléden diskonteras och avdrag goérs for de investeringar som beddms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forséljning av fastighet anvéands det avtalade fastighetsvardet som
marknadsvéarde vid kommande kvartalsbokslut.

Uthyrnings

bar  Taxerings-
Fastighetsforteckning area, kvim varde, mkr
Argus 8, Stockholm 5717 279
Beridarebanan 4, Stockholm 12 943 392
Beridarebanan 11, Stockholm 24 352 1371
Beridarebanan 77, Stockholm 15 447 971
Bromsten 9.1, Stockholm 0 113
Bylgia 1, Malmo 8 623 182
Claus Mortensen 26, Malmo 3237 60
Dragarbrunn 14:5, Uppsala 5140 191
Dragarbrunn 18:9, Uppsala 11 161 316
Dragarbrunn 26:3, Uppsala 4 261 125
Gamen 8, Stockholm 5 835 301
Garnisonen 3, Stockholm 135 024 4 544
Gasklockan 3, Maimo — 54 898 1 089

Gronlandet Norra 1-5, Stockholm 15 572 776
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Gullbergsvass 1.16, Goteborg 31873 063
Guilbergsvass 3.3, Géteborg 53 497 1511
Gullbergsvass 16:1, Géteborg 12 523 652
Hans Michelsen 9, Malmé 2 003 54
Heden 42:1, Goteborg 52 924 1 568
Heden 42:2, Géteborg 0 0
Heden 42:5, Goteborg 0 0
Huvudsta 4:8, Solna 0 0
H&stskon 9, Stockholm 9 667 743
Hastskon 12, Stockholm 56 799 5 962
Hégen 3:1, Partille 1395 0
Inom Vallgraven 17:3, Géteborg 4110 144
Inom Vallgraven 19:7, G6éteborg 2 141 63
Inom Vallgraven 19:18, Géteborg 2 784 100
Jarva 2:1, Sundbyberg 2:42, 2:37, Sundbyberg 2 084 25
Knarrarnas 2, Stockhoim 43 378 903
Kungliga Tradgarden 7, Stockholm 5423 529
Kungsangen 16:6, Uppsala 9 376 445
Lorensberg 45:16, G6teborg 6 606 180
| 4by-Osterby 1:7, Uppsala 0 0
Naftugglan 14, Stockholm 29714 1317
Nordstaden 8:27, Gétehorg 44 061 1 999
Nordstaden 17:6, Géteborg 4 517 46
Nordstaden 31:1, Gdteborg 2 324 46
Oscar 17, Malmé 14 222 273
Relingen 1, Malmé 5117 111
Rosteriet 6 & 8, Stockholm 18 791 480

17 (22)
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Sirius 1, Malmo

Skytteholm 2:24, Soina
Sperlingens Backe 45, Stockholm
Sundbyberg 2:44, Sundbyberg
Svea Artilleri 14, Stockholm
Uggleborg 12, Stockholm
Uppfinnaren 2, Stockholm

Vagnfjadern 1, Sundbyberg

Not 16 Inventarier

Ingéende anskaffningsvarden

inkOp
Férséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Inventarier utgdrs framst av kontorsinventarier och konst.

Not 17 Pagaende ny- till och ombyggnader

Ingaende anskaffningsvéarden
Nyanskaffningar
Omkiassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

7 114
0
3 905
0
22 819
33 157
16 819
0
801 353
2022-12-31
27
4
0
i
34
-13
-3
-17
17
2022-12-31
3 032
14571
-2 138
2 345

18 (22)

123
0
267
9
858
2 637
775
6
33 511
2021-12-31
25
2
0
0
27
11
K,
13
14
2021-12-31
4 446
2313
-3726
3 032
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Not 18 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 8 150 6 150
Forséljningar -76 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 6 074 6 150
Ingaende nedskrivningar -101 -110
Aterforda nedskrivningar 0 9
Arets nedskrivningar -9 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -110 -101
Utgaende redovisat varde 5 964 6 049
Not 19 Specifikation aktier och andelar i dotterbolag

Antal Andel Redovisat

Namn andelar i % varde
Vasakronan
Holdingfastigheter AB 1000 100 o 381
Vasakronan
Fastighetsutveckling AB 1 000 100 o979
Vasakronan Markholding AB 1 000 100 3

5 964

Org.nr Sdte

Vasakronan Holdingfastigheter
AB 556611-6850 Stockholm

Vasakronan
Iastighetsutveckiing AB 556532-9108 Stockholm

Vasakronan Markholding AB 556675-1771 Stockholm

Not 20 Finansiella instrument
Samtliga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som kundfordringar, évriga finansiella
fordringar, leverantorsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat varde bedtms inte avvika fran

verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen ar koncerninterna.

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Kundfordringar 24 18
Avsattning for osékra fordringar -6 -5
Kundfordringar netto 18 13
Fordringar hos koncernféretag 4 606 6 932

4 624

6 945
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Finansiella skulder

l.everantdrsskulder 26 16
Skulder till koncernféretag 26 394 25672
26 420 25 688

Fordringar respektive skulder tili koncernféretag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive
koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar ach leverantérsbetalningar.

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Periodisering hyresrabatter 64 86
Forutbetalda driftkostnader 21 22
Upplupna hyresintakter 0 2
Ovriga poster 63 61
147 171
Not 22 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2018 85 85
Periodiseringsfond 2019 33 33
118 118
Not 23 Uppskjuten skatt pa temporira skilinader
Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
2022-12-31
Temporiara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 0 356 356
0 356 356
2021-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskulid
Forvaltningsfastigheter 0 306 306
0 306 306

Samtliga skatteskulder bedéms forfalla efter 12 manader.
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Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid

arets ingang

Forvaltningsfastigheter 306
306

Not 24 Upplupna kostnader och foérutbetaida intakter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna driftkostnader
Ovriga poster

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar och nedskrivningar
Resultat vid fastighetsférsalining
Resultat vid férsaljning av andelar i koncernfdretag

Not 26 Stillda sakerheter

Till forman for andra:

Fastighetsinteckningar till férman fér moderbolaget
koncernen

Not 27 Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser som paverkar bedémningen av bolagets finansiella stallning har intraffat efter

balansdagen.

Redovisas |
resultatrak.

2022-12-31

638

0
2561
889

2022-12-31

1110
3
-265
848

2022-12-31

5010
5010

50
50

21 (22)

Belopp vid
arets utgang

2021-12-31

463

15
445
923

2021-12-31

978
0

0
978

2021-12-31

1 884
1884

356
356
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Not 28 Forslag till vinstdisposition

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 2 271 230 504
arets vinst 3 262 481 957
5533 712 461
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 3 262 481 957
| ny rékning Overfores 2 271 230 504
5 533 712 461
Stockholm den 12 juni 2023
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Vasakronan Fastigheter AB, org.nr 556474-0123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Vasakronan
Fastigheter AB fér ar 2022-01-Q1 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vasakronan
Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat ach kassafloden fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman taststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar., Vi dr oberoende i férhallande tiff
Vasakronan Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande Dbild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér
beddmningen av  bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, ndr sa dr fillampligt, om
férhallanden som Kkan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om forfsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten effer inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvor

Vara mat ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hefhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utiors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionel(t
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom;:

 identifierar och bedtémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till féijd av oegentligheter &r hogre an fér en
vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller gsidosdttande av inters kontioil.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fdr var revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hansyn tilt omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om (dmpligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en siutsats, med
grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindefser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets firmaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerbhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f{0r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora atf ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdarderar vi den dOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontroilen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Ut8ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Vasakronan Fastigheter
AB f8r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &4r oberoende i férhallande tili
Vasakronan Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiltrackliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst cller foriust, Vid forslag tilf
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betridffande revisionen av fdrvaltningen, ach
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om n&gon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fbretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av fdrsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férfust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett firslag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professioneila beddémning med
utgangspunkt i risk och vidsentlighet, Deft innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtriadelser skulie ha sarskild betydelse fiir
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhaflanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underfag fér vart uttalande om styralsens firsiag il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 13 juni 2023

Ernst & YQung AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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