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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Lektorn AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansriakningen faststallts pa

bolagsstdmma 2024-03-15. Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

Malmo 2024-03-15

oj-Andersson

Styrelseordférande
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559207-2689

Forvalthingsberattelse

Styrelsen for Trianon Lektorn AB, 559207-2689 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate | Malmg, férvarvades i januari 2020 och ager och forvaltar fastigheten
Lektorn 5. Fastigheten utgors av 1&genheter och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut
uppgick till 2.706 kvm.

Bolaget har g| haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra léner eller
ersaitningar e] har utbetalis.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Bolaget var vid b0rjan av rékenskapsaret ett helagt dotterféretag till Trianon Tegelstenen 7, org. nr.
6559254-3580. Under aret har andelarna i bolaget férvarvats av Hyllinge Fastighets AB, org nr.
559235-5613.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett hel&gt dotterbolag tilt Hyllinge Fastighets AB, org nr. 559235-5613.
Hyllinge Fastighets AB ar ett heldagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, som &r
hégsta koncernmoder och som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021
Nettoomsattning 3 241 548 2 964 804 2770439
Resultat efter finansiella poster 340 539 559 286 499 797
Soliditet % 3,4 4.6 3,4
Definitioner: se not 22
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:
elopp 1 kr
Balanserat resultat 1073 150
Arets resultat 89 073
Totalt 1162 223
Balanseras i ny rakning 1162 223
Summa 1162 223

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas lill efteriéljande resultat- och balansrakning med
tillnérande noter
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559207-2689

Resultatrakning

Belopp 1 kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséttning 4 3 241 548 2 964 804
Ovriga rérelseintékter 40 191 389
3281739 2 965 193
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 5,6 -1 345 186 -1 321 654
Ovriga externa kostnader -102 054 -80 099
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -322 443 -322 006
Rorelseresultat 7 1 512 056 1241 434
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 416 1147
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 171 933 -683 295
Resultat efter finansiella poster 340 539 559 286
Bokslutsdispositioner 9 -220 000 -210 000
Resultat fore skatt 120 539 349 286
Skatt pa arets resultat 10 -22 987 -114 126
Ovriga skatter -8 479 28 232
Arets resultat 89 073 206 928

Rapport over totalresultat

2023-01-01- 2022-01-01-
Kr | 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 89 073 206 928

Ovrigt totalresultat
Summa ovrigt totalresultat

Totalresultat for aret 89 073 206 928

N
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Trianon Lektorn AB
559207-2689

Balansrakning

3(17)

Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

F&rvaltningsfastigheter 11 31 224 445 31 396 833

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 - 150 054

31 224 445 31 546 887

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 13 137 910 7 067
137 910 7 067

Summa anlaggningstillgangar 31 362 355 31 553 954

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 14

Kundfordringar 184 070 -

Fordringar hos koncernforetag - 141 093

Ovriga fordringar 333 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 81 707 85 645
266 110 226 738

Kassa och bank 19 731 992 504 649

Summa omsittningstillgangar 19 998 102 731 387

SUMMA TILLGANGAR 51 360 457 32 285 341

A
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Balansrakning
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Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet egef kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 1073 150 866 222
Arets resultat 89 073 206 928
1162 223 1073 150
Summa eget kapital 1212 223 1123 150
Obeskafttade reserver
Periodiseringsfonder 16 658 595 438 595
658 b3S 438 595
Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld 13,17 10 915 44
10 915 44
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 110 000 -
Skulder till koncernforetag 18 29 422 048 30 142 558
48 532 048 30 142 558
Kortfristiga skulder 14
Skulder fill kreditinstitut 18 390 000 -
| everantorsskulder 153 825 87 336
Skatteskulder 96 208 110 800
Kortfristiga skulder 89 109 146 214
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 217 534 236 644
946 676 580 994
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 360 457 32 285 341
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Rapport over forandringar i eget kapital

5(17)

Aktie- Uppskrivnings- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 472 063 394 159
Omforing av foregaende ars resultat 394 159 -394 159
Arets resultat 206 928
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 866 222 206 928
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000 866 222 206 928
Balanserat resultat 206 928 -206 928
Arets resultat 89 073
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000 1073 150 89 073
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
elopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 1512 056 1241 434
Finansiella poster -1 171 517 -682 148
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafloédet, m m 20 322 443 322 006
662 982 881 292
Betald inkomstskatt -166 030 -188 189
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 496 952 693 103
forandringar av rorelsekapital
!fassaﬂc')'de fran férandringar i rorelsekapital
(__)kn'ng(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -180 466 -17 938
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -9 726 2 318
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 306 760 677 483
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -62 054
Avgaende fordran koncernféretag 141 093
Kassafldde fran investeringsverksamheten 141 093 -62 054
Finansieringsverksamheten 20
Upptagna lan 19 500 000
Tillkommande fordringar koncernbolag -141 093
Forandring skulder koncernbolag ~720 510 -252 439
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 18 779 490 -393 532
Arets kassafléde 19 227 343 221 897
Likvida medel vid arets borjan 504 649 282 752
LLikvida medel vid arets slut 19 731 992 504 649
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information

Trianon Lektorn AB med org.nr 569207-2689 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige, med sate | Malma.
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Lektorn 5 1 Malm®.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Hyllinge Fastighets AB, org nr. 559235-5613.
Hyllinge Fastighets AB ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, som ar
hogsta koncernmoder och som upprattar koncernredovisning | vilken féretaget ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS |
dess koncernredovisning.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskafthingsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intékter utgdrs 1 alit vasentligt av hyresiniakter.

Hyresintékter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter |
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss fid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra éver kontrakiets I6ptid. Ersattning i samband med uppsé&gning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarsiar gentemot hyresgasten.

Rérelsekostnader samf finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av réanteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och réntekostnader redovisas enligt effektiviantemetoden.
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Trianon Lektorn AB 8(17)
559207-2689

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatien redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direki | eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporér skillnad finns ndr det bokférda vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en fillgang.

Uppskjuten skatt berédknas med tillampning av den skatiesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nar den berdrda uppskjuina skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket for nédrvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemé&ssiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

4=

Laneutgifter
_aneutgifter belastar resultatet f6r det ar till vilkket de hanfér sig. Andra laneutgifter &n rénta som kan

Uppkomma i samband med upptagande av nytt lan redovisas som en korrigeringspost av l[anets
anskaffningsvarde och periodiseras som en def i lanets rantekostnad enligt effekiivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter

~drvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade véardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvardet for tillgangen
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anléaggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvéarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlagagningstillgangar redovisas tas hansyn fill tillgangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas 1 bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyitras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
saljs. Vinst och forlust beréknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tiligangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom o6vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar Ar
Forvaltningsfastigheter 100

A
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Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

-n nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hdgre av tillgédngens verkliga varde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevarde.

[ easing

Bolaget anvéander undantaget gailande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmdssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nér forplikielsen i avtalen fullgérs eller pa annat séatt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstituf, leveraniérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
netiobelopp | balansrékningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med etf nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodeli for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samiliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omséttningstillgangar med
undantag f6r de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som évrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post | resultatrékningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella skulder redovisas inledningsuvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Déarefter redovisas finansiella skulder {ill upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat éver skuldens [6ptid,
med tillampning av effektivréntemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuelia
Gver- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intékter periodiseras over kontraktets
|6ptid med hjélp av den beréknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskafiningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framiida kassafloden.

L
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Likvida medel

|ikvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den femporara
skillnaden sérredovisas ddrmed e|.

Avsdttningar och eventualforpliktelser

En avsattning redovisas i balansréakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse, och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan
goras. Dar effekten av nar | tiden betalning sker ar vasentlig, ber&knas avsattningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle. En eventualférpliktelse redovisas nar
det finns ett mdjligt atagande som harrdr fran intréaiffade handelser och vars férekomst bekraftas
endast av osdkra framtida handelser. Eventualférpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avséattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det gj tillforlitligt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gbra beddémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive
tillgdngar och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomnlngar
De omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
vérden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedéms
i6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrékningen negativt. Vid framtagande av verkligt vérde krdvs bedémningar av det
framtida kassaflodet samt fastsiédllande av diskonteringstakior (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har gjort framgar av not 11.

For beddmning om skattefordran, se mer information i not 13.

A-
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Not 4 Operationell leasing - tomtrattsavtal

11(47)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arets kostnad 119 416 119 416
Forfallotidpunkt

nom ett ar 119 416 119 416

Mellan ett och fem ar 477 664 477 664

Senare an fem ar 2 967 577 2 967 577

3 564 657 3 564 657

Not 5 Operationell leasing - Foretaget som hyresvard

Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéaster. De kommersiella leasingkontrakten
[6per oftast pa 3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis

varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31

december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2023-01-01- 2022-01-01-~
2023-12-31 2022-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppséagningshara operationella leasingavtal.
Inom ett ar 131 085 102 642
Mellan ett och fem ar 23 037 119 233
Senare &n 5 ar - -
164 122 221 875

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande nyresavtal utan till&gg och vidaredebiteringar.

Not 6 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El- och varmekostnader 605 457 576 305
Ovriga driftskostnader 76 135 76 168
Reparation och underhall 133 992 157 138
Fastighetsskatit 73 456 70 377
Tomtrattsavgald 119 416 119 416
Ovriga fastighetskostnader 336 730 322 250
Summa 1345 186 1321 654
Not 7 Inkép och forsaljning mellan koncernbolag

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arets totala ink6p som skett fran andra féretag i koncernen 77 149 112 627

Kép- och férsaljningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor.
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

12(17)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, koncernfdretag 1132 518 665 459
Ré&ntekostnader, 6vriga 11 350 1 828
Finansiella Kostnader, koncernféretag 28 065 16 008
Summa 1171 933 683 295
Not 9 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, arets avsatining 220 000 210 000
Summa 220 000 210 000

Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skatiekostnader med avslut den 31 december 2023 ar

féllande:
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12~31
Aktuell skattekostnad -142 859 -130 074
Uppskjuten skatt 119 972 15 948
-22 987 ~114 126
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Resultat fore skait 120 539 349 286
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -24 831 20,6 -71 953
Ej avdragsgilla kostnader -446 -44 131
Ej skattepliktiga intakter b5
Skatt hanforlig till tidigare ar 1 958
Schablonrénta pa periodiseringsfond -1 753
Justering av temporéara skillnader 3 988
Arets skattekostnad -22 987 114 126
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaifningsvéarden

. -\Vid arets boérjan 32 199 956 32 199 956

:,j -Omklassificeringar 150 054

- Vid arets slut 32 350 010 32 199 956

[

(")

= Ackumulerade avskrivningar

&Y Vid drets borjan -803 122 481 116

) -Arets avskrivning -322 443 -322 006
Vid arets slut -1 125 565 -803 122
Redovisat varde vid arets slut 31 224 445 31 396 834

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 35 000 000 39 000 000
35 000 000 39 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vérdestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Bryggan Fastighetsekonomi AB har vérderat
bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkénda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebér nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. For berékning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och n&romradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. Fo6r varderingarna har en femtonarig kKalkylperiod
anvants. Jamfoérelse och analys har dven gjorts av genomférda kép av fastigheter inom respekitive
delmarknad. Byggraiter och potentiella byggratter har inte varderats.

Féljande antaganden och bedémningar har anvants:

- inflation har antagits till 4% 2024 och 2 % per ar fr o m 2025

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller [ {érekommande fall
iIndexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuetla
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 4% - 7%

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bérjan 150 054 88 000
Omklassificeringar -150 054

Investeringar 62 054
Redovisat viarde vid arets slut - 150 054
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Not 13 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende balans 7 067
Foréandring i resultatrékningen 7 067
Carry-forward av réanta 137 910
Utgaende redovisat varde 144 977 7 067

Foretagsledningen har gjort bedémningen att sparade ranteavdragspelopp for 2023 beraknas kunna
nyttjas.

Not 14 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgérs av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital fér att erbjuda marknadsméssig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad f6r fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger rikilinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kréver koncernledningens godkannande. Ansvaret ior
Koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portidljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och réanterisk.

_ikviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel f6r att kunna fullfélja féretagets
betainingsataganden avseende rorelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall

det alltid finnas tillréckligt med kontanta medel och garanterade krediter f6r att tacka det I6pande
likviditetsbehovet.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer | kassafiéde och resuliat till féljd av férandringar i
-antenivaer. Den faktor som fradmst paverkar ranterisken &r réntebindningstiden. Lang
réntebindningstid innebar en férutségbarhet i kassafiddet men kan ocksa innebéra hogre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilkket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Fér att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedémningen av rénterisken vid upptagandet av lan
med kort réntebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En férandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om of6éréndrad lanevolym och

rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 195 000 kr. Bolagets krediter I6per med
rorlig ranta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfylier sina ataganden, det vill s&ga att betalning e} erhalls
for hyresfardringar, utgor en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stéllning inh&mtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berakning av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning f6r befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet krdvs for kunder med lag kreditvardighet eller

otillracklig kredithistorik. | syfte att f6lja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en [6pande
kreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag I6per med korta l6ptider. Moderféretagets bedémning ar
att, pa grund av de korta I6ptiderna, de férvantade kreditiorlusterna ar immateriella och darior e
redovisats.

Kreditrisk 1 likvida medel

For likvida mede! ar skandinaviska banker och finansiella institutioner motparter med rating om
antingen minst A- (S&P) eller minst A3 (Moody’s) eller annan motpart med rating om antingen minst A
(S&P) eller minst A2 (Moody's).
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Koncernen anser att likvida medel har lag kreditrisk baserat pa motparternas externa kreditbetyg. Den
forvantade kKreditférlusten for likvida medel har bedémts som immateriella och darfér e redovisats.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder Skulder
varderade véarderade vérderade varderade
till upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskaftnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
varde varde varde véarde
2023-12-37 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Kundfordringar 109 025
Ovriga fordringar 334
Upplupna intakter 22 000 22 110
Likvida medel 19 731 892 504 649
19 863 350 526 759
Skulder
Skuld till kreditinstitut 19 500 000
Skuld till koncernféretag 29 422 048 30 142 558
Leverantdrsskulder 1563 825 87 336
Ovriga skulder 89 109 146 214
Upplupna kostnader 5 000 5 000
49 169 982 30 381 108
Lopftidsanalys odiskonterade skulder
Forfaller Réanteb&rande Rénte- [ everantors- Ovriga
inom skulder kostnader skulder skulder Summa
1ar 390 000 1103 487 153 825 - 1647 312
2 ar 390 000 1 079 245 - - 1469 245
3ar 390 000 1 057 016 - - 1447 016
4 ar 390 000 1034 772 - - 1424 772
5ar 357 500 1 009 764 - - 1 367 264
1 917 500 5 284 284 153 825 - 7 355 609
Not 15 Eget kapital
Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rdst och etf kvotvarde pa 100 kr per
aktie.
Bundet eget kapital

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eveniuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgoér detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att foéreslas for arsstamman 2023 .
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Not 16 Periodiseringsfonder

16(17)

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 228 595 228 595
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 210 000 210 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 220 000
658 595 438 595
Av periodiseringsfonder utgér 135 671 (90 301) uppskjuten skatt.
Not 17 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Skillnaden mellan fastigheternas bokforda vérde
och skatteméssigt vérde
ngaende balans | 44 21 344
-0randring | resultatrékningen -21 300
Jppskjuten skatt kundfordringar 1 366
Uppskjuten skatt byggnad 9805
Utgaende redovisat virde 10 915 44
Not 18 Langfristiga och kortfristiga skulder till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
summa Kortfristiga skulder -
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 29 422 048 30 142 558
Summa langfristiga skulder 29 422 048 30 142 558
Summa skulder till koncernforetag 29 422 048 30 142 558
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 212 534 231 644
Upplupna driftskostnader 5 000 5 000
217 534 236 644
Not 20 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2023-12-31 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet m m
Avskrivningar 322 443 322 006
322 443 322 006
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Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflbdes- Ej kassaflGdes-

2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31

LLangfristiga skulder 30 142 558 19 110 000 -720 510 48 532 048
Kortfristiga skulder 2 390 000 - 390 000
Summa skuider fran 30 142 558 19 500 000 -720 510 48 922 048

finansieringsverksamheten

Not 21 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 21 450 000 21 450 000
21 450 000 21 450 000

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella fillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malms 2024-03-15
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Trianon Lektorn AB
Org. nr 559207-2689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av drsredovisningen for Trianon
Lektorn AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Trianon Lektorn AB:s finansiella stédllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Trianon Lektorn AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de bedémer ar n6dvéindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formdga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nidr sd ar tilldimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

/-
&

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
Andamalsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken {Or att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
t6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ir ldmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet t arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat,

D PRAXITY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Trianon Lektorn AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 férhallande till Trianon Lektorn AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
dindamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
fOrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokféringen, medels-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdnagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgingspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgédrder, omraden och forhallanden som fr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse tor bolagets situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag fOr vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malma, 2024-03-15___
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