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Sdby Siteri Fastighets AB
Org.nr. 556571-3723

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmint om verksamheten

S#dby Siteri Fastighets AB dger och forvaltar fastigheter pa Ingar6. Fastigheten omfattas dven av ett jordbruk som &r utarrenderat.

Foretagets sdte dr 1 Virmdd, Stockholms lédn.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under dret har delar av fastighetsbestandet sélts av, bland annat Séby Séteri. Vilket &r anledningen till minskad omsittning.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomséattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

A

2021 2020 2019 . 2018
1778 3782 5218 4 972
13 523 -1 821 -1 430 -1 571
60,36 36,7 35,6 34,8
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
1 000 000 200 000 25612 763 477 512 27 290 275
477 512 -477 512 O
3522 690 3 522 690
1 000 000 200 000 26 090 275 3522 690 30 812 965
26 090 274
3522 690
29 612 964
29 612 964
29 612 964

Betrdffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterf6ljande
resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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Siby Siteri Fastighets AB
Org.nr. 556571-3723

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-01-01
2021-12-31

1 778 220
1 043 942

2020-01-01
2020-12-31

3 766 809
782 196

2 822 162

-3 375 288
-1 079 238

-1 317 560
-15 344 650

-21 116 786

-18 294 624

32 369 998
167 516
-720 220

4 549 005

-1674 125
-1 317 829

-2 054 540
0

-5 046 494
-497 489
0

0
-1 323 805

31 817 294

13 522 670

-10 000 000
0

-1 323 805

-1 821 294

0
2 300 000

-10 000 000

3522670

20

2 300 000

478 706

-1 194

3 522 690

477 512
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Saby Siteri Fastighets AB
Org.nr, 556571-3723

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Sumina anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~] O\ L
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2021-12-31

11 211 978
839 362
1 133 447

0

2020-12-31

67 922 806
119 272
1 052 564

1043 614

13 184 787

7000 000

70 138 256

43 195

7 000 000

20 184 787

282 720

1
1162317
209 275

43 195

70 181 451

675 000
2477 190
386 420
488 673

1654 313

29 206 762

4 027 283

20 025

29 206 762

30 861 075

51 045 862

50 025

4 077 308

74 258 739
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Siby Siteri Fastighets AB

Org.nr. 556571-3723

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida5av 8

2021-12-31

1 000 000
200 000

2020-12-31

1 000 000
200 000

1200 000

26 090 275
3522 690

29 612 965

30 812 965

1 200 000

25612 763
477 512

26 090 275

27 290 275

26 500 000

o [

0

144 049
19 135 967
15011

132 185
805 685

20 232 897

51 045 862

26 500 000

1 000 000
111 028

16 513 589
0

1 438 641
1405 226

20 468 484

74 258 759
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Sdby Siteri Fastighets AB
Org.nr. 556571-3723

NOTER

Not1l Redovisnings- och vﬁrdéringsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstillda

Medelantal anstiillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Not3  Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag

Noter till balansriakningen
Not4  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

NotS  Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterfrda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Sida6av 8

- 2021

2,00

2021

-466 219

2021-12-31

87 646 424
-75 309 872

12 388 572
-19723 617

19 428 773
-381 749

2% per ar
20% per ar
20% per ar

2020

3,33

2020

-569 2389

2020-12-31

87 646 423
0

87 646 423
-18 071 523

0
-1 652 094

-1 176 594

-19 723 617

11 211 978

2021-12-31

377 444
877 853
-337 869

67 922 806

2020-12-31

377 444
0
0

917 428
-258 172

259 433
=79 327

377 444
-218 359

0
-39 313

-78 066

-258 172

839 362

119 272
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Siby Sateri Fastighets AB
Org.nr. 556571-3723 .

NOTER

Not 6

Not 8

Not 9

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Forsidljningar/utrangeringar
Utgédende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pé
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Pigaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskafiningsvirden
Redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Arets limnade 14n

Arets amorteringar

Utgaende anskafiningsvirden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter

Not 11

Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

Koncernforhallanden

2021-12-31

3201 128

630 221
=1 756 506

2020-12-31

3362012
0
-160 884

2 074 843
-2 148 564

1 563 652
~291 774

3201 128
-1 801 517

16 086
-363 133

-941 396

-2 148 564

1 133 447

2021-12-31

1043 614
0
-1 043 614

1052 564 .

2020-12-31

800 390
243 224
0

0

1 043 614

0

2021-12-31

43 195
7 000 000
-43 195

1043 614

2020-12-31

146 862
0
-103 667

7 000 000

43 195

7 000 000

2021-12-31

43 195

2020-12-31

5 000 000
21 500 000

{
0
0

2021-12-31
16 925 000

0

26 500 000

2020-12-31

34 925 000

3 000 000

Bolaget #r heldgt dotterbolag till Sejour AB, Org. nr 556296-2638, site Stockholm. Koncernredovisning upprittas ej (ABL

3:7).

2 2 s am
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Sdaby Sateri Fastighets AB
Org.nr. 556571-3723 |

NOTER

Not 12  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Ingard

Kjell Nilsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den 2022.

Mazar AB

Michael Olsson
Auktoriserad revisor

Stda 8 av 8
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maZars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Sdby Séiteri Fastighets AB
Org. nr 556571-3723

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Saby Siteri
Fastighets AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Sdby Séteri Fastighets AB:s finansiella
stdllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Saby Séteri Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag. *

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga fOr att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vidsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

DPRAXITY

~ Empowering Business Globally
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mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Séby Siteri Fastighets AB
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 fGrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till Saby Sateri Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat séft handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
t1ll disposttioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar viisentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation, Vi gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdarkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit
mdjligt att, enligt 7 kap. 10§ aktiebolagslagen, halla arsstimma
inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Var revisionsberittelse har limnats i Stockholm den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Michael Olsson
Auktoriserad revisor

PRAXITY

Empowering Business Gloebally
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