Arsredovishing

for

Fastighets AB Odiner

556 764-6/764

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Odiner intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2023-06- 3© . Arsstamman beslutade att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer déverens med
originalen.

Danderyd 2023-06- 30
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Fastighets AB Odiner
Org.nr 556764-6764

Styrelsen fér Fastighets AB Odiner far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolagets verksamhet under aret omfattar férvaltning av fastigheten Odinslund 15 i Danderys kommun.

Bolaget ar dotterbolag till 4B Properties AB (100 %), organisationsnummer 559052-2271, med séate |

Stockholm.

Inga koncerninterna inkop eller férséliningar har féretagits under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021
Nettoomsattning 2 484 2417
Resultat efter finansiella poster 798 1444
Soliditet (%) 22 23

F&r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar | eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3 064 817
Disposition enligt beslut
av arsstamman: 911 629

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 3 976 446

2020 2019
2418 2379
1440 -183
19 15
Arets Totalt
resultat
911 629 4 076 446
-911 629 0
64 2380 64 230
64 280

4 140 726
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Fastighets AB Odiner
Org.nr 556764-6764

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 976 446

arets vinst 64 28
4 040 726

disponeras sa att

| ny rakning overfores 4 040 726
4 040 726

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
til\éggsupplysningar.f/

2 (8)



Fastighets AB Odiner
Org.nr 556764-6764

Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2

Nedskrivhingar av finansiella anlaggningstillgangar och
Kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

L.dmnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2 484 158
1 960
2 486 118

-1 004 437

-94 271
-1 098 708
1387 410

267 344

-427 815
-296 988
-457 459
929 951

-900 000
150 000
-750 000
179 951

-115 671
64 280

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

2 417 447
2 770
2 420 217

-349 057

-91 063
-940 120
1480 097

117 181

0

-152 955
-35 774
1444 323

-200 000
-110 000
~-310 000
1134 323

-222 694
911 629
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Fastighets AB Odiner
Org.nr 556764-6764

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9270612
9 270 612

13238 717

16 702
13 254 419
22 525 031

532 434
176 907

14 607
723 948

400 491
400 491
1124 439

23 649 470

4 (8)

2021-12-31

9 364 883
9 364 883

12 807 373

443 516
13 250 889
22 615772

509 575
28 384
11 742

550 716

497 103
497 103
1047 819

23 663 591



Fastighets AB Odiner
Org.nr 556764-6764

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapitas

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

3 976 446

64 280
4 040 726
4 140 726

1 480 000
1480 000

16 909 620
16 909 620

95 142

0

190 666
833 316
1119124

23 649 470

5 (8)

2021-12-31

100 000
100 000

3 064 817

911 629
3 976 446
4 076 446

1630 000
1 630 000

16 952 000
16 952 000

104 045
22 (78
159 165
719 157

1 005 145

23 663 591
Y/
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~astighets AB Odiner 6 (8)
Qrg.nr 556764-6 /64

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 22 720 000 22 720 000
22 720 000 22 720 000

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Réanteintakter fran koncernféretag 267 344 117 181
267 344 117 181

y



Fastighets AB Odiner
Org.nr 556764-6764

Not 3 Byggnader och mark

ngaende anskaffningsvarden
nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31
10 238 652
0

10 238 652
-373 769

-94 271
-968 040

9 270 612

2022-12-31
12 807 373

431 344
13 238 717

13 238 717

2022-12-31

1 969 955
1 969 955

-1 526 439

-427 814
-1 954 253

15 702

2021-12-31
10 168 328
70 324

10 238 652
-782 706

-91 063
-873 769

9 364 883

2021-12-31

11 140 192
1667 181
12 807 373

12 807 373

2021-12-31

1268 855
1 969 955

-1 526 439

0
-1 526 439

443 516
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Fastighets AB Odiner
Org.nr 556764-6764

Danderyd 2023-06- 3
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Victor Looft Q

A L
Var revisionsbherattelse har lamnats 2023-06-%p

Dick Orrland

Auktorisgrad revisor

A s

Linus Looft
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Odiner

Org.nr 556764-6764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Odiner {or rakenskapséret 2022.

Enhigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Odiners finansiella stdllning per
den 2022-12-31 och av dess finanstelia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr
oberoende 1 f0rhéllande till Fastighets AB Odiner enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réittvisande bild enligt drsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér s4 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formAagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiifimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vdira mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att Iimna en revisionsberdttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felakticheter |
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamadlsenliga {6r att utgdra en grund for vdra uttalanden. Risken
for att inte upptcka en vésentlig felaktighet till t6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig telaktighet som beror pé
misstag, eitersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi 0ss en torstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {6r var revision for att utforma
oranskningsatgirder som 4r [Ampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effekitviteten i den
interna kontrollen,

- utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen och
tilthorande upplysningar,

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets f0rméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdtielsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga os#ékerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller torhallanden gbra att ett bolag inte ldngre
kan fortsitta verksamheten,

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéallet 1 &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Fastighets AB Odiner, Org.nr 556764-6764
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Rapport om andra krav enhigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Odiner for
rdkenskapsdret 2022 samt av fGrslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarstrihet tor rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi hr
oberoende i forhallande till Fastighets AB Odiner enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betréiffande bolagets vinst eller forlust, Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ér
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsotideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart maél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fOr att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot i

ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse
som kan téranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revistonen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt med

akticbolagslagen.

Rimtig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst efler f6riust inte &r foreniigt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
v1 protessionetlt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltlkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att
v1 fokuserar granskningen pa sddana atghrder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra torhdllanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
tdrslag tilf dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {oriust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Thomas Gustavsson

Auktoriserad revisor

Fastighets AB Odiner, Org.nr 356764-6764



