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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Hvega Venera AB intygar, dels att denna kopia av

arsredovisningen stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststélits pa arsstdmma den 11 april 2024. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.
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2 (14)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Stena Fastigheter Hvega Venera AB far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget skall forvarva fastigheter och tomtratter samt forvalta fast och |6s egendom och bedriva

darmed férenlig verksamhet.

Hindelser av betydelse under rikenskapsaret

Under 2023 har inga vasentliga handelser intraffat utdver den normala verksamheten.

Férvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Rérelseresultat
Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster

Avkastning pa eget kap. (%)

Balansomslutning
Justerat eget kapital
Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst

disponeras sa att
| ny rakning éverfores

|
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2023
QO
-115
0.0
-115
-46,9

2022

0

38

0,0
-38

-31,0

1023

245

24,0

slpneral iy Penl  EL

2021
0

195 255

412
185 667

195 667/



Stena Fastigheter Hvega Venera AB.
Org.nr 559318-0929

Resultatrakn lng Not 2023-01-01

Tkr -2023-12-31

Nettoomsattning 2 0
Fastighetskostnader 3. 4.5 -115

3 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-38

Driftnetto -115.

38

Rérelseresultat -115

Resultat efter finansiella poster -114

Erhallet koncernbidrag 115

Resultat fére skatt 0

Skatt pa arets resultat 6 9.

Arets resultat o

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet fér
bolaget
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Stena Fastigheter Hvega Venera AB.

Org.nr 559318-0929
Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Not

2023-12-31

/48

4 (14)

2022-12-31

7438

748

7438

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncenforetag

748

307

748

275

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

307

275

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ ansalkliog 09223 1555751440202
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Stena Fastigheter Hvega Venera AB.

Org.nr 559318-0929

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Not

2023-12-31

50
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2022-12-31

50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

50

195

50

195

195

195

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

245

746
64

245

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

| ransalkiio 09227 1335731440200
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Stena Fastigheter Hvega Venera AB.
Org.nr 559318-0929 6 (14}

Rapport éver férandringar i eget kapital
Tkr

i Bundet eget kapital --- = ----- Fritt eget kapital ------ --

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 0 45

Arets resultat 0 0
Aktieagartillskott 200 200

Summa totalresultat 200 200

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 200 245

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 0 200 245
Arets resultat 0 0

Summa totalresultat 0 0.

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 0 200 246
Klassificering av eget kapital
Aktiekapital

Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till nominellt virde am 100 kronor styck.
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Stena Fastigheter Hvega Venera AB.
Org.nr 559318-0929

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Betald skatt

Not

2023-01-01

-2023-12-31

<115

7 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

38

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore
térandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Minskning/okning av rorelsefordringar

Okning/minskning av rérelseskulder

'115

38

Kassafldde frin den lépande verksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga mellanhavanden koncern

200

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid drets slut

I ansaldion 99237155575 14407007
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Stena Fastigheter Hvega Venera AB 8 (14)
Org.nr 559318-0929

Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Bolagets sdte m.m.

Stena Fastigheter Hvega Venera AB, med org. nr 559318-0929, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebalag och har sitt sate i Stockholm. Regionskontorets besoksadress ar Drottninggatan 33, 111 51 Stockhaolm.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB {org.nr. 559295-8762) med sate i
Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, med site i Gdteborg. Stena AB (publ) 4r dven moderforetag fér den storsta
koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 16 tkr (f.a. 6 tkr) av inképen och O tkr (.. O tkr) av férséljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.
Internférsaljningen inom koncernen avser framst hyresintdkter, utfakturerade forvalthingsarvoden och

ranta pa centralkonto och ovriga finansiella mellanhavanden finansnettot.
Transaktioner med nérstaende

Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
persaner. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag
till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta dr méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip
Nya och dndrande standarder och tolkningar
Anvéanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under féregaende rakenskapsar,

undantaget andrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms f6r ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning 1 vasentlig omfattning.

I ansaldion 082272 L13337214402027 alphetabil, P Ll L 8L




Stena Fastigheter Hvega Venera AB 9 (14)
Org.nr 559318-0929

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av

samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter.
De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse f6r foretaget och som kan komma att

paverka resultat- och balansrékning om de 4ndras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av
fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.
Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvary, dven teknisk skuld, direkt hianférbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld férstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
och ombyggnationer aktiveras direkt hantorbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom 6kad
livslangd, férbéttrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
<an beraknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller dterstilla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

InkOp och forsaljning av dotterfGretag i syfte att forvarva eller frsalja fastigheter snarare an verksamheter, s.k.
"substanstorvarv”, redovisas i den finasiella rapporteringen sasom inkop och férsaljning av férvaltningsfastigheter.
Verkligt varde baseras p4 varderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen vérderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsméan med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som &r aktuella. Externa varderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stod vid beddmningar i samband med upprattande av.
varderingarna.

I ansaldion 082272 L13337214402027 alphetabil, P Ll L 8L




Stena Fastigheter Hvega Venera AB 10 (14)
Org.nr 559318-0929

ag-a nde. r.-att..e.n. Ove rg_a r tl.II ._k;o_p;a ren .e_l;_l er sa I J_::a ren,_,. Vi I_.k;e-t norma It S k;e;r. pa, t |..I I;..t rades--d-age-n .-ach ..l.n.t.e. nar -a.vt.a I. t-e.c kn.a-s-,_;
savida detta inte strider mot villkoren i férsaljningskontraktet.

Nedskrivning

lndlkatlon pa nedskrwmngsbehav Skulle en mdlkatlon om en Vardenedgang.b-e;:tra;ffande.en tlllgang forellgga
faststalls dess aterwnnmgwarde till nettoforsaljmngsvardet NetteférséI'j:'n'ihgsv'a*rde*t' deﬁ*ni’erfas som

bedoms- som bestaen_de ;sk.rw!-s tl_l.l_ga_ng-e_n n.e-_d t_I.I.I detta -v_a_r_de-.

Finansiella instrument - redovisning och vérdering

t_ll_lampa _I_F-RS 9- _u_tan_ tll_lampa_r en m_e-md me_d utgang;s_p_unk-t. I- an_s_k-affn.l.ng.wa_rde; |_ e_n.ll_g.h.et 'med 'ARL.

Fordringar

mdlwduel.lt bedomda osakra fordrlngar Fordrlngar 1 ut an_'_dzs_k' valuta omraknas till bza.Ia_:n:S;.dagen:s....k;u_:rs.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel

pa tre:- ma n_a;-d_et--r e:-l_l_e_r mlnzdrez. De:;s,s;a _pﬁster vardera s-.g_e:;nerez-l It;-t._lll -_an--s_kzaffnl_ngs—va_r-dez.
Skulder
Skulder redowsas ‘I:I” upplupet anskaffmngsvarde med tlllampmng av effektwrantemetoden Skulder i utlandsk

d_lffe;ren-ser pa fman.Sie.IIa skul-der redewsas b-I.and. fl.nan;SIe;l.I_a poate r. Sku.l.de.;r m.e.d en |0ptl.d .und.erst.lg-a n..de ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

man ne d.S.kl-'lEf n.l.ng_ -e.,_l -e_rf-o rd.ra-_s-..
Lamnade och erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition over resultatriakningen.

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for evetuella intakter eller kosthader
som hanforts till investerings- eller finasieringsverksamheten.

I ansaldion 082272 L13337214402027 alphetabil, P Ll L 8L




Stena Fastigheter Hvega Venera AB 11 (14)
Org.nr 559318-0929

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Rorelseresultat (efter avskrivningar) dividerat med medelantalet anstallda (Tkr).

Rérelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag fér uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skattj i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning
2023 2022
Intakter : i

Summa 0 0

Not 3 Fastighetskostnader
2023 2022

Fastighetsskatt -32 -32
Fastighetsadministrationskostnader -83 -6

-115 -38

Not 4 Ersattning till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 2 § Revisionslagen {1999:1079).

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

I ansaldion 082272 L13337214402027 alphetabil, P Ll L 8L




Stena Fastigheter Hvega Venera AB 12 (14)
Org.nr 559318-0929

Not 6 Skatt pa arets resultat

Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Proce
Procent Belopp nt Belopp

Redovisat resultat fore skatt 9] 0

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 0 20,60 0

Redovisad effektiv skatt 20,63 0 0,00 0

Not 7 Férvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden 748 748
Nyanskaffningar / inkép av mark 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 748 748

Utgaende redovisat varde vid perioden slut 748 748

Specifikation Taxeringsvarde
Mark 8 000 8 000

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter
Fastighet Ort
Tdckeraker 1:247 Haninge

Det ar bolagets beddmning att fastigheterna for narvarande anvands pa dess béasta satt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmassigt som anlaggningstillgang, aven i de fall de skattemassigt klassificeras som
omsattningstillgang. Bedémt marknadsvarde éverstiger bokfért vérde.

Not 8 Likvida medel
Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 tsek. (f.a 400 000) i tillgangliga outnyttjade

krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
concernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sdakerheter”.

I ansaldion 082272 L13337214402027 alphetabil, P Ll L 8L




Stena Fastigheter Hvega Venera AB 13 (14)
Org.nr 559318-0929

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna fér hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som ldpande omprovas. Det évergripande malet ar att

finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditléften med pa férhand bestdmda villkor samt

revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de stdrre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhdlla onskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida
Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna och 75 % av lanen ar klassade som hallbara lan.
Bolagets framsta finansiella skulder utgoérs av interna och/eller externa lan. Darutéver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskulder och dvriga
kortfristiga skulder som utgor finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Not 9 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 0

Not 10 Eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualférpliktelser 0 0

Not 11 Handelser efter balansdagen

bostadstastigheten kommer att ske under forsta kvartalet 2024.

I ansaldion 082272 L13337214402027 alphetabil, P Ll L 8L




Stena Fastigheter Hvega Venera AB 14 (14)
Org.nr 559318-0929

Not 12 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 195 255

arets. vinst 419

195 667

disponeras sa att
| ny rakning cverfores 195 667

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Claes-Géran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor

I ansalklios 09227 L13557214402027 Sipmaral W, PS5, €L
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