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Hemvist Stropsta AB
Org nr 559208-8735

Ars redovisning for rikenska ps*ﬁ:ret' 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse
- resultatrdkning
- balansrikning

- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Stropsta AB intygar hdarmed att
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Arsstaimman beslét att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i érszredcwisn:ingein_, revisionsberiéttelsen och dvriga
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Styrelsen avger tfoljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.
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har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 4 480 tkr.

Bolaget ingir i SBB-koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojligheter till finansiering.
Bedomningen gors att om SBB inte kan erhalla finansiering 1 tillrdcklig omfattning sa finns det risk
tor att forutsattningarna till fortsatt drift inte tforeligger.

[ vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rikenskapsaret.

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter tkr 10 802 1
Driftnetto tkr 5 598 -279 -86 -29
Balansomslutning tkr 344 090 345 442 308 963 19 986
Soliditet ' % 2,0 4,3 5,8 91,9

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2312 @&




Hemvist Stropsta AB
559208-8735

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

B:al.a;ns:erad e vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors

ransaklios 0922211223722111.2312 @&
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Resultatrikning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter
Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets forlust

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets

totalresultat.

Not

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

ggningstill gangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
lf;@rdringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

L2
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2023-12-31

248 878

248 878
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2022-12-31
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314 611
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14
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2022-12-31
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14 793
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322 448
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Forandringar i eget kapital

Bundeteget Bundet eget Bundeteget — Fritteget Totalt eget

kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond — Fritt eget
-fond kapital

Eget kapital 2022-01-01 50 - 1795 18015

Arets resultat och totalresultat

-3 222 -3 222
Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 14 743 14 793
Arets resultat och totalresultat - - -12 691 -12 691
Erhallet aktiedgartillskott - - - 4 480 4480
Eget kapital 2023-12-31 S0 0 0 6 532 6 582

Klasstficering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet dr 100 kr per
aktie.

Fritt eget kapital

Fritt cget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forckommande fall,
tllidgg for avsittnung till reserviond, utdelningar samt gvriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat .

Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticdgartillskott uppgar per balansdagen till 22 819 tkr (18 339 tkr).

L e . LS, B ety R R R ol
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen ranta
Erlagd rédnta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lI6pande verksamheten exKkl.

rorelsekapital _
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital

Forandring 1 frdri.ngar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut
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Not 1 Allméin information

Hemvist Stropsta AB med org nr 559208-8735 har sitt site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Hemvist Stropsta AB ar dotterbolag till och

dir koncernredovisning upprattas &r SBB Kapan Bostad AB org nr 559305-4934, med site i
Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

jﬁlolaget har upprattat sin arsredew snmg enhgt arsredow smngslagen (1995 1554) och Radet for

arsredowsmngslagen .o__c_h _med ha_nsyn tﬂl samb ande_t_mellan redow s_nmg D.C._h beska_ttmng_._
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med

reglernai BENAR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt
IFRS.

Bolagets administration har under 2022 tagits 6ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrdkningen gjorts, fraimst avseende ovriga rorelseintékter, driftkostnader,
fory a,ltmngsadmm1 stration och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte
gjorts da det ej ar av visentlig karaktar.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Foljande viarderings- och omrakningsprinciper ar tillaimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta £or bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomftor for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

\KNING

Intakter
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas 1 takt med att

identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresi ﬁ‘téik‘ter frén férvaltﬁingsfasti gﬁheter- ar att’b etrak;ta som -operati o-n-ella lzeaasi ﬂ-gavtal som

som fe-rutbetalda mtakter- I--de fall hyresrabatter fare;kemmerhar -:de _redw-lsad@_ _hyre_smt;a,ktema

educerats med vardet av limnade hyresrabatter.

Forsaljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner dvergar till képaren fran
sdljaren. Bedomning av om risker och féormaner har dvergatt sker vid varje enskilt
avyttrinsti‘llféill e.

hyr.es-avtalen Ev hyre— s_rabatter _penodls;eras 1.111] art over h.yre_-_.s;avtal ets kantraktsud dven om bzet-almnzg
inte sker pa samma sétt.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansi‘élla int‘éikter 0Ch kostnader

'utbetalnmgar under rantebmdmngstlden bhr hka med det redowsade Vardet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

ansaklion 092221153557521112312 signeral LL, AL KK Lo, L
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Léneko—stnade’r-

aktweras och fordelas pa byggnad oc;h mark och skrws av enhgt pmnmpema besknvna under
avskrwnmgar Kostnader for nya pantbrev som 1nte dr direkt forknippande med forvérv aktiveras
enbart pa byggnad och SkI‘lVS av enh gt prmmperna for by crnad som beskrws under avskrivningar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatraknmgen Aktuell skatt ar skatt som Ska betalas eller erhalla,s avseende aktu.ellt ar, med

'belop_,p som fo.rvantas at_erfas_ fran ell_er beta.las_ tlll ._S-katteverket’.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa mojllgheten att nyttj a skattema551 ga avskrlvmngar pa fastlgheter

m.eallan _redowsade; och skattemas_slga. varde;n p-a. t1_11g.angar och skul_dﬁe;r, De temporara. skllln_adema-
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

ansaklion 092221153557521112312 signeral LL, AL KK Lo, L
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den nmiva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovi"sas som kostnad 1 den period de u'ppkommer Eftaer a‘,‘nska*ffningStillfé;llet re‘d@vi sas

resultatrakmngen den redowsnmgspenod da t111 gangen avyt'tras

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgingar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Markanlidggning 20 ar
[nventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nar det ﬁ.n_ns_ en 1nd.1kat1 on _pa_ att en tlllgang e_ll.e.r en grupp av tiﬁl lgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsviérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrékning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nir det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens éte*rvinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFRZ Leasmgavglfterna kostnadsfors lmj art over leasmgpenodens IOptld Rorh ga avg1fter

-te_ckn_andet av e;tt av-tal redowsas lm_] art som en ml_n:skmng av de_n t_otala_leasmgkestnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nir1 tiden betalning sker ar viasentlig, beriknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de nsker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkap1talmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansridkningen inkluderar pa tillgangssidan andra l.angfr_l_stl_ga,__. fordringar,
hyrestordringar, Ovriga korttristiga fordringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder
t1ll kreditinstitut, ovriga langtristiga skulder, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga
kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bom‘agande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméissiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera pestema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tﬂlgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfn stiga skulder har en forvantad 10ptid langre &n 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den
lo6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys _
"Ka ssaﬂ (‘jd'esan'afbfsen haruppl‘ ﬁttats en‘ligt den indirekta m#etoden 'Vilket ’iinneb‘fa'“r att e s‘ultatetj

evenm.ell_a_ mtakter .._elle;r kQ_stnad_er som hanfors_ tlll mvestermgs— eller ﬁnan31ermgswrksamheten__

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvintas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdeﬁmtwner
Eg;e-_t ka.pltal inklusive obeskattade reserver efter avdrag t6r uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

ﬁolaget gér uppSkattningar ch bedé‘mningar om framtiden euppSkattﬂingar fér

huvu.ddra_g nedan,

Extern marknadsvérdering av forvaltningstastigheter

Den externa virderingen av forvaltnmgsfastl gheterna ar baserad pd antaganden om framtida
betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rinta och ri 1skpaslag,
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som
en utfédstelse om framtida utfall.

ansaklion 092221153557521112312 signeral LL, AL KK Lo, L
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget idr genom sin verksamhet exponerat tor olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av réianterisk.
)et ar bolagets styrelse som 4r ytterst ansv arlg for exponemngj h-an-termg och uppfolj nmﬂr av

Rame;i z-sk
Med réi;nt‘ieriSk avs?‘:fes 'ris*kaen att verkligt v‘éi;rde -eller framtida kas’saﬂédeh ﬂuktuerafr'till féljjd av

'bolag;._ets ﬁnanswllza,_ skulder__ Med_ ﬁnanswnngsnsk avses rl_sken att blaget inte kan _u.pb_rmga_
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit Och motpartsrisk

hz?i,mforhfJ t111 kundfordrmaar B' f‘ 1 t11 ga kunders ﬁnanswlla 31tuat10n fOl]S lopande upp for att pa, ett
tidigt stadium identifiera Vammg551gnaler

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda virden pa samtliga
finansiella tillgangar.
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
aftarsmodell t6r forvaltning av tillgangen och karaktiaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvéirde och innefattar: fordringar
hos mtresseforetag/] OlIlt Ventures andra langfrlstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga kortfnstwa

'trans a_ktl-onsk;ostna,der. Hyre_sfordrmgar redow $as 1111_t.1_ al.t. t1 1.1 -det- fakturerade vardet--._ Eﬁ;er for:.sta_...
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaftningsvirde innehas enligt atftarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och ridnta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaftningsvirde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader.
Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaftningsvirde enligt
effektivrantemetoden. Verkligt viarde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovi smngstﬂlfallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
ﬁ]en ferenklade modellen t111ampas for koncemens hyresfordrmgar En forlustreserv redowsas 1

.Wzga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel tilldampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Init1alt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv tor de nastkommande 12
ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa dterstaende 16ptid (stadiel). Om det
har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redowsnmgstlllfallet redovisas en
forlustresem for tlllﬁanﬁens aterstaende loptld (stadle 2) For tlllgangar som bedoms vara

.....

1 foregaende -st.adl_er.

Vid vérdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fa,lhssemang Samt exponenngen Vld falhssemang Koncernen har deﬁmerat fa.lhssemang som da

betalmngsmst,all_else; ere.hgge;r.

ransalkdios 09222113337221112312
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hl.S_'[_OI‘ISk_; aktuell ch _framatbllckande-mformatlon Vardenngen av fowantade.k_r,e_dltforluster
'b ea'kt‘ar' even'tue*lla sﬁkerheter och andra. kreditfér'stéir N 'i-n-gar 1 fe‘rm av g’arantier De -ﬁna.-nsi_ella-

Fijré,ndrin_gar av forlustreserven 're.do.vi"sas: i resultatrakningen.

H‘antering av kapitalrisk

Justera kapltal strukturen kan koncemen forandra den utdelnmg som betalas tﬂl aktleagama
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna.

nots Operationella leasingavtal
2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 3928 7 714

3 928 7 /14

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av
forvaltningstastigheter. Foretagets hyresintikter utgérs huvudsakligen av bostads- och
bilplatshyreskontrakt, som oftast 16per med tre manaders uppsigningstid.

Operationella leasingataganden

ransalkdios 09222113337221112312

Steperal LL, AL, KK LS, 5
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Not 6 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhallsbygenadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen och Kapan Tjanstepensionsforening samt med bolag inom SBB Kapan Bostad AB-
koncernen ._ _ _
’belopanderanta Agarlanen ar efterstallda och loper med 2 3 % ranta som betalas kvarl:al SVIS.
Rinta beriknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkép och torsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31

Forsilining (tkr) - _
Inkop (tkr) 1394 "
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 2419 7 80K
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 334 279 322 448
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 1 255

Not 7 Riénteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Ranteintikter koncerntoretag 136 287
Ovriga ranteintdkter 1 -

Summa 137 287

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag 13 707 -4042
Ovriga rantekostnader -24 -1

Summa -13 731 -4 043

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2312 @&
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfond
Léamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Not 10 Skatt pﬁ arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader
Skatteetfekt av ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringstond

Ej avdragsgillt rintenetto

Justering uppskjuten skatt underskott
Nyttjat eJ virderat underskott

Ej avdragsgilla kostnader

Redovisad skattekostnad

ransaklios 0922211223722111.2312 @&

B Sicneral UL, AL KK LS, D

2023

205
4 411

4616

2023

-127
63

-64

19(26)
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Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkop _
Investeringsstod

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Forvaltningsfastigheter

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav b‘o’kfért’ 'Véirde* ma'rk

2023-12-31

313 376

22 340

-86 838

20(26)

2022-12-31

2438 878

248 878

11 5’92

o.._ch _mgarl F owal.tnlngsfastl gheter, A‘v.en j.amfor.else.aret .har rubnc.erats om.

Ij ﬂ.

lysning om verkligt véirde pé forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 330 mkr (403 mkr). Virdering av

fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida k

aShd

259 417

313 376

313376

11 51‘92

floden for respektive

fastighet dér hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperloden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som géller idag,

Drlf - 'ch underhallskostnader har bedomts ut1fra,n foretagets verkh ga kostnader och har anpassats

'bedomts utlfran det behov som foreh gger Fastlghetsskatten bedoms utlfran senaste taxermgs-
varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedéms utifran fastighetens ldage och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern varderares erfarenhetsmassiga

bedémningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).

| ans

alkliors

JEFFILIRERIRELLIINE

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Not 12 Finansiella instrument

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

126

5 688

334 279
1914

337 001

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till upplupet

21(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

e R e Sl i

@

Finansiella
tillgéngar/skulder

virderade till verkligt

,;an:sfkaffnin- :_-;S-V-ﬁfde _jvérde via Arets resultat

()
(}

1D O O

—

[ ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

B Sicneral UL, AL KK LS, D
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0

Skulder for vilka upplysning om

Skulder till kreditinstitut 0

Ovriga langfristiga skulder 0 334 279

Summa 0 334279

Noterade priser pad Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Finansiella tillgangar virderade till

verkligt varde (aktier och andelar) 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder virderade till verkligt varde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas '
Skulder t1ll kreditinstitut

Ovriga 1&ngfristiga skulder

N
<

Sumima 0 0

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2312 @&
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E) observerbar

indata

Ej observerbar
indata
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Va_rdermg t111_ \z_erkhgt. Var_de _er 2,22 1_2,-3-1.1
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2022.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehayv i sa vl noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som virderas
till Verkhgt virde med en virdefordndring i resultatet. Innehaven har dirmed vérderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ovriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga e observerbara data
anviants for att faststélla vardet.

ﬂerivatinstrument

é-nh gt kontraktets Vlﬂk@l‘ och f@rfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

ﬁ?R'aintEbarande 'fOrdringar oc'h Skulder

vara densamma som nar la_nen_ mgwks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga fordnngar och skulder bedoms det redovisade vérdet reflektera verkligt
Varde hyresfardrmgar ovnga kortfrlstl ga fc)rdnngar upplupna mtakter leverantorsskulder

'varderm gshl_erarkm ,r:.s _1_nte. .for _d..e Ssa po.;st.e;r.

ransalkdios 09222113337221112312
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Not 13

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden

- Tj 11]{@mm;and¢ fordringar
- Avgaende fordringar
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 14

Forslag till disposition av resultatet

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning évertors

Not 15

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2312 @&

2023-12-31

1 235

-1 2335

19223
-12 691

6532

6 532

2023-12-31

244

244

24(26)

2022-12-31

3524

-2 288

1 236

1236

2022-12-31
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Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Temp orira skillnader pa
underskottsavdrag

Summa uppskjuten skatteskuld

Fordndringen mellan aren har redovisats over resultatrdkningen.

Not 17

Ingaende ackumulerade anskaftningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat varde
Not 18

Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

ransaklios 0922211223722111.2312 @&

Langfristiga skulder hos koncernforetag

B Sicneral UL, AL KK LS, D

2023-12-31

2023-12-31

334279

334 279

2023-12-31

5562

25(26)

2022-12-31

2022-12-31

322 448

322 448

28 021

28 021
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget dgs sedan 14 juni av Hemvist N2 AB.
Inga Ovriga visentliga héndelser finns efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

E;tQWZEjQCﬂhII_ - -

Ordforande Styrelseledamot

Leiv Synnes Krister Karlsson

Daniel Tellberg Annika Ekstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats S

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

B Sicneral UL, AL KK LS, D

ransaklios 0922211223722111.2312 @&
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hemvist
Stropsta AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

En'l'igt 'Uéf uppfattning hai" é'rSr“edWisn ihg@h u'p'pra“'t"tats i e'nl'ig-.

-@-w.lga;.delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
raknmgen och balansraknmgen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
aﬁsvar 'Vi ér‘ c:’»beroe*nde i'ftﬁ'rhélla"nde tiII H’fam’Vis’t St'rf:’apst'a AB

*yrkeset |.ska. ansvar enllgt des.sa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

hetsia

'f@:wal_tnlngsberattelsen a-v v._lz.lz.ken det f_ramgar ;att_ kcnzcern;en [

vilken bolaget Ingar paverkats negativt av forsamrade

_m'&jl'igheter "‘E‘ill finansiering Skulle finansiering inte erhéllas 'i

'far fartsatt drlft mte fareligger Dessa farhallanden tyder pa_

att det finns vasentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till

_betydande tvwel om foretagets formaga att fmtsatta_

za?v detta;._._

Styrelsens a

nevar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréaitas och att den ger en rattvisande bild.enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll

som den bedbmer ar nodvandig for att uppraita en arsredo-
vishing som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1of
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
'péve'rka ft‘j‘r'mégan a:tt f'e::-rtsﬁtta“vmks,amhet"en raCh at't anvé;n 'da
tlllampas dack mte om _styr-e-l_sen avser ati _l_l_Kwde_ra- b-olaget
upphdra med verksamheten eller inte har nagotl realistiski
alternativ till att gora nagot av detta.

Hovisorns ansyvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller

kiorer avseencge antagandet om

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar mgen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professicnellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

% |dent|f|erar c-ch bedomer V’I rlskerna f@r vasentliga felaktlg-.

'h_ete.r e_l.l_er .rru.sst_agqu ut..fa;rma.r @c:h ._u_t_f_m .granskmng_s--
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga 1or
att utgora en grund 1or vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet tll foljd av oegentlig-
'he'te'-r ar hf:'.')gr"e an for en véSén'tli'g* 'fe'l'akti'g*he't som beror pa

mask@pl 'fqrf.alskmng} .avs..lktllga u.te-la.m.nand.en; .fe;l.aktlg
information eller asidosattande av-intern kontroll,

kontrcall sSom har betydel.se. f0r var revision far att utfcﬁrma'

.gransknmgsatgarder som ar lampllga med hansyn tlII om-

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-

vishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller 16r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns .en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi 1

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gora att eft bolag inte langre

kan fortsétta verksamheten.

o utvéarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om 4arsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

!__nte_r.na. .K@ntral.l_en _sam Vi lde_nt_lflerat :
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rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-

méter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Hemvist Siropsta AB

yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga-och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av. om
utdelningen ar térsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, Konsolideringsbehov, likviditel :och
stallning 1-Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och férvaltningen
av bolagets.angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekenomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsiorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenhetet
1:0vrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersaitningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad-av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och torhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aKtiebolagslagen:

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

7US-QAMUP

o

y

L]

Vs

e

4

st L
e

VAR

g
{:’.&-

Penneo dokumentiyckel ATSV-1VJ20-2



Signaturermna
54

ﬁ"“} %_+

ﬁi’%ﬁm GOKLIMENT df JUITASKE Dingande. Dexkumentet gr signerat genoim. Pennes
ker digitol sighering. Tecknornosidentiter har lagrats, 6ch Visas peda.

Lty

YWed min slgnatur Bekrdftar jog innehdllet och alla datum | detta dokumentet”

Auktoriserad revisor

Serienummer: d869ab99e5f419]... ]24599(3T2af%a
1P 147,16 L.xxx.xxx

2024-G6-26 16:53:57 UTC

xxxxxxxx

xxxxxxxxxxxx

xxxxxxxx

Detta dokuiment ar d%gﬁméi ﬁsgmmi genon %@%‘%ﬁﬁ%@ﬁﬁ%m Den.dig gz ala

ﬁswﬁm@ atan rookmgntalar J%AE{?M och validerad genom det
gatorgeneterade; hashvirdet hosdet.or ggm la dokumentet Dokurnentet dr last

{M’-‘f i-ﬁﬁ%?j&m-pgﬁi mm e z:z*---ﬂmt ran en Miwizd e djﬁ% gamﬁ &é% K?}g}’iﬁf} m?%gé{

. . . -ﬁ-

Hur-man verilierar oviginaiiteten hos dokumentet
Detta cokuiment & skyddat genobn gttt Adobe DS certifikat. Nar du Sppnar

EEt T HERRREE
RRRRRRRRRRRRRRRR

cokumenteti Adebe Reader birduse att dokumentetarcertifiorat

med Permes e-signature service m@ﬁm%ﬁ@wﬁ neccom Detia
saranterar att dokumentets.innehall inte har dndrats.

D kan veritiera cen krvptogratiska informationen | doxkumental genom
attanvanda Penneos validator, sofv finns
validator

pa hitps:/fpenneo.com/

i

Pepned Dokamentovekel AFLEV-1V0 2



