Arsredov

for

Sveafastigheter Landskrona 2 AB
559345-4225

Rékenskapsaret

2024-01-01 -2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sveafastigheter Landskrona 2 AB intygar harmed, dels att

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot




Qrg.nr 5589345-4225

Arsredovisning

Styrelsen 1or Sveatastigheter Landskrona 2 AB avger harmed t6ljande arsredovisning.
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oveafastigheter Landskrona 2 AB
Qrg.nr 5589345-4225

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r upprattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp |
tusentals kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fregaende rakenskapsar,

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet | varldsekonomin. Bedémningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget1 Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa

finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveatastgheter-koncernen dar koncernmoderbolaget &r

oveafastigheter AB (publ), sveatastigheter AB (pubd) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth

WMarket den 18 oktober 2024,

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag

sate | Stockholm.

gheter. Bolaget har sitt

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB Storken AB till Sveafastigheter Landskrona 2 AB

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna akhber.

Flerarstversikt (tkr) 2024 2023
Hyresintakter 3 203
Resultat efter finansiella poste ~3 877 -1 927
soliditet (%) 0, 1% 0, 3%

Forslag till vinstdisposition (kr)

styrelsen foreslar att tll férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 3 898 490
Arets resultat P p—

disponeras sa att
| Ny rakning Sverfbres G287

Signed EH, O, LS, JM
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Fastighetskosihader
Ovriga externa kostnader

Av-fnedskrivningar av materella anldggningstligangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteinték

tekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
F&randnng periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resul

tat dverensstammer med tota

Iresul

ter och liknande resultatposter

tatet f6r bolaget.

1 jan. 2024-

Not +1 dec, 2024

10

4 794
-8 841
-4 087

-3 877

1 jan. 2023-
31 dec. 2023

1937
-3 529
-1 992

-1 921

Signed EH, O, LS, JM
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Farvaltningstastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende mateniella anlaggningstligangar

Finansiella anldganingstiliganaar

Fordringar hos koncernférefag
Summa anlaggningstillgangar

R —

__________________________________ ristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna
imtaE kter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

11

12

13

14

13

15

31 dec, 2024 31 dec. 2023

56 703

Signed EH, O, LS, JM
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Akliekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Obeskattade reserver
Penodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
skulder tll koncermféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbets

intakter
Ssumma korth

§E ég a5 ém M er

A EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

17

18

18

Signed BEH, Us, Ly, JM

31 dec. 2024 31 dec, 2023

472 461
703 877
57 562 62 958
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Rapport over férandring eget kapital

Akftie- Resery- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital, :
2023-01-01 2 0 0 0 25

Arets resultat 0 0 0 -2 053 -2 053
Aktiedgartllskott 0 0 0 2 189 2 189

Utgaende eget kapital, 25 D 0 136 161
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat 0
Aktedgartliskott 0
Ligaende eget kapital, 25
2024-12-31

136 161

3 8892 -3 852
3 762 3 762

o L o

e SR P oy 6 (21)
signed EH, Gs, Ly, JM
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Kassaflodesanalys

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-

+1 dec, 2024 31 dec, 2023

Lopande verksamhet

Rérelseresultat

Aterldgagning av avskrivningar
Betalt rantenetto

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fare forandringar i rorelsekapital

Férandnng rorelsefordringar
F&randnng rorelseskulder
Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering | frvaliningsfastigheter
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassafldde fran finansieringsverksamhet
Erhallna aktiedgartiliskott

Férandnng av koncemfordringar

Férandnng av koncemskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel | bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

20

21

Signed BEH, Us, Ly, JM



Jrg nummer: 553@5“4225
Huvudsaklig verksamhet. Fastighetsiorvaltning

Koncernforhallanden

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillg
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 = Redovisning for
Jundiska personer, Bolaget tllampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BENAR 20123 da bolaget ar ett
otterfbretag till Sambhéllsbyggnadsbolaget | Norden AB, 256881-7/6680 som tllédmpar IFRS | dess

koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och

Mar styrelsen och verkstéllande direktdren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade

recovisningsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, Intdkter och kostnader, De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse t6r fdretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs

nedan:

Uppstallningsformen | balansréakningen har andrats jamfért med fGregaende ar. Pagaende nyanlaggningar
och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar ingick féregaende ar | posten Forvaltningsfastigheter
men har nu delats upp | ndmnda separata poster. 5e vidare i not 11 och not 12,

Vérdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassafldde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stélining. F&r wiktiga antaganden och bedbdmningar | samband med vardering av
fSrvaliningsfastigheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas tll nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
grund av dels majlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till f51jd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten

ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Siened FH, 05, L5, M e——



Intaktsredovisning
Féretagets IntBkter bestar | all vdsentlighet av hyresintakter,

ekonomiska férdelar kommer firetaget tillgodo och att inté Hﬁ?ﬁ% kan fmm

ntakter redovisas da det ar troligt e
llas pa ett tllforiitl gmm

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden, Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbeta sm intadkter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de E’%ﬁﬁ? me:‘é% hya’% ﬂmmm reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Fernodens skattekostnad omtat

tar aktuell och uppskjuten skatt.

ﬁsﬁfmm mﬁﬁmﬁsﬁ&ﬁ
mmr ﬂ_:ﬁé‘“ och %éﬁ%mgmmw fr nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp

tlelagar som tillampas fm att

Aktuell iInkomstskatt hanférhig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och
inte 1 resultatrédkningen.

Uppskjuten inkomstskatt

:.. skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden fbr temporara skilinader
mellan tillg mém”gﬁ och redovi

sningsméassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med Hﬁémm eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla nar den
uppskjutna skatten ?’%ME%W% @EEM mgé%m&

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfbrallt pa grund av skilinader mellan bokfbringsmassiga
avskrivhingar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

attefordringar redovisas endast | den omfa

. tning att det ar sannoll Ef:t mt fmmma Overskott
mmmw m& finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna

Uppskiutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
tll skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
mdwéms s0m en kostnad | den period de uppkommer.

Transaction 09222115557549899031
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Forvaltningsfastigheter
Férvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

F&rvaltningsfastigheter redovisas vid torvarvet till anskafiningsvarde, inkluderat direkt hanfbrbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 12ggs 1l det redovisade vardet for tastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbatiras | forhallande tll den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kasthad | den
ernod de uppkommer. Efter anskaffningstllfallet redovisas torvaltiningstastigheten tll anskaffningsvarde med
g for ackumulerade avsknvningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgitter for reparationer och lopande underhall kostnadstérs | den penod de uppkommer.

b

Avsknvning berdknas enligt fdljande. Antal ar
Farvaltningstastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller fdréndringar |

forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omtattas av nedskrivning for
forvantade kreditfdriuster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvéardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsadlningskostnader och dess nyttlandevéarde,

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r vare form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett téretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | et annat téretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen Inkluderar pa ftllgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvnga
fordringar och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, rantebarande skulder,
denvatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

]

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nar fakiura har skickats och féretagets ratt 1l
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, &ven om faktura annu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ettt nettocbelopp 1 balansréakningen endast
nar det téreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtdigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rathigheterna | avtalet realiseras, fortaller eller nar bolaget férlorar kontrollen éver dem.
Detsamma galler t6r del av en finansiell tllgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen | avtalet fullgbrs eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttilitalle utvarderar féretaget om det finns objekbva indikationer pa att en finansiell tllgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar | behov av nedsknvning.

Siened FH, 05, L5, UM e——
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m inhebéar

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt ef
en modifiering av lanet, redovisas | resultatet,

ekter av omférhandling av lan, so

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tllampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 1 bo som juridisk person, utan bolaget tillampar | enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgangar véarderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omsattningstllgangar enligt lagsta vardets princip, med tllampning av nedskrivning for forvantade
kredifgriuster enligt IFES 8 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fdr vriga finansiella tllgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Denvatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld 1l det negatva verkliga vardet med vardetdrandnng | resultatet. Finansiella skulder redovisas 1l

upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektividntemetoden,

a

Bolaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna 1| IFRS 2 utan tllampar istéllet principerna for vardenng enligt |AS
a7, Aysattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivming av finansiella tligangar varderade bl upplupet anskafiningsvérde

Medskrivring for kreditfériuster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en férlustreservering gors nér det finns
en exponenng or kreditnsk, vanlighvis vid férsta redovisningstilitallet. Férvantade kreditfdruster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafldden hantdrliga till fallissemang antingen f6r de nastkommande 12
manadema eller t6r den fGrvantade aterstaende 1Gptiden 16r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditfbrs@mring sedan férsta redovisningstilifallet, F&rvaBntade kreditfériuster aterspeglar

ett oblektivt, sannolikhetevagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

forlustresery redovisas, | den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens Grvintade aterstaende

Far dvriga poster som omfattas av forvantade kreditfériuster tillampas en nedsknvningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per vare balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende [optid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
Okning av kreditrisk sedan Brsta redovisningstiliféllet, medfdrande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv t6r tllgangens aterstaende 6ptid (stadie 2). Fér tllgangar som bedéms vara
kreditférsémrade reserveras fortsatt for fdrvantade kreditfériuster 16r den aterstaende [Gptiden (stadie 3). For
kreditfbrsamrade tillgangar och fordringar baseras be kterna pa tillgangens redovisade
varde, netto av férlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som | féregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditfdrluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avialstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditfbrsamrade tillgangar och fordringar gérs en individugll beddmning dar hansyn tas till histonsk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster beaklar eventuella sdkerheter och
andra kreditfbrstarkningar | form av garantier.

De finansiella tllgangama redovisas | balansrakningen tll upplupet anskaffningsvarde, det vill s&ga nettoc av

bruttovarde och foriustresery. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel | kassaflédesanalys

2n bestar av kassamedel samt omedelbart tllgangliga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen, samt
kortfnstiga likvida placeringar med en 6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida
medel omfattas av kraven pa forlustreservenng for forvantade kreditfériuster.

Siened FH, 05, L5, UM e——
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Gransdragning mellan omsaftnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och éémmmga
Bolaget klassifice ingstillgang nér bolaget fbrvantas realisera tillgangen, eller

rar en tillgang som en omsatin
avser att sdlja eller #rbruka tllgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom "32 mmﬁdm
efter m@mﬁmmmﬂ samt nar mth innehar t“EEgmgm mméﬁ for hmﬂﬁﬁmmﬁmm eller att tllgangen
gringstillgangar,

istig nér bolaget mwmm reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt ndr bolaget innehar skulden
primart fér hmﬁmg%mﬁméé eller att bola ;ﬁt inte har en ovi Eémmd ré*%:t .:w: per balansdagen att senarelagga

%Eméﬁmg‘“‘sf& regle mingt 12 manader efter rapporiperioden. Alla andra skulder klassificeras sor

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfr

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposit

E{msmwﬁmw yﬂ

mmﬁ“mm mm%m% ’fm* mnmmm%? alral mﬁ m%ﬁhﬁ in- e EEM mmma ﬂgm’ ummma %EE%?’ z--* gmﬁtm
som avser tidigare eller kommande perioder samt fﬁﬁ“ eventuella intdkter och kostnader som hénfbrs till
mf%"&%mg% eller inansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, &ndringar och to

lkningar av befintliga standarder har tillkommit,

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tllémpas fdr rakenskapsar som

mbmm ﬁﬁm 1 januar 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella

Not 5 Hyresintakter

Faretaget hyr ut sina forvaliningsfastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintiakterna, reducerat
med sventuella hyresrabatter, redovisas linjart Gver hw’%ﬁp%ﬂﬁd%ﬁ
1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. Eﬂié 31 dec. EME

Summa hyresintakter 3 808 3 503

tser och mmm&m ella lokaler. Leasingavtal fdr
1 har oftast en hyrespernod om 3 mémaﬁw till 36

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringspla
bostader/parkenngsplatser, de kommersiella leasingavia
manader.

er, exklusive varabla hyror, avseende icke uppsdgningsbara
mber ar enligt féljande:

Framtida w“ﬁﬁﬁmtﬁmd% hyresintak
operationella hyresavial per den 31 dece

Mindre an 1 ar 3 970 3 RDD
1-5ar 0 0
Meran S ar 0 O

Framtida hyresinbetalningar 3 970 3 822

Transaction 09222115557549899031




e ————————— e e s Tan 20041 Tan 2025
+1 dec. 2024 31 dec. 2023

Dirift 1348 1214
Reparaton och underhall 115 171
Fastighetsadministration 338 286
70 58
Summa fastighetskostnader 1 870 1 744

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende férvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 1870 1749

Andel av arets totala inkdp so
koncernen 35% 30%

-k OO UOPOOOIOOOO ..o e 5 I et Sl e Do ol ik bt . Tan 20041 Tan 2025
21 dec, 2024 31 dec, 2023

1jan. 2024- 1 Jan. 2023-
31 dec. 20

...... ..... ....... ...... ........................................................................................................................................................................................................................................................... ...... ................................................................................. : . ......

Signed EH, O, LS, JM




De huvudsakliga komponentema nar det galler skatte
december 2024 ar féljande:;

1 jan. 2024-
31 dec. 2024

‘Redovisad skatt i resultatrdkning
Aktuell skatt 45

summa redovisad skatt 58

Avstamning av effektiv skattesats

Signed BEH, Us, Ly, JM

kostnader tOr rédkenskapsaret med avsiut den 31

1 jan. 2023-
31 dec. 2023




31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 60 291 60 283
Arets aktivering 263 8

Ingaende ackumulerade nedsknvningar
Arets nedskrivning

Utgaende redovisat varde

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle Inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som &r cbercende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter forutsdtts ha agerat insikistullt, klokt och utan tvang.

fastighetsvarderare som aukforiserats av féreningen Samhalisbyggarna, so
fastighetsvarderare | Svenge.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas tilll verkligt varde och hantors tll niva 3 1| verkligt vardehierarkin, Det innebér att
verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedbmis |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa  tllampning av  International  Valuation Standard, WS,
Marknadsvarderingen genomfdrs av extema varderingsfbretag och vid vardebeddmningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomfdrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

dess maximala och basta satt

Det ar bolagets beddmning att fastigheten for nadrvarande anvands pa

b e o EE 15 (21
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oveafastigheter Landskrona 2 AB
Qrg.nr 5589345-4225

ande materiella

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avse
anlaggningstillgangar

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 253 3

Inkép under aret, akliverade utgifte

Under aret nedlagda kostnader ~2B3 &

1 dec, 2024

Finanstella anldggningstillgangar 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Lan till koncernbolag O 4712

Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag 0 4712

rtfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncembolag 870 1 265
' cortfristiga fordringar hos koncernféretag 875 1265

Siened FH, 05, L5, UM e——
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Qrg.nr 5589345-4225
Not 14 Kundfordringar

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kundfordringar 23 14

Aldersfordelning kundfordringar

Forfalina, antal dagar, 2024 Nominellt Varav

belopp reserverat

Farfallna fordnngar 0-29 dagar . 4
F&rfallna fordnngar 30-89 dagar 0 0

Redovisat varde 23 0

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallisse

Aldersfordelning kundfordringar

Foérfalina, antal dagar, 2023 Nominellt Varav

belopp reserverat

E| forfalina fordringa: 0
Farfallna fordnngar 0-28 dagar . a
F&rfallna fordrnngar 30-89 dagar 0 0
Forfallna fordnngar > 90 dagar 14 ()

Redovisat varde 14 0

Tabellen visar torvantat redovisat varde vid fallissermang, brutto,
kreditkvaliteten pa fordningar som inte ar férialina sller nedskrnvna bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordrningar
Fordringar mgsrﬁm | huvudsak av kundfordringar *Ew Wi am bolaget har valt att t Eﬁamm den férenklade metoden
fér redovisning av fOrvantade kKreditfor tta innebar att Hrvantade kreditfdriuster reserveras for
aterstaende 6ptid, wvilken férvidntas understiga ett ar f6r samtliga fordringar. Foretaget reserverar for
forvantade kreditfériuster baserat pa histonska kreditférluster samt framatrikiad informaton. Kunderna har
likartade nskprofiler, varfér kreditnisken intialt bedéms kollektvt f6r samtliga kunder. Eventuella stbrre
enskilda fordringar bedbms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon
fGrvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder 6r att erhalla betalning har avslutats.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

31 dec. Eﬂi# 31 dec. 2&23

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital
31 ﬁm mm 31 dm EMS 31 dec. mm 31 dec. EME

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade akliekapialet

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster | bolaget samt | férekommande fall erhallna
akbiedgartiliskott och med avdrag Or lamnade utdelningar.
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Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget 4r exponerat #ir ett antal finansiella nsker som foretaget hanterar inom ramen t6r den finanspolicy
gom godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kosthaaseffektiv finansienng inom foretaget
och hantera de finansiella nskema genom att utnyttjia finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar vérderas tll anskaffningsvarde och
finansiella omsatiningstillgangar enligt l8gsta vérdets princip. Fédr samtliga finansiella instrument ar det
bokidrda vardet en approximation av det verkliga vardet vartdr dessa poster inte indelas | nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskema som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk,

Ranterisk

Fluktuationer | rantesatse
utformad for att minska inverkan fran réanteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets
skulder uppgick per balansdagen till O kr (D).

terisker 8r
externa rantebarande

rna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for rant

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transakiion inte kan fullfdlja sina ataganden, For bolaget
utgbrs denna rigk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser ddremot att det inte betydande koncentration av kreditrisk hos nagon
enskild kund eller motpart #ér bolaget.

Bolaget har Inte erhallit nagra stélida sakerheter 10r de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten f&r finansiella tillgangar som varken fériallit till betalning eller ar nedskrivna beddms vara

god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets

3

finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansienngsnsker avser risk 1or svarigheter att erhalla finansiering for verksambhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneporttél] ska ha en [Gptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker,

Riskhantering av kapital

Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalis for att minska
kapitalkostnaderna.

31 decg. 2024 31 dec. 2023

Réntebarande nettoskuld HE 652 G2 015
summa eget kapital 31 167

Forhallande mellan skuld och eget kapital 13811 385

Siened FH, 05, L5, M e——
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oveafastigheter Landskrona 2 AB
Qrg.nr 5589345-4225

Rantebarande lan
Tabellen nedan visar téretagets rantebérande lan.

31 dec. 2024 31 dec, 2023

Langfrishiga:
Lan fran koncernfiretag 56 B5 52 015

Summa langfristiga skulder 56 652 62015

F&retagets lan har f8ljande rantefbriallostruktur:

alningsplanen f6r langfristiga skulaer.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:
31dec. 2024 31 dec. 2023

Mellan 1 och D ar
Senare an 5 ar 0 0

Momsredovisning 0 g
Qvrig post 17 8
Summa 17 17

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

a1 dec. 2024 31 dec. 2023
Upplupna fastighetskostnader 133 163
Farutbetalda hyresintakter 31

“Langfristiga:
Rantebarande skulder,
koncernféretag

b e o EE 19 (21
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Per den 31 december 2024 hade ftéretaget O kr tligéngliga 1 outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits,

Bolagets beddmning om fBrvantade kreditfdriuster kopplat till likvida medel beddms avse ovasentll
wvarfor ingen resery 1or fGrvantade kreditfériuster redovisas.

da belopp,

Se dven not 17 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

‘Even tualforpliktelser
Borgensfirbindelser till f8rman 16r koncernféretag 1816 700 &

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

b e o EE 20 (21
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Frik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordfbrande Styrelseledamot

Lovisa Sorensson
Styrelseledamot

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

b e o EE 21 (21
signed BEH, OS5, Ly, JM




o
— i

Transaction 09222115557549899031

T o T o o I o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o T o o o o o o o o o o o o o e o e o o o o o e e e o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o e S o o e e e o e S o S i e i i i M i i i

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

PR e EPe LR LR e R e

fain document

21 pages

Initiated on 2025-06-15 08:53:50 CEST (+0200) by Mia

YValerius [MY)
3

e R
"

R M S

PR

w

lised on 2025-06-26 13:09.03 CEST {(+0200)

: RRE RRE RRE RRE RRARER RRARER RRARER RRARER RRARER RRARER RRRRRARRAXRBARREARARRRARRRRRRARARS

=
o

B

-

g
it

#

Initiator

- MiaValerius (M) ;
. Sveafastigheter AB

i

miavalerius@sveatastigheter.se

BEURR
whEE
Pl

#

onatories

Erik Havermark (EH Jla Svensson (OS5
Sveatastigheter AB Sveatastigheter AB

1D number 7911050511 1D number 7212234038
erik.havermark@sveafastigheter,se ola,svensson@sveafastigheter.se

The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik |
Havermark . Kristofter Svensson”
Signed 2025-06-23 13:10:25 CEST {(+0200 . Signed 2025-06-19 12:05:43 CEST {+0200}




Lovisa Sérensson (LS Jeanette Martensson (M
Sveatastigheter AR brost & Young AB
D number 9407127928 D number 1983022335064

lovisa.sorensson@sveafastigheter.se . jeanetie.martensson@se.ey.com

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

P S T 2 T 2 3 T 2 3 T 2 0 2 2 D 2 20 3 2
R S T T 1 2 R

P D R D D e DO D D

B
A

R
AT R

R
R
R
AT,

e 2
L
A

P

The name returned by Swedish BankliD was "Lovisa The name returned by Swedish BanklD was "Jeanette _
. Hanna Maria Sérensson” . Martensson’ %
- Signed 2025-06-23 17:04:35 CEST {(+0200; - Signed 2025-06-26 13:09:03 CEST {(+0200] i

HARERARER ARR AR R R R R R R AR R A R R R R R A R R A R R R A R R A R R R R R R AR AR R R R R R A R R R R A R R R AR A R A R R R A R R A R R R R A R R R R R R R R R R R R A R R A R R R R R R A R R A R R R R A R R A R R R R R AR A R R A R R R R AR R R R R A R R R A R A R R A R R R A R R A R R R A R R A R R R R R AR A R R R R R AR A R R R R R R R R A R R R A R R R A R R R R R R A R R A R R R R AR A R R R A R R AR R R R R R AR R A R R R R R R R A R R A R R R R R R R A R R R R R R AR A R R R R R AR R R R R R AR R A R R R R R R R A R R A R R R R A R AR AR R R R R AR A R R R R R AR R A R R R AR R A R R R A R R R R A R R AR R R R R AR AR R R AR R AR AR AR AR R AR AR AR AR R AR AR AR AR AR AR AR AR ARARRERAR AR

This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attacnments, Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
to view the attachments. Please obse , the integrity of such printed copy |

rve that if the document is printe
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature {electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your

. convenience Scrive also provides a serv " fy the document's
integrity at: https://scrive.com/verify

He -

ce that enables you to automat

S

catly ver

B R R R B B B B B B B B e B B R R B R R B B B B B B B B B B R B B R B B G B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B R R B B R B B B B B B B B B B B B B B B B L o B B B B G B B B B B B B B B B B B B R B B G B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B L B S B R P P B B B P R B B R B OB By




Enligt var upptatining har ammdmm ﬂgm Upprattats i «
ém&ﬁmm ﬁgﬁ mh ger en i alla vasentliga avseen
bild av Sveafastigheter Lands i ABs finansiella sta
ﬁm&mmr 2&2@ | av dess fing mmém och k -';:_z. aflode for
an| gt arsradodian F@E A e s gar 8r forenli g

émmﬁwm ﬁgmg dwricga o

resultatrakningen och

| har utfért revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (ISA) och
%m S’s@awﬁ wm ansvar enl gt ﬁi%ﬁﬁ standarder beskrivs
armare wﬁﬁ am a ns ans W 8ro W 14 Bmﬂ% ME

Vi1 anser att de revisionsbevis vi har inhé
andamalsenliga som gmm for vara utts

Det ar styrels nar ansvaret 10r att arsredovisningen

att eﬁm ger en rattv aamﬂ% E:r f:i enl gt : 18N mgﬁ agen.
varar aven f Or den ﬁ‘&%ﬁ“m kontroll som omer ar nbavandi

m tﬁmfé ta en arsredovisning som inte ir er I ra vasentlio

S

fal ﬁmgh@t@? VAre si g dessa beror pa oegen

Samheten Eim iﬁmé
och m arvanda ; andet o taandet oy
fmgm drift till ﬁmmﬁ dmk m:@ om
upphdra med verksambheten eller ir 3
ndra nagot av detta.

Eﬂém mal &r att uppna en

ara] av sdkerhet
hﬁﬁhﬁt ﬂt@ . :

E%E“ : msmﬁ ina fel ﬁmgh@t@? g d%ﬁﬁ
eller t mé"a aft Bﬁmm er a*

Felakticheter kan wm& e grungd
vara vasentliga om de enskilt eller
M‘mﬁm de ekonomiska beslut som
re fﬁﬁmg“ med grund | arsredovisningen.

f %Eﬁﬁﬁég het om en sadan . Felak
oegent ghﬁtﬂr @%Ew i mtag och anses
nmans nmligen kan férvantas

| ﬁmmw wi 1

F@ " " g, vs i g mmt icpu

» identifierar och bedd

arsredovisningen, vare s g | heror pa pegen

M‘fﬁﬁ‘mm och a._g'ém‘ and an

_____ nhamtar revisio ﬁéﬁ%"ﬁﬁ SO %s‘ fi aﬁfmm och andamals 3
ﬁﬁ n en grund fér vara uttalanden. Risken fér att mﬁ umﬁmm &y
vasentlig fﬁﬁﬁﬁﬁﬁg ef fill ﬁﬁé _g@:ﬁ av n: ghﬁmﬁ* ar hogre an 1or en
'- * g ’Eﬂ t som beror pa misstag, ﬁEtﬁmm cegentligl
innefat ta ager | maskopi, Tort mm ing, avsiktliga
o %%E@g‘" Asi Aande avi M%WE E{mtméé

: ets | mema kontrall som

_ JAr revision & T5a1 u: 50

’é:a mg‘mm gm‘tﬁm men | me for att uttal
viteten | ﬁm interna kontrollen

ipligheten | de redovisningsprinciper som anvands mh
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhorand;

mg:agséym ngar.

om fortsa , n. Vi eﬁmf m
sluts ats, m%ﬂ gmmﬂ Qﬁ% ils # ﬂ%‘ﬁ fnﬁﬁ
u mamt% ) osak @mﬁmag{m SO aVSEr i em

I

n

revisionsber slsen. Doc
gora att ett bolag inte langre kan

E{gamm&m

:-Ei~ !

ummw W] s:ém wwga‘" MM@ pmgmm a0, Etméﬁmmg‘% mh E%

I S 'Et gaﬁ

Pt L '?'::::f-é g%‘f&j e *-;_l_ % o=

1(2)

T P

"
Ha,

=
EE

""C..\_;,:L:

.....

e

T TR T é.:-'- E
Fenneo dok

P



S A TR S G gh mg S AL
mé{mﬁkmﬁﬁm‘t mmmm — mgmzm gamt av {0
SPOS betraffande ih vinst eller 1orust,

BEE’” BM@% SENS M AN ﬁg”ggymgfg‘ heat oy

Det &r styrelsen som ha
bolagets ‘%ﬁmgt ﬁEW forll |

h@t ar att inhamts fwg mng W’ aﬁ mer
av | ., Met Kunna beddSma om naaon styrelseledamot |
m@ﬁm‘i@:

tag : 1 tgard eller gjort sig skyldig il nag
anleda ersattni - gmi mot bolaget,

miig EEE{W
PEVISION SOMm

rsattni u Qhﬁt mot b aget, eller Sralag
bolagets vinst eller forlust inte Ar W’m ligt med akti

2] dispositioner betraffand
’S:asé mman ﬁg mamm mm 3:33 and

god revisionssed | Sverige anvander vi
1 pros T‘mﬁﬁéﬂz gmm gé@: mﬂﬁ?é ning under
jets ’ﬁﬁ%’t %éﬁﬁg“ fmmt gmmﬁr $ g
haseras pa var g:amf %ﬁ% one Eﬁ bedémning m%ﬂ h E’“M E“éﬁéﬂi mh
mmmé gm‘i mt innebar ﬁt’ﬁ Wi mmwm . ﬁgm g}a i
a Eﬁﬁ.ﬁgﬂ m het :

ﬁm i-ﬁh

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

2(2)

T P

"
Ha,

=
EE

""C..\_;,:L:

.....

e

T TR T é.:-'- E
Fenneo dok

P



Signatur

Signing Partner
Serienumimer: B5ed B8e 53045901,

IF: 147 161 xax.x8%
20250612 20:05:07 UTC

elha ookument ar unosrteosnat ¢
amﬁe ferras i 'i’i{ff*%?ii‘”’i‘ﬁ%'i’f A vl gésfzﬁ gicle
sfiginaldokumentat. Alls %&%*“;g“ﬁ“’“éﬁf’%}“%m
h%%@%mﬁm? biade autenticiet och mdilie

: FME
¥otm o >

ey § getto o

SGiKer gigito

4 o 7 S o 3 e x

LR

3

bt e
S

=3

£e

: s
35 i,
R

vy

ity

i

o

iy

L
:’jfb\m

T e

fiﬁ;

W

J6ccTds 93014

egcom. Ue signerade

’ 3@%@3 ang et w;@w ar hashvdrse 1o
sevis Ay inhdddade | oenng POF vilket
wl Ul mambica validernng

e

Detta dokument dr 1orselt rhed ot valilicerat elekironiskr sl For mer
i

525 BTN o Permens kyaiiliceran o bl

iﬁ%&%ﬁ%‘%gﬁ

SR T

Youns Lalsier, sa

Lo by verifierar du dobumentets Skthet
MEE OU Sppnar dokumentel | Adobe Haader Kan du se att del ar
rortitiaral ay Pepnen A5 Datts bewrdiny st onkumientats inanal

forndr oforanoral sedan Dapunkien Ior unoerte a%ﬁ g:z;f‘zmz‘: SEVIE TOr o8
erskilda underteckrarmas digitala signaturer bibogas dokimentet,

e

CEIATLITSE,

3.

______

he PP

it

EE T



