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och revisionsberéattelsen overensstaimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
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till resultatdisposition.

Stockholm den 29 maj 2024
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ARSREDOVISNING FOR FABEGE EAGELBOET AB

Styrelsen for Fabege Fagelboet AB uppréattar hdrmed arsredovisning for rdkenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Sparven 18 i Stockholm.
Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under réikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 5 000 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inrikining.

Flerarsoversikt

2023 2022
Hyresintakter (tkr) 53 097 42 462
Resultat efter finansiella poster (tkr) 20 228 15 675
Soliditet 0% 1%

2021
42 462

17 832
0%

2020
39 137

16 594
1%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan dren da man ldmnat en hyresrabatt under 2022 samt att en

omsattningshyra borjat debiteras under 2023.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balansetat

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 6 450 -2 680 3 870
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -2 680 2 680 0
Erhallet aktiedgartiliskott 5 000 5000
Arets resultat -6 687 -6 687

Utgaende balans 100 0 8770 -6 687 2183
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Fabege Fagelboet AB
556675-2324

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 8 769 820
Arets férlust -6 686 756

2 083 064

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

| ny rakning balanseras 2 083 064

2083 064

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 53 097 42 462
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 53 097 42 462
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -10 961 -10 786

Ovriga externa kostnader -5 116 -4 238

Avskrivningar -2 955 2771
Summa rorelsekostnader -19 032 -17 795
Rérelseresultat 34 065 24 667
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 3 32 37

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 4 2 1

Riantekostnader och liknande resultatposter 5 -13 871 -9 030
Summa finansiella poster -13 837 -8 992
Resultat efter finansiella poster 20228 15 675
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -26 915 -18 355
Summa bokslutsdispositioner -26 915 -18 355
Resultat fore skatt -6 687 -2 680
ARETS RESULTAT -6 687 -2 680
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 487 301 482 142
Inventarier, verktyg och installationer 33 67
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 12 123 8 530
Summa materiella anldggningstillgangar 499 457 490 739
Summa anlaggningstillgangar 499 457 490 739
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 217
Ovriga fordringar 1 499 39
Summa kortfristiga fordringar 1 500 256
Summa omsattningstillgangar 1 500 256
SUMMA TILLGANGAR 500 957 430 995
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BALANSRAKNING

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 8 770 6 450
Arets resultat -6 687 -2 680
Summa fritt eget kapital 2 083 3770
Summa eget kapital 2183 3 870
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernforetag 485 821 476 107
Summa langfristiga skulder 485 821 476 107
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 3236 294
Skatteskulder 458 902
Ovriga skulder 4 541 4230
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4718 5592
Summa kortfristiga skulder 12 953 11 018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 500 957 490 995
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Hilab Holding Stockholm AB, org nr 556670-7120, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB (publ),

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller foregdende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

Not 3 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -13 871 tkr (fg ar -9 026).

Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 517 871 496 826
Inkdp - -2 169
Aktivering 8 079 23 214
Utgaende anskaffningsvarden 525 950 517 871
Ingaende avskrivningar -35 729 -32 991
Arets avskrivningar -2 920 -2738
Utgaende avskrivningar -38 649 -35 729
Redovisat varde 487 301 482 142
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 166 166
Utgaende anskaffningsvirden 166 166
Ingaende avskrivningar -99 -66
Arets avskrivningar -34 -33
Utgaende avskrivningar -133 -99
Redovisat varde 33 67
Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 8 530 25 740
Inkép 11672 6 004
Aktivering -8 079 -23 214
Utgaende anskaffningsvarden 12 123 8 530
Redovisat varde 12 123 8 530
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 485 821 476 107
Skulder som férfaller till betalning senare Gn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat vdrde 485 821 476 107

Stockholm den 29 maj 2024

Stefan Dahlbo

Var revisionsberattelse har ldmnats den 29 maj 2024

Delgltte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad r

1SOr



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fabege Fagelboet AB
organisationsnummer 556675-2324

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fabege Fagelboet
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fabege Fagelboet ABs finansiella stélining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstimman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fabege Fagelboet AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av holagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nadr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamneten.

Revisorns ansvar

Vara mal @r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dassutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r
hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroli.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
efiektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om holagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6ér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: VBGNG-KET51-33NXT1-QDX45-870JX-3U7Ni
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttafanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fabege Fagelboet AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget
 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Fabege Fagelboet AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn tilt de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihiet, ar att inhamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

¢ fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Fabage Fageiboet AB
organisationsnummer 5356675-2324

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagstagen.

Stockholm den 29 maj 2024

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel VEGNG-KETS1-33NXT1-Q0X45-870X-3U7NI



PENN30

Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Pennea™ f&r
séiker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innenallet och alla datum i detta dokumentet.”

PETER EKBERG

Undertecknare
Serienummer: d2170a6bdc2906/...]2ad6fd2d8cbbf

[P: 81.220.XX%.XXX
2024-05-29 12:33:48 UTC

Detta dokument ar digitait signerat genom Pennea.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r {ast
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar ariginaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

dokumentet | Adobe Reader bdr du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <pennec@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvdnda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnvckel: VEGNG-KET51-33NX1-QDX45-870JX-3U7NI



