Faststallelseintyg

Eroom Forvaltningsbolag AB (556559-6300)

Rékenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts p& &rsstdmma 2025-06-16. Arsstdmman

beslot att godkanna styrelsens forstag till vinstdispasition.
Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer 6verens med originalen,

Malmo, 2025-06-16

wame Moore, Styrelseledamot
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gEroom Forvaltningsbolag AB
556558-6300

Styrelsen fér Eroom Forvaltningsbolag AB upprattar féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-

31,

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget skall bedriva foliande verksamheter:

1. Fastighetsservice samt idka darmed férenlig verksamhet.

2. Férvalta fastigheter, vardepapper samt idka darmed

forenlig verksamhet.

3. Sélja konsulttjinster inom ledarskapsutveckling och fastighetsforvaltning samt idka darmed forenlig verksamhet.

4, Kulturell verksamhet.

5. Agentverksamhet for idrottare

Flerarsoversikt
2024
Nettoomsattning 2204167
Fiesul;t;’:t; ;°i“r;"aln5iella poster 1028 258
Balansamslutnmg 13 498 456
Solditet®® @8
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Kommentar flerarsoversikt
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Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, fore extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning:

Balansomslutning ar foretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital.

Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till balansomslutningen.
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Eroom Fdrvaltningsbolag AB ,
556559-6300 Sida 3(8)
Forandringar i eget kapital (EK)
Aktiekapital Reserviond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid &rets ingang 100 000 20 000 5 840 245 243 823 6 210 068
Utdelning 0 0 -2 000 000 0 -2 000 000
Balanseras i ny ridkning 0 0 249 823 -248 823 0
Arets resultat 0 0 0 1453182 1453182
Belopp vid arets utgéng 100 000 20 000 4 090 068 1453182 5663 250
Resultatdisposition
Till rsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 4 090 068
ﬁrets resulltat_l 1453182
Summa 5 543 250
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 3343 250
Summa 5543 250
. SRR ; «A
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Eroom Forvaltningsbolag AB
556559-6300

Sida 4 (9)

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. |
Nettoomsattning 2204167 2 204165
Ovriga rérelseintikter 159 193 619 534
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 2 363 360 2823699
Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostnader -1202 270 -1 512 801
Personalkostnader 2 -b22 699 -698 434
Av- och nedskrivningar av materietla och immateriella
anlaggningstillgangar -5 706 -9 006
Ovriga rorelsekostnader 0 -598
Summa rorelsens kostnader -1 830675 -2 220839
Rorelseresultat 532 686 602 860
Resultat fran finansiella poster | |
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Resultat fran andelar i koncernforetag 1020 000 0
Resultat fr&n dvriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar 5107 6477
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 691 98
Rantekostnader och liknande resultatposter -532 221 -495 540
Surnma resultat fran finansiella poster 496 572 -488 965
Resultat efter finansiella poster " 1029 258 113 895
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernhidrag 540000 210000
Summa bokslutsdispositioner 540 000 210 000
Resultat fore skatt 1- SEQE;EH 323 895
Skatter |
Skatt pa arets resultat -116 076 -70 134
‘Ovriga skatter 0 -3 938
Arets resultat 1453 182 249 823




M
N
N
]

50624

202

Eroom Forvaltningsbolag AB

Sida 5 (9)

556559-6300

Balansrakning

Balansrakning Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 94 006 99 712
Summa materiella anlaggningstillgdngar 94 006 99 712
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 10416 094 11916 094
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 23 336 23 336
‘Andra langfristiga vardepappersinnehav 115627 115627
Summa finansiella anléaggningstillgangar 10 555 057 12 055 057
Summa anldggningstillgangar 10 649 063 12 154 769
Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 130 558 0
Fordringar hos koncernféretag 2115800 303 291
Aktuell skattefordran 116033 86 542
Ovriga fordringar 156 868 115271
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 248 513 436 822
Summa kortfristiga fordringar 2767771 941 926
Kassa och bank

Kassa och bank 65572 475 949
Redovisningsmedel 16 050 0
Summa kassa och bank 81 622 475 949
Summa omsattningstillgdngar 2 849 393 1417 875
SUMMA TILLGANGAR 13 498 456 13572 644
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Erocom Forvaltningsbotag AB

Sida 6 (9)
556559-6300
Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond _ o 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital | |
Balanserat resultat 4 080 068 5 840 245
Arets resultat _ | a 1453182 249 823
Summa fritt eget kapital 5543 250 6 090 068
Summa eget kapital | 5 663 250 6210 068
Langfristiga skulder
‘Ovriga skulder B B _ 5853 566 5853 566
Summa langfristiga skulder 5853 566 5 853 566
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 286 279 58973
Skulder till koncernforetag 1189 727 795 100
Ovriga skulder 484 783 609 377
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter _ o 20 851 45 560
Summa kortfristiga skulder 19831 640 1509010
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13498456 13 572 644
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Eroom Forvaltningsbolag AB
556559-6300

Sida 7 (9)

Noter
Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper
Redavisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Materietla anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttiandeperioden omproévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:
Avskrivning
AvsKrivningsprinciper
Typ av tillgang Ar
Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier 5
Not 2 - Personal
Medelantalet anstallda
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstiallda 1,00 1,00
Not 3 - Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 416 891 436 891
Farandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar 0 -20 000
Utgdende anskaffningsvarden 416 891 416 891
Ingdende avskrivningar -317 179 -328173
Forandringar av avskrivningar
Omklassificeringar 0 20 000
Arets avskrivningar -5 706 -9 006
Utgdende avskrivningar -322 885 -317 179
Redovisat varde 94 006 99 712

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Eroom Férvalttningsbolag AB

Sida 8 (9)
556559-6300
Not 4 - Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 11 916 094 11913894
Farandringar av anskaffningsvarden

Arets anskaffningar 0 2 200
Aterbetalning av lamnat aktiedgartillskott -1 500 000 0
Utgdende anskaffningsvarden 10 416 094 11 916 094
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 10 416 094 11916 094
Not 5 - Stallda sakerheter
Stallda sdkerheter fir egna skulder och avséttningar

Typ av skuld eller avsattning Typ av sdkerhet 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Féretagsinteckningar 300 000 300 000
Not 6 ~ Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eroom Properties AB (556464-3319) 25 337 787 26 046 543
Credum Park & Fastigheter (556734-9039) 5788 920 5957 800
Formfastigheter i Malmo AB (556707-2144) 32 306 214 33183198
Summa eventualfdrpliktelser 63 442 921 65187 541

Kommentar till specifikation av eventualforpliktelser

Avser borgensforbindelser for de banklan/rantebarande lan som dotterbolagen har gentemot kreditinstitut.

0N
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Eroom Férvaltningsbolag AB
556559-6300

Underskrifter av arsredovisning

Ort

Malmo

Kwame Moare Billy Moore

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseordfaorande / Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2025-06-05

KPMG AB

Peter Cederblad

Auktoriserad revisor
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Verifikat

Transaktion 09222115557548724317

Dokument
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Arsredovisning Eroom Forvaltningsbolag AB 2024
uvuddokument

9 sidor

Startades 2025-06-05 11:19:47 CEST (+0200) av Ken
Astrom (KA)

Fardigstallt 2025-06-12 13:16:29 CEST (+0200)
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Signerare
| Ken Astrom (KA) Kwame Moore (KM)
Kensulting AB - Eroom Forvaltningsbolag AB
ken.astrom@kensulting.se Personnummer 19651102-3&3% |
+46727412967 | kwame@eroom.se l
Signerade 2025-06-05 11:19:47 CEST {+0200)

BankiD
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Kwame Moore"

Signerade 2025-06-05 11:30:45 CEST (+0200)
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Peter Cederblad (PC)

Billy Moore (BM)

Eroom Forvaltningsbolag AB . . KPMG AB
Personnummer 20051221 -685% - Personnummer 19760601-3s&8
billy@eroom.se peter.cederblad@kpmg.se

BankID = BankiD
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Billy |  Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
John Moore" . "PETER CEDERBLAD"
Signerade 2025-06-05 11:21:31 CEST (+0200) Signerade 2025-06-12 13:16:29 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna t6r mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
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KPMG

Revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Eroom Forvaltningsbolag AB, org. nr $56559-6300

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Eroom Forvaltningsbolag AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncemens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dessas
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovishingen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets och koncernens

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutont:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Transaktion 0922211555754 7890758

formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsaftt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysnhingarna i arsredovisningen och
Koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att ett bolag och en koncern
inte Jangre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

-—  planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta

tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styming, 6vervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ockséa
Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Eroom
Forvaltningsbolag AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker atft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéallning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Anmarkning
Bolaget har vid flera tilifallen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Malmo det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557547890758
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Signerat PC e s
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