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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-04-07.
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undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Plusfastigheter Kylaren 4 AB, 559095-3971, avger foljande &rsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget, med séte i Goteborg, dger, forvaltar och bedriver uthyrningsverksamhet av industrilokal.

Uppgift om dgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget dgs i sin helhet av RIKI Property Group AB, 556767-1044.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i1 Tkr

2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 3723 3142 3254 2 405
Resultat efter finansiella poster 1311 -154 178 990
Rorelsemarginal % 52,4 20,1 31,4 55,6
Soliditet % 1,2 1,4 7,4 12

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 50 000 189 910 -19 794
Balanseras i ny rakning -19 794 19 794
Arets resultat 9397
Utgiende balans 50 000 170 116 9397
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 170 116
Arets resultat 9397
Medel att disponera 179 513
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 179 513

Summa 179 513
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 3723 291 3142 075
Ovriga rorelseintikter 33501 0
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 3756 792 3142 075
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -270 391 -294 830
Ovriga externa kostnader -1214 615 -1 830574
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -321 443 -385 720
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -1 806 449 -2 511 124
Rorelseresultat 1950 343 630 951
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter 2628 3258
Réntekostnader och liknande resultatposter -641 846 -788 358
Summa resultat frin finansiella poster -639 218 -785 100
Resultat efter finansiella poster 1311125 -154 149
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 300 000 -900 000
Forandring av periodiseringsfonder 0 1038 155
Summa bokslutsdispositioner -1.300 000 138 155
Resultat fore skatt 11 125 -15 994
Skatter
Skatt pa arets resultat -1728 -3 800
Summa skatter -1 728 -3 800
Arets resultat 9397 -19 794



Plusfastigheter Kylaren 4 AB 3/7
559095-3971

Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 7 839 660 8161103
Summa materiella anléggningstillgdngar 7 839 660 8161103
Summa anléiggningstillgingar 7 839 660 8161103
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 783 509 812 984
Fordringar hos koncernforetag 9471 354 6 236 299
Aktuell skattefordran 14 769 207 397
Ovriga fordringar 245 549 236 040
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4076 49 023
Summa kortfristiga fordringar 10 519 257 7 541 743
Kassa och bank

Kassa och bank 617 194 109 579
Summa kassa och bank 617 194 109 579
Summa omséttningstillgingar 11 136 451 7 651 322
SUMMA TILLGANGAR 18976 111 15 812 425



Plusfastigheter Kylaren 4 AB
559095-3971

4/7

Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 170 116 189910
Arets resultat 9397 -19 794
Summa fritt eget kapital 179 513 170 116
Summa eget kapital 229 513 220 116
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 16 275 000 13 767 600
Summa langfristiga skulder 16 275 000 13 767 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 700 000 561 600
Leverantorsskulder 2325 30477
Skulder till koncernforetag 205 820 112 688
Ovriga skulder 468 161 261 579
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 095 292 858 365
Summa kortfristiga skulder 2471 598 1824 709
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18976 111 15 812 425
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Hyresintikter

Hyresintédkter redovisas i den period som hyran avser. En befarad kundforlust pa en aviserad hyra redovisas
omgéende som kostnad. Intdkter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for rabatter.

Léneutgifter
Lanekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de hérror sig. Finansieringskostnader
vid nybyggnation och stérre ombyggnationer aktiveras normalt inte.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Ar
Byggnader 20-70

Kommentar
Fordelning av komponentavskrivning

Tak - 45 ar

Fasad & fonster - 65 ar
Stomme & grund - 70 ar
El, ror & ventilation - 55 ar
Byggnadsinredning - 20 &r
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Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 10 798 382 10 798 382
Utgiende anskaffningsvirden 10 798 382 10 798 382
Ingéende avskrivningar -2 637 279 -2 251 559
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -321 443 -385 720
Utgiende avskrivningar -2 958 722 -2 637279
Redovisat viirde 7 839 660 8161103
Not 3 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2025-12-31 2024-12-31
Lén frén bank 13 475 000 11521200
Summa 13 475 000 11 521 200
Not 4 Stillda sikerheter
Ovriga stillda sikerheter
Typ av sikerhet 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 17 630 000 17 630 000
Summa stillda sikerheter 17 630 000 17 630 000

Not 5 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag
Typ av moderforetag

Foretagets namn

Siite

Moderforetag

Kommentar till not

Moderbolaget med stod av ARL 7 kap 3 § upprittar inte nigon koncernredovisning

RIKI Property Group AB

Goteborg
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-03-12

Goteborg

Rabi Karzoumi 2026-04-04
Rabi Karzoumi Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-04-07

A2 Revision i Goteborg AB

Xuan Cuong Tu

Xuan Cuong Tu
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Plusfastigheter Kylaren 4 AB
Org.nr 559095-3971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Plusfastigheter Kylaren 4 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Plusfastigheter Kylaren 4 ABs finansiella stillning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Plusfastigheter Kylaren 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Plusfastigheter Kylaren 4 AB, Org.nr 559095-3971
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Plusfastigheter Kylaren 4 AB for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Plusfastigheter Kylaren 4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Plusfastigheter Kylaren 4 AB, Org.nr 559095-3971



303)

Goteborg 2026-04-07
a2 revision 1 Géteborg AB

Xuan Tu

Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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