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Syeafastigheter Unobo Holding AB

Qrg.nr 559

FO

rvaltningsberadttelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Avrundningsdifferenser kan fdrekomma. Uppgifter inom parantes avser foregaende rakenskapsar.

Kriget mellan Kyssland och Ukraina har skapat en stor osé@kerhet |

varldsekonomin., Beddmningen ar att bolaget

inte har nagon direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa finansmarknaden,
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dér koncermmoderbolaget &r

S‘a@mfmﬁgmﬁm AB (publ). Sveatastigheter AB

B {publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market den

Effekten av principbytet ger ingen betydande effekt {6r bolagets stalining och dérmed e] beaktats retroaktivt,

Bolaget har andrat namn fran Unobo AB till Sveafastigheter Unobo Holding AB.

Verksamhet

Bolaget verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag, dga och férvalta fastigheter, Bolaget har sitt sate |

stockholm.

Bolaget har under aret salt fran sina andelar | féljande verksamhet:
Unobo Hodling 1 AB, org nr 9599276-0571, med sate 1| Stockholm,
Unobo Hodling 2 AB, org nr 559276-0621, med sate | Stockholm.

LUnobo Hodling 3 AB
LUnobo Hodling 4 AB

§
é
é
Unobo Hodling S AB, org nr 95927 7-1983, med sate | Stockhol
Unobo Hodling 6 AB, a:::sa*‘g nr 55%2??“2? med sate | Stockholm.
E
E
§

LUnobo Hodling 7 AB,

LUnobo Hodling 8 AB

, org nr 59Y9276-5662

1

med séte |

stockholm.

L, org nr 5oYZ276-5656, med sdte | Stockholm.

1

/-2048 med sdte | Stockholm.

|, org nr 55827 7-2098, med sdte 1 Stockholm.

Unobo Hodling B AB, org nr 959277-2114, med sate | Stockholm.

Lnobo Hodling 11 AB,
Lnobo Hodling 12 AB,

Unobo Hodling 13 AB, org nr 558276-5274, med séte | Stockho
Unobo Hodling 14 AB, org nr 55827 7-21 ?‘E med sate | Smmm

LUnobo Hodling 15 AB,
LUnobo Hodling 16 AB,
Unobo Hodling 17 AB,

ing 10 AB, org nr 55827 7-2155, med sate | stockholm.

org nr 559281-0831, med sate | Stockholm.

org nr 959281

org nr 955281-08
org nr S99277-2184
org nr 508281

mm sate | Stockho

0872, med séte | Stockholm.

m.
m.

m.

DEb4. med sate | Stockholm.

Unobo Hodling 18 AB, org nr 558276-5530, med séte | Stockholm.
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22 AB, org nr 5584.23-7314, med séte | Stockholm.

Signed EH, O5, Ly, .
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Syeafastigheter Unobo Holding AB
Org.nr 559276-5563

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget nnehav av egna aklier.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter O O O 0 0
Resultat efter finangsiella poster 1741718 -208 814 .

Balansomslutning {tkr) 80 4 034 339 833 /85
Soliditet (%) 87 % B4 % 45%

Antal anstalida 0 o & & &

Forslag till vinstdisposition
styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmede] (kr)

Ralanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att

| ny rakning Sverfbres {227 746 5hb
7 257 746 556

Signed EH, O, LY, JM




sveatastigheter Unobo Holding AB
Org.nr 559.27/6-5563

Resultatrakning

1 jan. 2024- 1 jan. 2023
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter O O
Ovriga rérelseintékter 866
sSumma rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader D
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat «11 704 29 762

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag 12150 766
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3! 208 774
Rantekostnader och liknande resultatposter 7

Summa resultat fran finansiella poster 1753 423 -183 152

Resultat efter finansiella poster 1741 719 -208 914

Erhallet koncernbidrag
Farandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

29 158
0
25 158

Resultat fore skatt 1685178 183 755

skatt pa arets resultat 8 -34 916 108
Arets resultat 1650 262 <1835 647

Arets resultat Sverensstammer med totalresultatet fir bolaget.

Signed EH, OS5, LS, JM




Syeafastigheter Unobo Holding AB

Qrg.nr 55!

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiel ingstillg

la anldagar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernfiretag
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Cwvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

10

9,11

12

Siened EH, OS, LS, JM

0
7471197
273

1 0854
7472 570

107 678
108 066

7 580 636

31 dec. 2024 31 dec. 2023

4 155 732
b 402

2 254
4 164 429

112578

4 277 007

6 291 553



Syeafastigheter Unobo Holding AB
Org.nr 559276-5563

Balansrakning
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

13 s 25

Balanserat resultat 5 807 48 5 BE .
Arets resultat 550 262 183 647
ma fritt eget kapital 7 747 5502732

7257 772 5 502 757

beskattade reserver
Periodiseringsfonder
beskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 14 1 352 1 228
Summa avsattningar 1352 1228

Langfristiga skulder
Skulder tll koncernforetag 15 226 991 500 186
Summa langfristiga skulder 226 991 500 186

KRortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 2 203
skulder till koncernféretag 1 031 280 BEY
Aktuella skatteskulder 35 38Y 1047
Ovriga skulder 16 373 807
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter 17

BN mamammama e — 7381
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 580 636 6 291 553

Signed EH, OS5, LS, JM




Rapport over forandring eget kapital

Alktie-
kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat 0

25

Utgaende eget kapital, 25
2023-12-31

Ingaende eqget kapital,
2024-01-01

Arets resultat 0
Aktieagartillskott 0

Utgaende eget kapital, 25
2024-12-31

Uppskriv-
ningsfond

Siened EH, OS, LS, JM

resultat

5 686 379

183 647
5 502 732

5502732

%gﬁt
kapital

5 686 404

-183 647
2 502 757

5 502 757




Syeafastigheter Unobo Holding AB
Org.nr 559276-5563

Kassaflcdesanalys
1jan. 2024— 1 jan, 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering tér poster som inte ingar | kassaflddet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lipande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 225 477 29 686

20 162

Fordandring rérelsefordringar 8 308
Farandring rérelseskulder 4104
Kassaflode fran den lopande verksamheten 229 681

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Fardndring av andra langfristiga lan

Awyttring av andelar | koncernbolag
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 18
Erhallet aktieggartliskott

Farandring koncernfordran

Farandring av koncernskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode -4 901 1056 394
Likvida medel 1 bérjan av aret 112579 7 185

Likvida medel vid arets slut 19 107 678 112 579

Signed EH, OS5, LS, JM




Syeafastigheter Unobo Holding AB
Org.nr 559276-5563

Mot 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Unobo Holding AB, séte | Stockholm
Qrg.nr o08276-50683
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsfdrvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Sveatfastigheter 1.402 Holding AB, 2358464

som upprattar koncernredovisning | vilken fdretaget ingar é@r oveafastigheter AB, 5594489-45329 med sdte |

-1275. Narmast dverordnade moderforetag

Stockholm. Moderfdretag f6r hela koncernen &r Samhallsbyggrnadsbolaget | Morden AB, 556381- 7660,

Mot 2 Grunder fér upprittandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina histonska anskatiingsvarden.

r ngslagen och RFERE 2 — Redovisning f6r
Juridiska personer, Bolaget tillampar friviligt RFR 2 | enlighet med reglerna | BFNAR 20123 da bolaget ar eft
dotterfGretag till Samballsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), 556881-7660 som tllampar IFRS | dess
koncernredovisning.

démningar, uppskattningar och

Not 3 Véasentliga redovisningsbx
antaganden

Mar styrelsen och verkstallande direkiren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tlldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse 10r

foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de andras beskrivs nedan:

Signed EH, OS5, LS, JM




Not 4

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaliningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som Iint@kisredovisas |

resultatr@krningen linjart Gver hyresperioden, Fdrskottshetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter, | de fall

hyresrabatter torekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Ersattringar till anstallda

Kortfristiga ersétiningar
Kaortfristiga ersatiningar till anstéllda sasom l6n, betald semester, betald sjukfranvaro, bonus ete, berdknas utan

diskontering och kostnadsfirs | den penod de relaterade tj@nsterma erhalls. En avsattning f6r bergknade

L B

bonusbetalningar redovisas nér bolaget har en rattslig eller informell forplikielse att gora sadana betalningar till fél)d

ay att idnsterna iiraga har erhallits fran de anstéllda och avsdtining kan berdknas pa ett tlltdrlithgt satt.

Fensioner
Pensioner och andra ersatiningar efter avsiutad anstalining kan klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller

férmansbestdmda pensionsplaner. Bolaget har bade awvgits- och fdrmansbestdmda pensionersplaner.
Aygifisbestédmd pensionsplan innebér att toretagets rattsliga eller informella torplikielse begransas till det belopp

foretaget accepterat att bidra med. Det innebér att storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad
anstdllning beror pa de avgifter som firetaget betalar tll planen eller till ett tWrsakringsbolag, jAmte den
kapitalavkastning som avqgifierna ger. Salunda ar det den anstadllde som bér den aktuariella nsken och

investeringsrsken. Avgifterna redovisas som kostnader | den period de uppkommer,

ska enligt gallande regelverk klassificeras som férmansbestdmda ITP-planer, vilka omfattas av flera arbetsgivare.,
Da det inte fGreligger tillrdcklig information for alt redovisa dessa som formansbestdmda redovisas de som
avgiitsbestamda planer. Férpliktelser avseende avgifter tll avgiftsbestémda planer redovisas som en kostnad |

resultatrakningen nar de uppstar.

Ersdttrungar vid uppsagringar

En avsatining redovisas | samband med uppsagning av personal | det fall |
forpliktigat att erlagga avgangsvederlag.

olaget enligt avtal bevisligen ar

Inkomsiskatier
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Axtuell inkomstskatt
Rortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder fasistdlls tll det belopp som

férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att berdkna

beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterfiransaktioner som redovisas | egel kapital redovisas | eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden 16r tempordra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Signed EH, OS5, LS, JM




Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfbrallt pa grund av skillnader mellan bokldringsmassiga avskrivningar
och skattem@ssiga avskrivningar pa torvaltningsfastigheter.

Uppskiutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kwittas nar det finng en legal kvitningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantér sig till skatt

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar ndr ett fbretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och en finansiell
skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 eft annat féretag. Finansiella instrument som redovigas 1 balansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvriga fordringar och upplupna

intdkter., Pa skuldsidan aterfinns leverantdraskulder, rantebdrande skulder, derivatinstrument och upplupna
kostnader.

Kedovisning och borltagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga wvillkor. Kundfordringar tas upp 1 balansréakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet féreligger att betala,
aven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantérsskulder tag upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kwitta beloppen samt att det fdreligger avsiki att reglera posterna med ett neticbelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar
rattigheterna | avtalet realiseras, torfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma galler 16r del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen | avtalet fullgbrs eller pa
annat satt utslacks. Detsamma galler 16r del av en finansiell skuld. Vid vare rapporttillfdlle utvarderar fGretaget om
det finns objektiva Indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar | behov av
nedskrivning.

Vinster och frluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en
modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvérdemetoden.
Finansiella anldaggningstiligangar varderas darmed till anskafiningsvérde och finansiella omsattningstiligangar enligt
Bgsta vardets princip, med tlldmpning av nedskrnivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende

]

tillgangar som &r skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.
Denvatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld tll det negativa verkliga vardet med
vardefdrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde, med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavial bll rman #r dotter- och infressebolag samt
joint ventures | enlighet med reglema | IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt 1AS 37,
Avsatiningar, eventualfdrpliktelser och eventualtillgangar.

Signed EH, OS5, LS, JM




Nedskrivning av finansiella Wligangar virderade 6l upplupet anskaffningsvérde
Medskriviing for kreditforiuster enligt IFRS 2 ar framatblickande och en férlustreservering gors nar det finns en

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet, Fdrvantade kreditfGrluster aterspeqglar nuvardet
av alla underskott | kassafldden hanférliiga till falissemang antingen t6r de nastkommande 12 manaderna eller 16r
den fOrvantade aterstaende |Gptiden Gr det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa
kreditfrsamring sedan fbrsta redovisningstillfallet, Férvantade kreditfbriuster aterspeglar ett  objektivt,

sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa nmliga och verifierbara prognoser.

redovisas, | den forenklade modellen, 1ar fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende [Optid.

For dvriga poster som omtfattas av fArvantade kreditiérluster tllampas en nedskrivingasmodell med tre stadier.
Imitialt, samt per varje balansdag, redovisas en tdriustreserv tér de nastkommande 12 manaderna, alternativt tor en

kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1), Om det har skett en vasentlig dkning av kreditrisk

sedan fbrsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en
forlustresery ®r tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditf@rsémrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditfériuster f6r den aterstaende ldptiden (stadie 3). FOr kreditfGrsdmrade
tillgangar och fordnngar baseras berdkningen av ranteintékterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

foriustreservering, tll skilinad mot pa bruttobeloppet som | tdregaende stadier,

Varderingen av forvantade kreditférluster baseras f6r leasing-‘kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avialstillgangar pa historiska kundtdriuster kombinerat med framatblickande faktorer, F&r
kreditfGrsamrade tillgangar och fordringar gbérs en individuell beddmning dér hadnsyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Vardenngen av forvantade kreditférluster beakiar eventuella sdkerheter och andra
kreditf@rstarkningar | form av garantier.

bruttovarde och térlustresery. Férandringar av férlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel | kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga likvida
placeringar med en Idptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av
kKraven pa foriustreserverning for férvantade kreditfériuster.

Gransdragning mellan omséttnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang ndr bolaget férvantas realisera tillgangen, eller avser
att salla eller forbruka tllgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportpenoden samt nér bolaget innehar tillgangen pnmart 1&r handelsandamal eller att tillgangen utgérs av likvids
medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortiristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normals
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden primart #6r
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens
reglering 1 minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Foncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Signed EH, OS5, LS, JM




Syeafastigheter Unobo Holding AB
Org.nr 559276-5563

Kassaflodesanalys

kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
|usteras tor transaklioner som inte mediért in- eller utbetalningar, upplupna eller fdrutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt 16r eventuella intakter och kostnader som hanfrs till investerings- eller

finansiernngsverksamhetens kassafloden.

der som annu inte har tratt | kraft och som

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standar

inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintiga standarder har tllkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tllampas #6r rakenskapsar som pabdrjas

den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Anstallda och personalkostnader

1 jan. 2024— 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Jedelantalet anstalida
Kvinnor 0 2
Méan 0 3

Summa medelantalet anstallda 0 5

1 jan. 2024~
31 dec. 202

Ranteintékter, bank 0
Ranteintdkter, koncernforetag 206 548
Rénteintékter, dvrigt 5 I
summa ranteintakter enligt effektivrantemed 208 774

Summa ranteintakier och liknande resultatposter 08 774

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

1jan. 2024— 1 jan. 2023~
o1 dec, 2024 31 dec, 2023
Rantekostnader, koncernfiretag 29 427 A7 737
Rantekostnader, dvnigt 543 e R ot

Signed EH, OS5, LS, JM




sveatastigheter Unobo Holding AB
Org.nr 559.27/6-5563

arets resultat

Not 8 Skatt pa

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader fér rdkenskapsaret med avslut den 31 december

2024 ar féllande:
1 jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023
Redovisad skatt | resultatrakning
Aktuell skatt -34 942 U
Forandring av uppskjuten skatt 26 108

Summa redovisad skatt -o 916 108

Avstamning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt

okatt enligt gallande skattesats, 20,6 Y%
Skatteplikliga poster som e finns | bokféringer
Ej skattepliktiga intakter 312 249
E] avdragsqilla kostnader -4
El avdragsqgilla rantekostnader

Férandring av uppskjuten skatt 26
okatteeffekt pa skattemassigt underskott

Summa

34 916 2 405

Ny framtida bolagsskatt 0

Redovisad skatt -34 91

eget kapital.

_________

Uppskjuten skattefordran

Ingaende varde 0 0
skattekostnad {-) intékt {+) redovisad | resultatrakningen 26 0
Utgaende vérde 26 0

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde 1 0
ckattekostnad (+) /intakt {-) redovisad | resultatrakningen 0 -9
Utgaende virde 0 0

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatte-
massiga underskottsavdrag | den utstrackning som det ar sannolikt att de kan tillgodogéras genom framiida
beskattningsbara vinster.

Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporara skilinader 1&r fdrvaltningsfastighet.

Signed EH, OS5, LS, JM




Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden
Tillkemmande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag
ima langfristiga fordringar hos koncemforetag

Fordran pa koncernbolag

a kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Not 10

Ingaende balans

Tillkemmande skattefordringar
Utgaende balans

Uppskjuten skattefordran

4 155 732
3 310 460
7471197

31 dec. 2024

7471 187
7471197

31 dec, 2024
253

4 155 732

31 dec. 2023

4190 732
4 155 732

31 dec, 2023
145

e not 8 Skatt pa arets resultat f6r ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skattefordran.

Siened EH, OS, LS, JM



sveatastigheter Unobo Holding AB
Org.nr 559.27/6-5563

Not 11

kortfristiga fordringar pa koncernféretag 0 4155 732
0 4 153 732

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

31 dec. 2024 31 dec, 2023

Forklaring till poster i balansrakningen

Aktiekapital
Ayser det registrerade aktiekapialet,

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och fdrluster | bolaget samt 1| férekommande fall erhallna

aktieggartiliskott och med avdrag for EBmnade utdelningar.

Signed EH, OS5, LS, JM
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Not 14 Aysattningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Belopp vid arets ingang 1228 713
Arets avséttningar 124 526

Utgaende redo 1 3562 1 228

Se not 8 Skatt pa arets resultat 1or yiterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Not 15 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

HBolaget ar exponerat tér ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen 1or den finanspolicy som
godkants av styrelsen.
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument, Foretagets framsta finansiella skulder
utgérs av lan. Bolagets finansiella anléggningstillgangar wvérderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt 1agsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet en
approximation av det verkliga vardet, vartér dessa poster inte indelas | nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som fGretaget &r utsatt t6r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader, Foretagets policy 10r ranterisker ar utformad f6r

att minska Inverkan fran rantetdrandringar pa redovisat resultat. Bolagels externa rantebdrande skulder uppgick
per balansdagen till O tkr {0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart | en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget utgdrs
denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa
obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot
att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart 16r bolaget.

Holaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter fér de finansiella nettotiligangarna.

kreditkvaliteten f6r finansiella tillgangar som wvarken fartallit tll betalning eller ar nedskrivna bedéms vara god.
Bedmningen har gjorts att det inte har skelt nagon vasentlig dkning av kreditrisk f&r nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering f6r verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets

RS

finansienngspolicy anges att bolagets externa laneportfdél] ska ha en  |Sptidsstruktur som  reducerar

refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsadtining att uppratthalla en spridning 1| forfallostrukturen 6r
utestaende skulder. Bolaget ar ocksa foremal for et antal sa kallade Covenants wilka finns féreskrivna | bankens
lanevillkor, sasom nyckelial och resultatmatt kopplade till f6retagets konscliderade resuliat- och balansrakning.
Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2023,

Foretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som sakerstaller mdjligheten att driva verksamheten vidare 16r att
skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

Signed EH, OS5, LS, JM




31 dec. 2024

Réantebarande netioskuld 226 591
Summa eqet kapital (257 772

Farhallande mellan skuld och eget kapital 0,0

Rantebédrande lan

Tabellen nedan vigar foretagets réntebarande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga:

Lan fran koncerntoretag

Summa langfristiga skulder

Foretagets lan har follande rantefdrfallostruktur:

1till 5 ar Mer 8n 5 ar Summa

31 december 2024
Lanebelopp 0 4§ 226 991 § 226 991

Forfallotider for langfristiga lan &r enligt fdljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Mellan 1 och & ar 226 991 SO0 186
Senare an o ar 0 0
Summa 228 991 500 186

Not 16 Ovriga skulder

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Personalskatt U 271
Avrdkning lagstadgade sociala avgifter 373 2o3
Owvriga skulder 0 283

Summa 373 807

Mot 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna personalkostnader 1188 1 568
Upplupna fastighetskostnader 0 1 087

SUmMma 1188 3 B55

e e 18 (20)
SEhen e, U, LE, J




Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster

1 jan. 2023 paverkande Fgrvarviavyttring Owrigt 31 dec. 2024
Kortfristiga:
E] rantebarande skulder,
koncernfaretag 280 669 279 638 O 0 103
Langfristiga:
Rantebarande skulder,
koncernfiretag 500 186 ~273 196 0 4 226 991

Summa 780 833 -394 833 0 0 228 022

Not 19 Likvida ms

del

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Banktillgodohavanden och kassamedae| 0 0

kortfristiga investeringar och lan 0 0
Summa 0 0

Per den 31 december 2024 hade toretaget U Tkr tillgangliga | cutnytljade qodkanda krediter, 1or vilka alla tidigare
villkor hade uppfylits,

Bolagets bedémning om fArvantade kreditférluster kopplat ull ikvida medel bedtms avse ovasentliga belopp, varfér

ingen resery for irvantade kredittorluster redovigas.

ae aven not 1o betraffande bolagets finansiella instrument och nskhantering.

Not 20 Stillda sidkerheter o

h eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.

Signed EH, OS5, LS, JM




Syeafastigheter Unobo Holding AB
Org.nr 559276-5563

Not 21 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser efter rékenskapsarets utgang.

Stockholm, datum enligt digital signening

Frik Havermark [ ovisa Sorensson
styrelsens ordférande styrelseledamot

Ola Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har l@mnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor

Signed EH, OS5, LS, JM
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