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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i J & R Fastigheter Vast 1 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstadmma 2025-(-')6 */@Stémman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberattelsen Gverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér J & R Fastigheter Vast 1 AB, 559098-3440, far hdrmed avge arsredovisning for

lﬂ' ridkenskapsaret 2024. '

3

Er': Verksamheten

Fi Allmant om verksamheten

4 Foretaget med séte i Gteborg bedriver forvaltning av fastigheter.

B

4

&) Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ei Under rékenskapsaret har inga vésentliga handelser intraffat.

(o |
Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 3 794 506 3 546 699 700 825 -
Resultat efter finansiella poster -162 033 -1569 998 -1 058 116 -16 535
Soliditet, % 1 1 0 2

Forandringar i eget kapital

Akfie- Fritt eget
_ kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 95 740
Arets resultat 067
Vid arets slut 50 000 96 707

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 100 000 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, 96 707 kronor, disponeras enligt foljande:

Belopp 1 kr
Balanseras i ny rakning 96 707
Summa 96 707

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomséttning 3 794 506 3 546 699

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 794 506 3 546 699

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -698 934 -703 675

Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 698 843 -1 683 237

Summa rorelsekostnader -2 397 777 -2 386 912

Rorelseresultat 1396 729 1159 787

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 115 838 77072

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 664 600 -1 396 857

Summa finansiella poster -1 548 762 -1 318 785

Resultat efter finansiella poster -152 033 -159 998

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 164 000 300 000

Forandring av éveravskrivningar -11 000 -135 000

Summa bokslutsdispositioner 153 000 165 000

Resultat fore skatt 967 5 002

SKatter

Arets resultat 967 5002
g
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9] 40 872 075 42 332 075
Inventarier, verktyg och installationer 6 732 136 970 979
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 604 211 43 303 054
Summa anlaggningstillgangar 41 604 211 43 303 054
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 067 336 340 878
Fordringar hos koncernforetag 109 262 105 060
Ovriga fordringar 66 388 16 028
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36317 -
Summa kortfristiga fordringar 1278 303 461 966
Kassa och bank

Kassa och bank 1786 141 5 668 089
Summa kassa och bank 1786 141 5668 089
Summa omsiéttningstillgangar 3 064 444 6 130 055
SUMMA TILLGANGAR 44 668 655 49 433 109
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Balansrakning
Belopp i Kr Nof 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

 Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 95 740 90 738
Arets resultat 967 5 002
Summa fritt eget kapital 96 707 95 740
Summa eget kapital 146 707 145 740
Obeskattade reserver
Ackumulerade OveravsKrivningar 146 000 135 000
Summa obeskattade reserver 146 000 135 000
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 43 069 991 47 596 256
Summa langfristiga skulder 43 069 991 47 596 256
Kortfristiga skulder
l.everantOrsskulder 36 949 406 894
Skatteskulder 177 010 80 010
Ovriga skulder 192 473 183 851
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 899 525 885 358
Summa Kortfristiga skulder 1 305 9567 1 556 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 668 655 49 433 109
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 4 202 3 060
Ranteintékter, dvriga | 111 636 74 012
Summa 115 838 77 072

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernféretag ' -1 662 846 -1 395 037
Rantekostnader, ovriga -1 754 | -1 820
Summa | - =1 664 600 -1 396 857

Not 4 Anstédllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har gj utgatt.

Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 44 528 075 44 528 075

44 528 075 44 528 075
-Vid arets borjan -2 196 000 -736 000
-Arets avskrivning enligt plan -1 460 000 -1 460 000

-3 656 000 -2 196 000
Redovisat varde vid arets slut 40 872 075 42 332 075
Varav mark 8 028 075 8 028 075
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 1194 216 -
-Nyanskaffningar - 1194 216
Vid arets slut 1194 216 1194 216
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -223 237 -
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -238 843 ~223 237
Vid arets siut -462 080 -223 237
Redovisat virde vid arets slut 732 136 970 979
Not 7 Skulder till koncernféretag |
| 2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 43 069 991 47 596 256
Not 8 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stallda sdkerheter

- 2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sédkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

F%)
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Underskrifter
Géteborg 2025- §)(, = /0
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Kommentar: .
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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- Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i J & R Fastigheter Vast 1 AB, org. nr 559098-3440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jdag har utfort en revision av arsredovisningen for J & R Fastigheter Vést 1 AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av J & R Fastigheter Véast 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstadmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till J & R Fastigheter Vast 1 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— jdentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat
ufifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre 4n fér en vasentlig felaktighet
som berar pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektmteten |

den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan aft fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

~-— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om balagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumeti 16r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
l&ngre Kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredowsnmgen déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag —
identifierat. f{
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for J & R Fastigheter Véast 1 AB for ar 2024

samt av fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende j férhallande till J & R Fastigheter Vast 1 AB enligt god revisorssed | Sverige ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inha&mtat ar tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsari,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande am ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
| nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé& nagot anﬁat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

He r\k Blom
Aukioriserad revisor

Revisionsherittelse J & R Fastigheter Vast 1 AB, org. nr 558088-3440, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande |
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertréddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhalianden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




