o "EII b
i

& - Arsredovisning for

g f Aranas Forvaltning AB
&) 556718-0608

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger féljande arsredovisning.

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning “
Balansrakning 4-5
Foréndringar | eget kapital 6
Noter 7-10
Underskrifter 10

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Detla dokumentet har signerats genom digilala signeringstiansten GetAccept.
IFingerprini; 26adad736507569218bd6946bc2c6¢292879h1{da886bc8145875hbb028345802422957ebbbd03eca232aadc868100aa67ab2{1d21165¢a858194013afalba77



Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arands Férvaltnhing AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstadmmer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststéllts pa
arsstamma 2025-04-02. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kungsbagka och 202H-06-17

Lars Bjérklund
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ags till 100% av Aranéas AB, org.nr 559001-9609. Bolaget har sitt sdte | Goteborg. Bolaget ska
indirekt genom dotterbolag &ga och férvalta fast egendom samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Flerarsjamférelse

Belopp i kr
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

o o 2024 20283 2022 2021
Rérelseresultat -10 900 -3 599 -3 600 -45 850
Balansomslutning 13382756372 1200494051 1130844606 1003233 879
Avkastning pa eget kapital % -81,8 -32,9 -37 2,8
Soliditet % 1,1 3 4,5 7,3
Definitioner: se not 1 Redovishings- och varderingsprinciper
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Ny styrelse och VD fér bolaget har utsetts under 2024,

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

— — N ..._........____._.., - ___ Beloppikr
Balanserade vinstmedel 36 024 271
Arets resultat _ -20984 794
Kronor 156 039 477
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
utdelning, 1000 st aktier a 14 500 kr 14 500 000
| ny rakning éverférs 939477
Kronor 15039 477

Styrelsens yttrande over det lamnade koncernbidraget

Koncernbidrag har under forutsattning av arsstdammans godké@nnande, lamnats med 3 721 124 kronor,
vilket féranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats

med 2 954 572 kronor.

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort
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och lang sikt. Det féreslagna koncernbidraget kan dérmed férsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL
17 kap 3 § 2-3 st.

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning ar att utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullfélja sina forpliktelse pa kort och lang
sikt. Ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Soliditeten efter utdelning ligger pa betryggande nivaer.
Den féreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st

(forsiktighetsregeln).

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och balansrakning
samt bokslutskommentarer. .'
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Belopp [ Kkr

Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

e FICTHY Tr BT il

Nettoomsattning
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

- By

el L S i o R W

iy ™

| 10900 -3 599

3 -10 900 -3 599
4 41 430 363 34 564 955
5 41 228 526 .32 925 094
7 21167103 -15 900 000
.20 976 166 14 263 738

3 707 429 3 789 052

3721 124 -3 789 052

13695 A

20989 861  -14 263 738

6 5 067 .79 651

20984794 14 343 389
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Balansrakning o

Belopp 1 kr ) Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR 1,2

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar |

Andelar i koncernféretag 7 47 275 000 55 675 000
Fordringar hos koncernféretag 8 1290721107 1144 414 816
Uppskjuten skattefordran 12 969 -

1338009 076 1 200 089 816

Summa anlaggningstillgangar 1338009076 1 200 089 816

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran - 7 902

Ovriga kortfristiga fordringar - 25 25
25 7 927

Kassa och bank 266 271 396 308

Summa omséattningstillgangar } 266 296 404 235

SUMMA TILLGANGAR 1338275372 1 200 494 051
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ~.100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital 10

Balanserad vinst 36 024 271 50 367 660

Arets resultat — - 20984 794 -14 343 389
| 15039477 36 024 271

Summa eget kapital 15 139 477 36 124 271

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag | 8 - 1323135860 1164 369 745

Summa langfristiga skulder 1323135860 1 164 369 745

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 35 35

Summa kortfristiga skulder 35 35

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1338 275372 1 200 494 051
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Forandringar i eget kapital
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Aktie- Ovrigt fritt Summa eget

B o kapital eget kapital kapital

Eget kapital 2023-01-01 100 000 50 367 660 50 467 660
Arets resuitat -14 343 389 -14 343 389
Eget kapital 2023-12-31 100 000 36 024 271 36 124 27'i
Arets resuiltat -20 984 794 -20 984 794
Eget kapital 2024-12-31 100 000 15 039 477 15 139 477

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier med kvotvarde 100 kr.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tiI'Iémpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Skatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt féréndringar i uppskjuten skatt. Vardering av samtliga
skatteskulder/~fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade eller som &r aviserade och med stor sakerhet kommer att faststéllas. Uppskjutna
skattefordringar pa grund av underskottsavdrag varderas i balansrakningen om de bedéms kunna
utnyttjas inom de narmaste aren. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla
temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och

skulder.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,

ovriga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas
bli betalt.

Koncernbidrag
Erhallna och l&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella poster
Réanteintékter och rantekostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomsiutning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Aranés gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar fér redovishings&ndamal
som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. Inga bedomningar eller
uppskattningar har gjorts som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i den finansiella rapporten
eller skulle innebéara en betydande risk for vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och

skulder under nasta rékenskapsar.

Not 3 Loner och arvoden

Inga anstéllda finns och nagra [6ner har ej utbetalats under aret.
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Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
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- 2024 2023
Rénteintékter, koncernféretag 41 430 162 34 555 984
Ranteintakter, Gvriga 201 8 971
Summa 41 430 363 34 564 955
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

B o 2024 2023
Réantekostnader, koncernféretag 41 228 526 32 925 094
Summa 41 228 526 32 925 094
Not 6 Skatt pa arets resultat

— 2024 2023

Aktuell skatt for aret - -
Uppskjuten skatt 5 067 -79 651
Skatt pa arets resultat 5067 -79 651
Resultat fére skatt -20 989 861 -14 263 738
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 4 322 868 20,6 2 938 330
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter
och ej avdragsgilla kostnader - 257 419
Ej avdragsgill nedskrivning -4 360 423 -3 275 400
Effekt av generell ranteavdragsbegransning 34 720 -
Skattemaéssiga just. pga. inrullat underskott 7 902 -
Redovisad skatt 5 067 -79 651
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Not 7 Andelar i koncernféretag

Ingaende balans
Lamnade aktiedgartillskott
Nedskrivning aktier

Utgaende balans

* Antal
Dotterforetag / Org nr / Séte aklier
Aranas Projekt AB, 556719-1423, Géteborg 1000
Aranas Tolo AB, 556719-1449, Goteborg 1 000
Aranés Kolla Parkstad AB; 556719-1431, Go6teborg 1 000
Aranés Varlaberg AB, 556719-1415, Goteborg 1 000
Aranas Onsalamotet AB, 556747-4802, Goteborg 1 000
Aranas Valand AB, 556791-4188, Goteborg 1 000
Aranas Fastigheter AB, 566965-7025, Go6teborg 500
Arands i Kungsbacka 12 AB, 556947-6079, Goteborg - 500
Aranas | Kungsbhacka 13 AB, 556947-6095, Goéteborg 500
Aranas | Kungsbacka 14 AB, 556947-6087, G6teborg 500
Aranas | Kungsbacka 15 AB, 556965-6803, Gdéteborg 500
Aranas Parkering AB, 556965-7587, Géteborg 500
Aranas i Kungsbacka 17 AB, 556966-4161, Géteborg 500
Care of Aranas AB, 556966-3866, G6teborg 500
Aranas | Kungsbacka 20 AB, 559067-6473, Géteborg 500
Aranas | Kungsbacka 21 AB, 5569067-6515, Géteborg 500
Aranés i Kungsbacka 22 AB, 559067-6606, Géteborg 500
Aranas | Kungsbacka 23 AB, 559067-6952, Goéteborg 500
Aranas i Kungsbacka 24 AB, §59067-6994, Géteborg 500
Aranas | Kungsbacka 25 AB, §59326-9680, Kungsbacka 250
Aranas i Kungsbacka 26 AB, 559328-5264, Kungsbacka 250
Aranas | Kungsbacka 27 AB, 559326-9664, Kungsbhacka 250
Aranas | Kungsbacka 28 AB, 559326-9698, Kungsbacka 250
Aranas | Kungsbacka 29 AB, 559326-9649, Kungsbacka 250
Brf Idyllen i Kungbacka, 769633-2340, Kungsbacka *

Kungsmassan AB, 556721-4746, Goteborg 1 000

* Andelsinnehav i Aranés i Kungsbacka 22 - 24 AB

| Detla dokumentet har signerais genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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2024-12-31 2023-12-31
55 675 000 55 675 000
18 567 103 15 900 000
-26 967 103 - -15 900 000
47 275 000 55 675 000
Bokfort
| % vérde
100 16 700 000
100 100 000
100 4 100 000
100 100 000
100 100 000
100 25 100 000
100 50 000
100 50 000
100 50 000
100 150 000
100 150 000
100 50 000
100 50 000
100 50 000
100 50 000
100 50 000
100 50 000
100 50 000
100 50 000
100 25 000
100 25 000
100 25 000
100 25 000
100 - 25000
100
100 100 000
47 275 000
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Not 8 Uppgifter om moderforetaget
Aranégs AB 559001-9609 Kungsbacka

Aranas Férvaltning AB upprattar ingen koncernredovisning. Aranéds Férvaltning AB med dotterféretag ingar
i koncernredovisningen i Arands AB.

Not 9 Eventualforpliktelser

Kapitaltackningsgaranti har tecknats av Aranas AB 2024-02-28 for dotterdotterbolaget Aranas Valand AB
intill arsstdmman 2025, via dotterbolaget Aranés Foérvaltning AB.

Not 10 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 36 024 271
Arets resultat -20 984 794
Kronor : | 15 039 4;—7-

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

utdelning, 1000 st aktier a * 14 500 kr 14 500 000

| ny rakning dverfors 539477
15 039 477

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars Bjérkiund
Styrelseledamot / Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elekfroniska underskrift

Bengt Kron Erik Wiklund
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Arangs Forvaltning /AB, org.nr 596715-0608
Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Aranas Férvaltning AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Aranéds Férvaltning ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

|
'Eg Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Aranéas Foérvaltning
AB.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill
Aranés Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkt6ren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en h6g grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning fér Aranas Foérvaltning AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Arands Fdrvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkt6ren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6érlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 21 mars 2025

Bengt Kron Erik Wiklund
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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