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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Svartostaden AB

556683-0641

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Svartostaden AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-08-28. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6éverens med
originalen.

Luled 2025-08-29
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Mikael S|
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Styrelsen f6r Fastighetsbolaget Svartostaden AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till RoisoInvest AB, org nr

556755-7300.

Bolaget har sitt sdte 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning,

Upplésning

uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2024 2023

1 141 840
700 -1382
23,0 22,4

Uppskriv-
ningsfond

612 500

-75 000

537 500

2022
282

344
18,9

Balanserat
resultat

787 529

-181 540
75 000

680 989

2020/21
(18 man)
924

232

22.6

Arets
resultat

-181 540

181 540

-1 000
-1 000

Totalt

1318 489

0

0
-1 000
1317 4894
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 680 989

arets f0rlust -1 000
679 989

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 679 989
679 989

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighetsbolaget Svartéstaden AB
Org.nr 556683-0641

Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomséittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[.dmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 141 078
63 319
1 204 397

-236 595
-95 454
-332 049
872 348

-173 348
-173 348
699 000

-700 000
-700 000
-1 000

-1 000
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2023-01-01
-2023-12-31

839 588
0
839 588

=754 941
-95 454
-850 395
-10 807

-170 733
-170 733
-181 540

0
0
-181 540

-181 540
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Fastighetsbolaget Svartdstaden AB
Org.nr 556683-0641

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordrmgar hos koncerntoretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

U2

2024-12-31

1375138
0

1375 138

2750 000
2 750 000
4 125 138

768 475
29 939

10 883
292 949
1102 226

493 983
493 983
1596 209

5721 347

5 (9)

2023-12-31

1 470 592
0
1 470 592

3 500 000
3 500 000

4 970 592

133 583
119 943
22 130

4 389

280 045

634 648
634 648
914 693

S 885 285 I
4
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Fastighetsbolaget Svartostaden AB

Org.nr 556683-0641

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA LEGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2024-12~31

100 000
537 500
637 500

6380 989
-1 000
679 989

1 317 489

2 593 835
2 593 835

115 460
138 516
1224711
31 800
180 210
69 326
1 810 023

S 721 347
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2023-12-31

100 000
612 500

712 500

787 529
-181 540
605 989
1318 489

2,709 295
2709 295

115 460
130 399
1424715
61 087
68 177
57 663

1 857 501

5 885 285
4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fretag.

AvsKkrivning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaftningsvirden 1022 706 1 022 706
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1022 706 1022 706
Ingaende avskrivningar -164 614 -144 160
Arets avskrivningar 20 454 20 454
Utgaende ackumulerade avskrivningar -185 068 -164 614
Ingdende uppskrivningar 612 500 687 500
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -75 000 75 000
Utgdaende ackumulerade uppskrivningar 537 500 612 500
Utgaende redovisat viirde 1375138 1470 592

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 0 308 250
Forsdljningar/utrangeringar 0 -308 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingaende avskrivningar 0 -308 250
Forsdljningar/utrangeringar 0 308 250
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

¢
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Fastighetsbolaget Svartdstaden AB
Org.nr 556683-0641

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

3 500 000
3 500 000

3 500 000

2024-12-31

2 131 995
2 131 995
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2023-12-31

3 500 000
3 500 000

3 500 000

2023-12-31

2 247 455
2 247 455

Foretagets banklan om 2 709 295 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

2 593 835
2 593 835

115 460
115 460

2024-12-31

3 500 000
3 500 000

2023-12-31

2709 295
2 709 295

115 460
115 460

2023-12-31

3 500 000
3 500 000

j
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Fastighetsbolaget Svartdstaden AB
Org.nr 556683-0641

Resultat- och balansrdkningen kommer att férelédggas pa drsstimma 106r faststéllelse.

Lulea 2025-08-28,

\'.
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1

3

Mikael Skogqvist

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-08-28

Advise North AB
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Claus Thingvall
Auktoriserad revisor

9 (9)




2025090302350

Aduise

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Svartostaden AB
Org.nr 556683-0641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Svartostaden AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Svartéstaden ABs finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1
forhallande till Fastighetsbolaget Svartostaden AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den imnterna kontroll som den beddmer 4r nédvéindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fo6r bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhédllanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14dmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 érsredovisningen;f

Fastighetsbolaget Svartdstaden AB, Org.nr 556683-0641
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Svartdstaden AB for rdkenskapséaret 2024 samt av f6rslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {or rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Fastighetsbolaget Svartstaden AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&dmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vért mal betréffande revisionen av {orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god <,

Fastighetsbolaget Svarttstaden AB, Org.nr 556683-0641
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revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

2025090302352

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pd Revisorsinspektionens

webbplats: |
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Anmdrkningar
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla arsstdimma inom sex manader efter rdkenskapsarets utgang.

Vid flertalet tillfillen under aret har avdragen skatt och sociala avgifter betalts for sent. Styrelsen har
ddrmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Férsummelsen har inte med{ort
nagon skada for bolaget utdver drojsmalsréntor.

Lulea den 28 augusti 2025

Advise North AB

Claus Thingvall '
Auktoriserad revisor

Fastighetsbolaget Svartdstaden AB, Org.nr 556683-0641



