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Stena Fastigheter Stocksundet AB 2 (23)

Org.nr 556559-4057

Styrelsen och verkstallande direktoren for Stena Fastigheter Stocksundet AB far hiarmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver sjalv eller genom hel- eller deldgda bolag byggmdsmreige och handel med fastigheter
och tomtrétter. Bolaget forvaltar dven fast och 165 egenom samt bedriver forenlig verksamhet med
ovanstaende.

Bolaget ager totalt 3 fastig
Solna utgér 68 procent bostdder och 32 procent kommersiella lokaler.

Visentliga hiandelser under rakenskapséret
Efter tva ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut | Europa och férstarker effekterna pa

varﬁdaekanamm Fastigh&twwksamheten har paverk&ts pa flera sdtt och framf6r alit pa kostnadssidan. |

: priser pa energi och aret har priglats av hojda
kred.tkmtﬁa;éf ‘mefﬁaratit tlil mz jd av pemmngﬁm tiska &tgarder for att minska inflationen. | dvrigt har
inga vasentliga hiandelser intraffat utéver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina bedoms bolaget med storsta
sannolikhet fortsatt paverkas av den osdkerhet som rader p& marknaden. Med en volatilitet i elpriserna
fmmévm 'seg*v" en fra mtida ri's%{ ﬁjr en mgativ f‘i'nansie%l' pﬁvwkan gen@m é‘kade Enm"gikagmadw samt

2

kr{%d tkmtﬁad@ma ytteriagare ach b@iaget fmjea* detm iamm@ fm“ at‘t matverka a-verkan ﬂsak@rhemn
pa finansmarknaden medfor ocksa minskad tillgang till finansiering vilket ar en utgangspunkt for att
beérwa fasttghétwerksamhet R sk;en bﬂgrmsas germm att E:mlage'& ar en .eEé av en gtark och smbil

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sdrskilt tillstand enligt Miljobalken.

heter med en uthyrningsbar yta om 26 487 m?. Av bestandet som ar beldget i

LIy
o
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Stena Fastigheter Stocksundet AB
Org.nr 556559-4057

Flerarsoversikt (Tkr)
Rorelseresultat
Rorelsemarginal (%)
Resultat efter finansnetto
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning
Justerat eget kapital
Soliditet (%)

Antal anstallda

2022

35588

16 700

46,9

8 880
4,5

447 093
196 548
44,0

0

437 248

190 505
43,6

O

6,5

435 485
185 894
42,7

0

3(23)

4,7
412551

166 959

40 5

O

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

190 385 094
6043 168
196 428 262

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s5a att

i ny rdkning overféres 196 428 262

|

Betraffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning,
kassaflodesanalys samt tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i tusentals
kronor {tkr).

- 5ida (3 av 25)
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Org.nr 556559-4057

Resultatrikning Not 2022-01-01 1-01-01
Tkr " -2022-12-31 -2021-12-31

Fastighetsforvaltning
Nettoomsattning 2 35 588 34 862

Fastighetskostnader 3,4,5 -13 831 -16 437

Driftnetto 21757 18 424

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar 6 -5 057 -4 780
Rorelseresultat 16 700 15 645

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 337 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -8 157 -7 104
Resultat efter finansiella poster 8 880 6 544

[RIErT] e e R R A e o L B B e L B B B B R B o e L B A B B L L B A B L e L B B L B B o L L o o e L L R B o L B B B L L B B L e L B e e L B B B L L A B B e e L B o L B B B L L e B L e L B e L A B L L B B B L L R B o L L B B B L L B B L e B e L A B L R o o B R B e e B B B e L B B L L B e L L o B e L L A B B e L L B e L L B B B L L e B B B L L B e L L o B o L L A B B e L L B e L L B B B e L B B B L L B e L L A B o L R o B B L L B o L L B B B e L B B L L B e L L o S L L o B o e L L B o B L e S A B e 1 0 A S L 0 0 S L 8 0 0 0 A e e R e

Resultat fére skatt 8 880 6 544

- Sida {4 av 25)

Skatt pa arets resultat 9 -2 837 -1 933
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Arets resultat 6 043 4611

9600d05e4

ﬁl’.‘-@t& resultat dverensstimmer med totalresultatet
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Stena Fastigheter Stocksundet AB
Org.nr 556559-4057

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

2022-12-31

291978

13

470
155 115

447 093

5(23)

2021-12-31

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

284 293

1
877

0
152 955

437 248
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Stena Fastigheter Stocksundet AB

Org.nr 556559-4057

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsattningar
Avsdttningar for uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Skulder
Langfristiga skulder

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

2022-12-31

190 385

196 428

LRI N R Y

2 387

373
4011

6771

447 093

6 (23)

2021-12-31
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185 774
4611
190 385

R N e s
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218 250

218 250

829

584

4172

5585

437 248

- Sida (6 av 25)

G6h0005ed

Dekumentnummer:



Stena Fastigheter Stocksundet AB
Org.nr 556559-4057

et kapital

Rapport dver fordndringar i eg
Tkr

--- Bundet eget kapital -
Aktie-
kapital Reservfond
Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 20

Arets resultat
Summa totalresultat

20

Utgaende eget kapital 2021-12-31

20

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 20

Balanserat

resultat

185 774

4611

190 385

196 428

7 {23)

Totalt eget

kapital
185 894

4611
190 505

190 505

aaaaa LS ERCRREARY RN AEAE AR ERCRREAT RS NIRRT e e e e e e e e e e e el e e e e e e e e e e e e e e e e e e e el e e e e e e e e e el e e e e e e e e e el e e e e e e e e e e e e e e e e e e e el e e el e e e e e e e e e e e e e e e e e e el e e el e e e e e e e e e el e e e e e el e el e e e e e e e e e e e e e e e el e e el e e e e e e e e el e e e e e el e e e e e e e e e e e e P

196 548

Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 1000 stycken till nominelit varde om 100 kronor styck.

- Sida {7 av 25)
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Org.nr 556559-4057

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 021-01-01
e -2022-12-31  -2021-12-31

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital 14 892 13 346

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 13 265 10 867 .
Kassaflode fran investeringsverksamheten &
Investeringar i forvaltningsftastigheter 26 } RE '

Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 265

- Sida {

Arets kassaflade 0 0

96b0d05e4

Likvida medel vid arets borjan O 0

6423

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Stena Fastigheter Stocksundet AB 9 (23)

Org.nr 556559-4057

| AGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Stocksundet AB, med org.nr. 556559-4057, bedriver verksamhet i associationsformen
och har sitt sate i Stockholm. Bolagets besdksadress dr Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.

aktiebolag

Km-w rnu gapgiffﬁr

St@d{hmm Nafmést.m&mrdmde mmerfwemg mm uppfattw Eqmcemmdawsnmg L Vi Iker‘a fmetag&t
ingar ar Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, med sate i Géteborg. Stena AB {publ) dr ocksa
moderfdretag for den storsta koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 3 051 tkr (f.a. 3 045 tkr) av inképen och 112
tkr {F 3. 155 tkr} av fmrsaijﬂ ngen andra Fm@tag inom heia d@ra f-retagsgm } SOm bﬁlaget tlilh@r

Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfdren. Samtliga
transaktioner sker pa armléngds avstand. Inga vdsentliga transaktioner har skett med narstaende under
aret.

Alimanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d3
bolaget ar ett dotterforetag till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS | dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att féretag i sin 5-rss*edﬁwijs;ﬁ;iéng:,s ka tillimpa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den uts‘tr‘ét‘kmmg detta ar mojligt inom ramen for
Arsredovi sningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

andet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar,
om inget annat anges

Arsredovisni ngen har upprattats utifran antag
avsittningar och skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvarden ¢
nedan.

Anlaggningstiligangar, ldngfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vidsentligt enbart av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader ridknat fran balansdagen.
Omsattningstilleangar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen.

]

25
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Stena Fastigheter Stocksundet AB 10 (23)
Org.nr 556559-4057

Byte av redovisningsprincip
Nya och dndrande standarder och tolkningar
Anvianda redovisningsprinciper dverensstammer med

dem som tillampades under foregdende

andringar i RFR 2. Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms for
narvarande inte pdverka Stena Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vdsentlig omfattning.

Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstillande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som pdverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstandigheter.
De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for féretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrakning om de dndras ar nyttjandeperiod for fastigheter,
nedskrivningshehov av fastigheter, grénsdragning mellan investering och underhall samt beddmning av
uppskiutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intikterna
kan faststillas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintdkter, vilket
avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive indey, tilldggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt.
En mindre del av intdkterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tilldggsdebitering till
kommersiella hyresgaster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran
avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetsférsaljning
redovisas i samband med tilltradet savida det inte strider mot sadrskilda villkor i képekontraktet. Vid
forsaljning av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsrattsforening (BRF) redovisas intakter

successivt i samband med tilltrade. Forsiljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsférsaljning

om syftet ar en tastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas i den period de avser med
tillampning av effektivrantemetoden.

..... R

Forlangning har skett av andring avseende |FRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader. Rabatt som vi

lamnar pé leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till f8ljd av de effekter som

spridningen av sjukdomen Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt

har berdknats utifran géllande skattesats om 20,6% .

Sida {10 av 25)
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Stena Fastigheter Stocksundet AB 11 (23)
Org.nr 556559-4057

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering
aktuell skatt hanforlig till tidigare pe __

och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.
De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdakna beloppet dr de som &r antagna eller

aviserade pa balansdagen.

perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande

Aktuell inkomstskatt hanforlig

pital redovisas i eget

kapital och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporira
skillnader mellan tiligdngars och skulders skattemissiga och redovisningsmaéssiga varden. Uppskjuten
skatt berdaknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Temporéara skillnader beaktas i
normalfallet inte i skillnader hédnforliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte férvintas bli
beskattade inom 6verskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i

framtiden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrdtt och

nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet ddr det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsférsaljningar redovisas som uppskjuten
skatt i resuitatrakningen.

Forvaitningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmadssigt som forvaltningsfastigheter da de

innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardedkning eller en kombination av dessa, dven omde i

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagdende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende

nya :ﬁi.i-'égggin-.ing,.

Forvaltningsfastigheter red r det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och anskaffningsvard

Forvaltningsfastigheterna redovisas i balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt tilligg fér eventuell uppskrivning.

Dokumentnummer: 642a96b0d05e4 -
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Stena Fastigheter Stocksundet AB 12 (23)
Org.nr 556559-4057

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforviry, dven teknisk skuld, direkt hanforbara
transaktionskostnader samt eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld ffarstés i detta
sammanhang specificerade underhallsatgarder som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utfors
inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stoérre ny- till och ombyggnationer aktiveras direkt
hanférbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgéngens prestanda férbéttras genom
okad livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget
och att utgiften kan berdknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt ;:%Ean baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastig "

nyttjandeperiod. Hyresgédstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhdll som syftar till att vidmakthalla eller dterstalla fastigheten redovisas

som kostrnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkdp och forsdljining av dotterforetag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare én
verksamheter, sk "substansforvarv®, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkop och
farsalining av forvaltningstastigheter.

Verkligt viarde baseras pa varderingar utforda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20%

av totala antalet fastigheter av utomstdende oberoende virderingsmin med erkinda kvalifikationer och

med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen som &r aktuella. Externa
varderingar kan anvandas som referensobjekt och som stdd vid beddmningar i samband med
upprattande av de interna varderingarna.

Fastighetsfrsaljningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och formaner som
forknippas med dganderdtten overgar till kGparen eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen
och inte nar avtal tecknas, savida detta inte strider mot villkoren i forsdljningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjdrt 6ver tiligangens beraknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter

pa férvaltningsfastighet skrivs av over fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborijas

fr.o.m. den tidpunkt da tiligangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

'-yg_;gﬂ.a,dﬁr- 100 ar
Hyresgdstanpassningar 10ar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag f6r att utréna om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en
tillgang foreligga faststalls dess atervinningsvarde till nettoférsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet
defmseras som marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstsger t:ilgaﬂgem bokfdrda varde
atervinningsvardet och det beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta vérde.

Sida {12 av 25)
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En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende fordndring av berakningarna som
anvandes for att bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa aft
tillgdngens redovisade varde inte dverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag
fér avskrivning, om ingen nedskrivning skulle gjorts.

Leasing
Leasingavtal dér vdsentliga FiSk-ﬁ-l" mc%'a f’armanﬁr farkn ppade med ag_anet fa%lﬁr leasegivaren
k!asmﬁmms sam ap&mt @nel '

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen over leasingperioden.

Fma ﬁ.;SI%_El;a mstmmant SOM rﬁd-wt-sas i baEa marakmngw inkluderar bland tillgadngarna likvida medel,
hyresfordringar, 8vriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fm*dringar samt 'b@and 'Sk'utdema !weran%&érsgku*leier E'éneskm*dea* t::scfh éwiga '5Ei<u'l'der Med hansyn till

necﬁsk_rwnrngam i ._ﬁligh_et me_d ARL_

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar,
vriga som omsattningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar i utlandsk

valuta omradknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelsefordringar ingar i rérelseresultatet
i

medan differenser pa finansiella fordringar redov

sas bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvdrde, med tilampning av effektivrantemetoden. Skulder |
utlandsk valuta omradknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rdrelseskulder ingar i
rorelseresultatet medan differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skuider
med en |6ptid understigande ett dr redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhdlina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Sida {13 av 25)
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Avsattningar (utdver uppskjuten skatt)
En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har ett formellt eller informellt atagande som

folid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera atagandet
och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras

eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Justerat eget kapital
Eget kapital plus obeskattade reserver, justerat med avdrag for uppskjuten skatteskuld.

Soliditet (%) _ _ .
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

- Sida {14 av 25}
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Not 2 Nettoomsdttning

Hyresintdkter bostader

Hyresintakter P-platser, garage och ovrigt

Serviceintakter

Summa nettoomsattning

| nettoomséattningen ingdr erhallina statliga st6d avseende hyresrabatter med 0 (f 3 118).

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. Hyresintidkterna utg

28 667
> 255
1653

13

35 588

15 (23)

drs av kontrakterade

hyror samt tilldge som vidaredebiteras hyresgésterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval.

Hyrorna raknas vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utover detta serviceinakter i
form av dvrig tillaggsdebitering f6r varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella

e

leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 ar och med en uppsagningstid om 9
ma maéer,__ Bostaderna har i normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket t:%-#::ifﬁﬁ iskt innebara att
bolagets sakra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall. | nedanstaende
uppstdlining beaktas inte bostadshyresintdkter da uthyrningssituationen | dagsldget innebar sdkra

intakter | tlera ar trots att uppsagningstiden enbart dr 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintakter avseende kommersiella icke uppsagningshara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt foljande:

Avtalade hyresintakter mindre @n 1 ar
Avtalade hyresintakter melian 1 och 5 ar
Avtalade hyresintdkter mer &n 5 ar
Summa framtida avtalade hyresintakter

Not 3 Fastighetskostnader

Drift- och underhallskostnader

Statlig fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

Not 4 Ersdttning till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bo

Fastigheter Stockholm AB, org nr 556089-5889. Revisi

forvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Med revisionsuppdrag

forvaltning och ovrig

el avses g

ranskning av arsredovisning

|
.§

3913

11449

2021
-15 653

784

-16 437

aget utan har fakturerats till Stena

onskestnaden ingar dock som en del i det

_ en och bokforingen samt styrelsens
a granskningsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utfora.

Dokumentnummer: 642a96b0d05e4
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Not 5 Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och na
Nagon ersattning till VD

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Ranteintakter fran koncernforetag
Summa ranteintakter och liknande resultatposter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighetslan

Ovriga finansiella kostnader

Rantekostnader fastighetslan, bundna till derivat
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Periodens skattekostnad

Uppskjuten skatt avseende temporar skilinad mellan
redovisat o skattemadssigt varde pa byggnader
Uppskjuten skatt pa aktiverat underskottsavdrag
Totalt redovisad skatt

gra loner har ej utbetalats.
och/eller styrelse har inte utgatt.

2022

5057

-5 057

2022
-3 994
L

-4 137

2022
-2 616

-2 837

16 (23)

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

2021

-2 556
16

-4 532
-7 104

-868

-1 065

-13933

- Sida {16 av 25)
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Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Effekt e avdragsgilla kostnader
Effekt ej avdragsgilla rantekostnader
Skatteeffekt dndrad skattesats
Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

ingaende ackumulerande anskaffningsvarden
Nyanskatfningar

Omklassificeringar

Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

ingdende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Specifikation taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Fastighet Adress
Sfaren 1-6, 8

Sfiren 7

Det dr bolagets bed&mning att fastigheterna fér ndrvarande anvinds pa dess basta satt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstillgang, dven i de fall de skatteméssigt klassificeras

Procent

20,6
11,3

Himlabacken 3-12
Himlabacken 1-2

2022
Belopp
8 880

-1 829

-1 004

-2 837

Ort
Solna

Solna

2022-12-31

358 900

371 642
-74 607
-5 057

-79 664

291978

344 708
232 213

som omsadttningstillgang. Beddmt marknadsvérde dverstiger bokfért varde.

Procent

20,6

29,5

2021-12-31
350 066
10 867

17 (23)

0

358 900

-74 607

284 293

285 684

217 098

2021
Belopp
6 544

583

Dokumentrammer: 642386b0d05¢4

- Sida {17 av 25)



Stena Fastigheter Stocksundet AB
Org.nr 556559-4057

Not 11 Specifikation redovisat varde

Byggnader
Mark
Hyresgastanpassningar

284 283

Summa redovisat varde férvaltningsfastigheter

250 480

291 978

Not 12 Pagaende till- eller ombyggnation avseende forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Utgdende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Sﬂm fa Utgﬁﬂ ﬁd& baiaﬁs

Not 14 Kassa och bank

2022-12-31

4 370
515

0
O

18 (23)

2021-12-31

243 848

22 598

2021-12-31

1219

2021-12-31
16

16

p@f d@ﬁ 31 d@‘:@mbEr 2 Dzz hﬁ I StEﬂa FaShghEtEf A kﬂﬁﬁﬁrﬁ@ﬂ ﬂﬂﬂ BGG (f;é %Eﬂ GBG} E tiglgéﬁgﬁga

fordran resp. skuld till koncernforetag. Sdkerheter redovisas under "Stallda sakerheter och

eventualforplikteiser”.
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Not 15 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld
Fastigheter 0 25524 25524
Underskottsavdrag 0 §; 0
Netto uppskjuten skatteskuld 0 25524 25524

2021-12-31
Tempordra skilinader Uppskjuten Uppskjuten Netto

skattefordran skatteskuld
Fastigheter 0 27 908

Netto uppskjuten skatteskuld 0 22 908

Férandring av uppskjuten skatt i temporira
skilinader och underskottsavdrag

9 -av 25)

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets ingang resultatrak. arets utgang

Fastigheter -22 908 -2 616 -25 524
Underskottsa vdrag 0 0 0
-22908 -2 616 -25 524

- Sida {1

542296b0d05e4

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemadssiga underskottsavdrag i den utstrdckning som det
ar sannolikt att de kan tilgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.

uppgaende till 20,6%. Undantag frén denna regel gors endast vid s k substansforvary dar
skattevarderingen varit en vasentlig del av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas

enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.
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Not 16 Rantebirande skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar
efter balansdagens utgang 0 0

Skulder som férfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagens utgang 218 250 218 250
Summa rantebdrande skulder till kreditinstitut 218 250 218 250

Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som
forfaller inom ett ar, men som kan férnyas inom befintliga laneloften fran kreditgivare och skulder

De sdkerheter som stallts for rantebarande skulder ar framfor allt fastighetsinteckningar. Sakerheter for

b1

rantebarande skulder redovisas under "Stdllda sakerheter”,

Langfristiga rantebdrande skulder |oper | huvudsak med kort rantebindning innebdrande att

anskaffningsvardet inte vasentligt avviker fran verkligt vérde.

Finansiell riskhantering
ses hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av
finansiella risker har faststdlits av styrelsen genom en finanspolicy som l6pande omprévas. Det

dvergripande malet ar att minimera bolagets och koncernens rénterisk, finansieringsrisk och

outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga
kreditléften med pa férhand bestdmda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
storre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvinder rantederivat fér att erhalla énskad
ranteforfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer dr de svenska affarsbankerna.

Foretagets framsta finansiella skulder utgdrs av interna och/eller extena l&n. Darutdver har bolaget
langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt
leverantérsskulder och dvriga kortfristiga fordringar som utgér finansiella instrument.

Ranterisk

formad for att minska inverkan fran rantefdrindringar pa redovisat resultat. For att reducera
ranteriskerna i koncernen anvands saval traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av
rantetak, rantegolv och swappar.

ut

6422396000054
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Den viktade rantan pa externa krediter och lan per den 31 december 2022 uppgick i koncernen till 2,97
% (f.a. 2,20 %). De externa lanens genomsnittliga rantebindningst de 02
till 47 ménader (f.4. 57 manade

koncernen uppgick till 63 manader (f.3. 60 manader).

20 % av koncernens externa langfristiga skulder har fast rdnta per 2022-12-31. Totalt 4r ca 70 % av

koncernens externa langfristiga skulder rantesidkrade.

En 6kning i marknadsrantan om 1% kan & effekt i respektive bolag, men d 49 % av koncernens totala
langfristiga externa skulder ar sdkrade via derivat, bedoms den totala effekten som betydligt lagre.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en
given tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa laneportfolj ska ha en loptidsstruktur
som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna, minskas genom

koncernens malsattning att uppratthalla en spridning i férfallostrukturen for utestdende skulder.

Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, &r risken att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansielit

i |

instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom remburser,
forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande
koncentration av motpartsrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region f6r faretaget.

Valutarisk
Valutarisker-avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrdakning till f6ljd av férandrade
valutakurser forekommer ytterst begrinsat inom koncernen.

Derivatainstrument
Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgors ranteswappar som utnyttjas for
att tacka exponering av ranterisker. Per den 31 december 2022 var 49 % av koncernens totala

Capeg

lanerdntor sdkrade. Totalt har ldn.om 9 1000 Mkr sakrats via ranteswappar. Utdver dessa finns
ytterligare 5 500 Mkr som tacker framtida laneférfall. Marknadsvdrdet pa koncernens dervatinstrument
per bokslutsdagen uppgick till netto 1 027 Mkr (f.a. -720 Mkr). Vardering av bolagets derivat ar
hanforligt till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dar virderingen baseras pa andra observerbara data

dn noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller indirekt som harledda prisnoteringar.

- Sida {21 av 25)
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Férutbetalda hyresintdkter
Upplupna rantekostnader
Ovriga poster

Summa utgdende balans

Mot 18 Stallda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Summa utgaende redovisat virde

Not 19 Eventuaiforpliktelser

Not 20 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser efter balansdagen att beakta.

2 991
415
4011

2022-12-31

235 000

22 (23)

2021-12-31
33390
173

2021-12-31

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Stena Fastigheter Stocksundet AB
Org.nr 556559-4057

Not 21 Disposition av vinst eller férlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

(kronor}:
bhalanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning Gverfores

190 385 094
6 043 168
196 428 262

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Cecilia Fasth
Ordfbrande

Per-Gunnar Sabel
Verkstillande direktor

Var revisionsberiattelse har [amnats den

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

Clas Gbran Lyrhem
Styrelseledamot

dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Stocksundet AB, org.nr 556559-4057
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stena Fastigheter Stocksundet AB fér ar 2022,

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Stocksundet ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Stocksundet AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

betraffande belagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Stocksundet AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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