FASTIGHETS AB NORRA KUNGSTORNET

Org.nr 359082-7282

ARSREDOVISNING
2024

Styrelsen och verkstidllande direktdren t6r Fastighets AB Norra Kungstornet far hirmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-3 1.

Arsredovisningen omfattar

Sid 2 FORVALTNINGSBERATTELSE
Sid 4 RESULTATRAKNINGAR

Sid 5 BALANSRAKNINGAR

Sid 7 REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Norra Kungstornet intygar hdrmed, dels att denna
kopia av arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
taststéllts pa arsstimma den 2025-06- A . Arsstimman besl6t godkinna styrelsens forslag

till vinstdisposition.

Stockholm 2025-06- 2.(
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FASTIGHETS AB NORRA KUNGSTORNET
Org.nyr 359082-7282

FORVALTNINGSBERATTELSE

Om inte annat anges redovisas alla belopp 1 svenska kronor (kr).

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets rorelse bestdr 1 huvudsak av att dga, forvalta och utveckla egna kommersiella fastigheter 1

Stockholm City.
Foretaget har sitt sdte dr 1 Stockholm.
Viisentliga hindelser under och efter riikenskapsaret

Under 2024 har bolaget fortsatt sitt arbete med att underhalla och utveckla fastighetsbestandet for att
stdrka dess attraktionskraft och mota efterfragan pa produkter av hog kvalitet fran bade befintliga och
kommande hyresgédster. Utover I6pande underhdll har bolaget arbetat med uppgraderingar av virme-,

kyl-, styr- och ventilationssystem.

Hyresmarknaden under aret har varit relativt avvaktande men gjorda uthyrningar har skett pa fortsatt bra
nivaer. Bolagets lokaler héller en hog kvalitet efter de investeringar som skett de senaste aren vilket varit

positivt i samband med nytecknande och omférhandling av kontrakt.

Effekter 1 form av sdnkta styr- och marknadsréntor till {61jd av Riksbankens styrrédntesdnkningar har
paverkat bolaget positivt under aret men da delar av laneportféljen varit swappad till bundna réntor far
siinkningarna inte full effekt pa rantekostnaderna. Kassaflode tore projektkostnader och resultat samt

tfinansiell stdllning &r starka.

Avkastningskravet pa fastigheter 1 Stockholm CBD beddms vid slutet av 2024 vara relativt oféréndrat
jamfort med vid arets inledning - litet utbud kombinerat med god efterfragan pa objekt, stabila hyresnivaer
samt inflationsjustering av hyreskontrakt haller upp priserna trots det hogre ridnteléiget. Sa indikerar ocksa
kéinda transaktioner under aret. Fortsatta investeringar 1 bolagets fastigheter kombinerat med ett successivt
forbittrat underliggande driftsnetto de senaste aren innebér fortsatt ett bedomt marknadsvérde pa bolagets
tillgdngar som utvisar betydande 6vervirden 1 bolagets balansrdkning. Kontinuerliga investeringar i
fastigheterna i man av behov sédnker dven den operationella risken da marknaden i sémre tider i &nnu hégre

grad foredrar moderna, representativa och effektiva lokaler.

Bolagets intdkter steg jaimfort med foregdende ar till {61jd av ldgre vakanser och hégre hyresintdkter.

Resultatet 2024 | korthet

* Nettoomséttningen steg med 20,7% till 55,3 mkr.

* Rorelseresultatet okade med 12,5 mkr till 42,2 mkr.

* Resultatet efter finansiella poster 6kade med 16,2 mkr till 41,7 mkr.

* Réntetdckningsgraden uppgick till 3,5 ggr.
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FASTIGHETS AB NORRA KUNGSTORNET
Org.nr 559082-7282

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvintad framtida utveckling

Utvecklingen for marknadshyror och vakansgrad i Stockholm CBD avseende savél kontor som detaljhandel

beddms utifran gillande marknadsfrutsdttningar som stabila. En tudelning av marknaden med bittre
utveckling for kvalitet och bra ldge kontra det omvénda kan antas da marknaden &r fortsatt avvaktande
men efterfragan finns i hogre grad for de forstndmnda objekten. Osdkerhet pa nedsidan finns avseende
detaljhandeln. Réntor pa neutral niva och en inflation som dédmpats ger forutsdttningar tér en forbétirad
konjunktur men den geopolitiska oron &r det stora osdkerhetsmomentet och dér adr bilden mycket oklar.
Osékerheter haller tillbaka beslutsfattande och nér det géller detaljhandel far den hushall att prioritera
sparande och vara forsiktiga med sina omkostnader vilket ddmpar efterfragan hos detaljister.

Bolagets nettoomsétining for kommande ar forvéntas i nuldget att bli nagot hogre jdmtért med 2024 till
foljd av 6kad uthyrningsgrad via uthyrningar av projekt pa goda villkor, omforhandlade hyresavtal till

hégre hyresnivder samt indexupprikningar.

Resultat efter finansiella poster och kassafléde beddms vara fortsatt starkt &ven om kostnader for att
uppgradera kontorslokaler och tekniska installationer fortsétter att paverka negativt kortsiktigt. Bolaget
har en stark finansiell stéllning, fastigheter i bdsta ldge samt lokaler som haller mycket hog kvalitet, varfor
eventuella effekter bedéms kunna hanteras. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen for att vidta atgérder for

att minimera eventuella effekter.

Flerarsjimforelse *

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning tkr 55293 45 813 45 704 44 883
Resultat efter finansiella poster tkr 41 717 25 538 28 199 31262
Soliditet Yo 9,0% 10,4% 10,0% 9,3%

* For definitioner av nyckeltal, se not.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital Summa
Belopp vid arets ingang 1 000 000 43923204 44923 204
Arets resultat -258 179 258 179
Belopp vid arets utgang 1000000 43665024 44 665 024

Resultatdisposition

Fran foregaende ar balanserad vinst

Arets forlust
Vinstmedel till férfogande

Styrelsens forslag till disposition
Balanseras i ny rikning

Summa
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3(9)

KR

43 923 203
-258 179

43 665 024
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FASTIGHETS AB NORRA KUNGSTORNET

Org.nr 559082-7282

RESULTATRAKNINGAR

I KR

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsidtining

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

ank=20250703,20235067074

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande
Riantekostnader och liknande

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Not

I
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2024-01-01
--2024-12-31

55 292 933
55292 933

-10 072 772
-1 261 632
-1 747 645
-13 082 049

42 210 884

16 322 139
-16 815 945
-493 806

41 717 078

-41 975 257
0

-258 179

2023-01-01
--2023-12-31

45 813 207
45 813 207

-11 645 241
-2 707 252,

-1 766 075
~-16 118 568

29 694 639

8§ 221 250
-12 377 863
-4 156 613

25 538 026

-19 165 223
-1 542 279

4 830 524
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FASTIGHETS AB NORRA KUNGSTORNET
Org.nr 559082-7282

BALANSRAKNINGAR

KR Not 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 56 248 397 57 996 042
Maskiner och andra tekniska anléggningar 7 0 0
56 248 397 57 996 042
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 8 161 735 000 161 735 000
161 735 000 161 735 000
Summa anlidggningstillgangar 217 983 397 219 731 042
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 233 218 634 152 249 8§53
Aktuell skattefordran 4 868 896 3343 279
Ovriga fordringar 262 823 191 593
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 340 466 304 380
238 690 819 156 089 105
Kassa och bank 38 598 943 57 605 925
Summa omséttningstillgangar 277 289 762 213 695 030
Summa tillgangar 495 273 159 433 426 072
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FASTIGHETS AB NORRA KUNGSTORNET
Org.nr 559082-7282

BALANSRAKNINGAR

KR Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

1 000000 1000000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 43 923 203 39 092 680

Arets resultat | -258 179 + 4 830 524
43 665 024 43 923 204

Summa eget kapital 44 665 024 44 923 204

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 424 557 000 364 557 000

Ovriga skulder - 370 000 370 000

Summa langfristiga skulder 424 927 000 364 927 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 818 245 3456 241

Skulder till koncernforetag 12 843 028 10 780 867

Ovriga skulder 2 614 057 1 015954

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter * G 405 805 8 322 806

Summa kortfristiga skulder 25 681 135 23 575 868

Summa eget kapital och skulder 495 273 159 433 426 072
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£ Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

FASTIGHETS AB NORRA KUNGSTORNET

Redovisningsprinciper

Org.nr 559082-7282

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Foretagets arsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 (K2).

Tilldimpade principer dr ofordndrade jamf{ort med foregdende ar.

Tillgangar, skulder och avséttningar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningar

Avskrivningar baseras pa berdknad nyttjandeperiod och gbrs med procentsatser enligt nedan.

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Personal

Medelantal anstéllda
Rénteintikter och liknande
Rénteintdkter fran koncernforetag
Rénteintdkter fran Ovriga foretag
Rintekostnader och liknande
Rédntekostnader fran koncernioretag
Réntekostnader fran 6vriga {oretag

Pantbrevskostnader
Ovriga finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

2024

2-4%
20%

2024

2024

15214 895
1 107 244
16 322 139

2024

-373 018

-15 238 852

-1 201 375
-2 700

-16 815 945

2024

-41 975 257
-41 975 257
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2023

2-4%
20%

2023

2023

7 390 443
830 807
8 221 250

2023

0

-11 773 788

0
-604 075

-12 377 863

2023

-19 165 223
-19 165 223



Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

FASTIGHETS AB NORRA KUNGSTORNET

Org.nr 559082-7282

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Byggnader och mark

Ingaende anskaffingsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde

Fordringar hos koncerntoretag

Ingaende fordran
Réntor
Utgaende fordran

Redovisat viirde

Langfristiga skulder

Forfallodagar
Inom 2 till 5 ar
Efter 5 ar

Not 10 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

For egna avsdttningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2024-12-31

71 577 921
71 877 921

-13 581 879

-1 747 645
-15 329 524

56 248 397

2024-12-31

78 435
78 435

-78 435

0
-78 435

2024-12-31
161 735 000
0

161 735 000

161 735 000

2024-12-31

424 927 000
0
424 927 000

2024

424 557 000
424 557 000

Inga
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2023-12-31

71 577921
71 577 921

-11 819 234

-1 762 645
-13 581 879

57 996 042

2023-12-31

78 435
78 435

-75 005

-3 430
-78 435

2023-12-31
154 344 557

7 390 443
161 735 000

161 735 000

2023-12-31

364 927 000
0
364 927 000

2023

364 557 000
364 557 000

Inga



FASTIGHETS AB NORRA KUNGSTORNET
Org.nr 559082-7282

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 11 Koncernuppgifter

Bolagets ér heldgt dotterbolag till Aktiebolaget Centrumfastigheter, org.nr 556028-5156, med séte i Stockholm.
Slutligt moderbolag 1 koncernen dr AB Ekonor Forvaltning, org.nr 559439-9361.

U7U74U10%

23

Not 12 Definitioner av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

ank=20250703:202

Stockholm, den dag som framgar av digitala underskrifter

Robert Samuelsson Hugo Samuelsson
Ordforande Verkstdllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av digitala underskrifter

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Norra Kungstornet

Org.nr. 559082 - 7282

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Fastighets AB
Norra Kungstornet for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Norra Kungstornets finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultot
for Gret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstimman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrive nédrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhaliande till Fastighets AB Norra Kungstornet enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och

dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllonde direktdren som har ansvaret for
att Arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer Gr nod-
vandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om for-
hallanden som kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten
och attanvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida dars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

Aamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdérder bland an-
nat utifrain dessa risker och inhGmtar revisionsbevis som ar tillr&ck-
liga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre dn tor en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig informat-
ion eller asidos&ttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r limpliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direkidren anvander antogandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmdrksamheten p& upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [Gngre kan fort-
satta verksamheten.

+ utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pad ett sGtt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktérens férvaltning for
Fastighets AB Norra Kungstornet for ar 2024 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Norra Kungstor-
net enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar 6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pd ett betryggaonde satt. Verkstallande direktoren ska skota
den |8pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-

ningar och bland annat vidta de atgérder som Gr nédvandiga for

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

att bolagets bokforing ska fullgdéras i verensstammelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhGmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

- fdretagit nGgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
-  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar térenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan t6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-

der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig fradmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgadrder som utfors baseras pd min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa s@dana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse tor bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betratfande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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