Organisationsnummer

556819-5464

FASTIGHETS AB LASTPALLEN

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed att
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godkénna styrelsens férslag till yinstdisposition.

Goteborg 2024-04-23

AR IR AR EE I EE N N RSN NG A AN AN E RN E RN NS A AN A N N R A N AN N AN NN PR RARDEE N RN I I IO NS NN UGN R AEE R




Organisationsnummer

556819-5464

FASTIGHETS AB LASTPALLEN

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2023-01-01--2023-12-31



FASTIGHETS AB LASTPALLEN

556819-5464 Sid 1 (8)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i FASTIGHETS AB LASTPALLEN avldmna arsredovisning for ridkenskapséret
2023-01-01--2023-12-31.

2020 2021 2022 2023

Nettoomséttning 16965321 18197541 18833 826 23 584 641

Resultat efter finansnetto 5 870 261 6768 035 7 176 865 6 459 697
Balansomslutning 100 677 666 135428076 131112285 130 642 928

Information om verksamheten
Bolaget ska aga och forvalta fast och Ios egendom, féretradesvis fastigheter och aktier, och i dvrigt driva
handel med dessa rorelseslag och darmed forenlig verksamhet.

Bolagets agare ar Svenska Hus AB och har sitt sdte | Goteborg.

Anstilida
Bolaget har under aret ej haft ndgon anstélld personal. Léner eller andra erséttningar har ej utgatt.

Vasentliga handelser under och efter arets utgang
Inga vasentliga hdndelser har hdnt under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker _ _ | _
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Detta kassafldde paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den stérsta risken for snabbt férsémrat
kassaflode fran den |6pande verksamheten finns i risken att hyresintakterna reduceras.

Detta uppstar fraimst genom 6kade vakanser eller hyresforiuster. Bolaget har genom aren efterstriavat

att ha flera mindre hyresgaster istéilet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.
Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken fér 6kade kostnader och risken for brist pa-tillgang till kapital.
Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stallning med lang genomsnittlig réntebindning.

Forandring av eget kapital

Forandring av eget ~ Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

Ing&ende saldo 50 000 4 178 964
Arets resultat 3544 758

Utgaende saldo 50000 7723722




e e e A - m

FASTIGHETS AB LASTPALLEN
556819-5464 Sid 2 (8)

Forsiag till vinstdisposition

Franforegaende ar kvarstdende vinstmedel 4178 964

Arets resultat 3544 758

Summa 7723722

Disponeras pa foljande satt

till aktiedgaren utdelas 5 000000

i ny rakning balanseras 2723722

Summa 7723722

Styrelsens motivering

Bolagets egna kapital har beréknats i enlighet med arsredovisningslagen och

bokforingsndmndens allménna rad.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som uppstélls
| 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.

Verksamhetens art och omfattning medfor inte risker i stérre omfattning &n vad som normait forekommer

inom branschen.

Styrelsens bedoémning av den ekonomiska stallningen innebar att utdelningen ar forsvarlig i forhallande till de

krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet, likviditet och

stéllning i 6vrigt. Styrelsen beddmer att den féreslagna utdelningen inte kommer att paverka bolagets

formaga att fullgdra sina forpliktelser pa kort eller 1ang sikt.



Rénteintakter
Ranteintakter koncern
Réantekostnader koncern
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RESULTATRAKNING (Kr) Not

Rorelsens intikter

Hyresintakter

Summa rorelsens intakter

Rérelsens kostnader
Drifts- och underhallskostnader

Avskrivning och utrangering pa materiella anlé 2

QOvriga rorelsekostnader

Sumina rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Rantekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Avsattning periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023

23 584 641

23 584 641

-5 988 935

-6 427 036
-1 216 000

-13 631 971

9 952 670

34 434

2 546 955
0

-6 074 362

-3 492 973

6 459 697

-1 543 870

-655 013

716 056

3544 738

2022

18 833 826

18 833 826

-5 648 100
-2 577 899
-932 000
-9 157 949
9 675 827
6219

930 025
-997 649
-2 437 557
-2 498 962
-8 158 434
-600

-082 169
-02 918

-1 075 087
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BALANSRAKNING (Kr) Not 2023-12-31

TILLGANGAR 1

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2 137 109 221

Summa materiella anldggningstillgangar 137 109 221

Summa anliggningstiligangar 137 109 221

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 109 917
Aktuella skattefordringar 530 335
Fordringar koncernforetag 0

Ovriga fordringar _ 1422 451
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 471004

Summa kortfristiga fordringar 2 533 707

Summa omsiitningstiligangar 2 533707

SUMMA TILLGANGAR 130 642 928

Sid 4 (8)

2022-12-31

115 056 405

115 056 405

20021
O
0693657
5 690 644

651 558

16 055 880

16 055 880

131 112 285
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital {500 aktier med kvotvarde 100 kr)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder koncernforetag
Aktuell skatteskuld.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

i AT g mlim mh apr age i S o gl 1

2023-12-31

50 000
4178 964
3 544 758

7773722

3 904 767

8184 472

8184472

5 187 500
108 485 000
2 210 000
3014 610

0

6 470 357

11 694 967

139 642 928

o L e R o et T e I
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2022-12-31

50 000
50 000
5254 051
-1 075087
4178 964

4228 964

2849754

2 849 754

7 873 214
7873 214
105 507 500
5 187 500
110 695 000

2 210 000
0

31883
3223 471

5 465 353

131 112 285
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NOTAPPARAT (Kr)

Not 1

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyt
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt

Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats {ill anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

utgifter som ar direkt hanforliga till férvéarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anidggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat. f

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrakningen.

Hénsyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid anskaffningstiliféllet i da rddande prisniva.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Datorer och datautrustning 5 ar
Byggnadsinventarier £ ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeiningen &r
jandeperiod bedéms

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader: _
Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 &r
Fonster 25-50 ar
Fasad 30-50 ar
Inre yiskikt 10-50 ar

Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsférs i den period de avser.

Flnansnella ttllgangar och skulder redcwsas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning fillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

'och de"n sékrade pestein som ijverensstémmer med fﬁretagets ma! fﬁr rlskhantenng Dessutc;m kravs

ident:f' erats samt aﬁ saknngsferhailandet OCh foretagets mal fﬁr nskhantenng och nskhantermgs—
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk
Risken att rénteférandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde

hanteras foretradesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkénda motparter.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats, Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattephktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare

transaktioner eller handelser.

tem_parara _s_k_ll_lnader som h.a_rror fran fmsta re_dowsnmgen. av gomdwnl , Uppsk].uten skatteford‘ran
redovisas fOr avdragsgilla temporara skillnader och for m’ﬁjligheten att i framtiden anvanda
skatteméssiga underskettsavdrag Vardermgen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvéntas tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras péa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Det mﬂade av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intékt. Intdkter virderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter periodiseras dver kontraktstiden.

Koncernuppgifter

.AB Gu!lrm_gsbo Egend_omar_ 55621_3 5748 Gote,borg_

Moderféretag i den minsta koncern déar bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar

Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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Not 2

Not 3

Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Periodens avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfallerinom 1 ar
Lan som forfaller mellan 1 -5 ar

2023-12-31

148 471 663

28 479 852
176 951 515

-33 415 258
-6 427 036

137 109 221

2023-12-31

2210000
103 297 500

Sid 8 (8)
2022-12-31

127 970 678
20 500 985

148 471 663

-2 577 899

=33 415 258

115 056 405

2022-12-31

2210000

' 105 507 500
L&n som forfaller senare &n 5 ar 0 0

Summa 105 507 500 107 717 500
Med avsikt att erhalla rorliga krediters hogre flexibilitet i jamférelse med bundna, me

anda minska rante- och upplaningsrisk, anvénds olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.

Per 2023-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 105 000 000 (107 000 000). Derivatens marknadsvar
per 2023-12-31 uppgick till 6 448 044 (3 833 453). For derivaten tillampas sakerhetsredovisning.

Not4 Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 110 480 000 110 480 000

Summa 110 480 000 110 480 000

Géteborg 2024-04-22
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Lastpallen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Lastpallen for rakenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Lastpallens finansiella stéllning per 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
'en'_l-jiig.,t é‘rs:red?ov'i:s:n.i--n'gsi?agen_. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra visent! iga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
1(4)
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eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken foératt inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
upplysningarna i drsredovisningen om den vidsentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora

att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handeiserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten _ffj'rd?e:n.. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Fastighets AB Lastpallen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Fastighets AB Lastpallen, Org.nr 556819-5464




Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen, drsredovisningsiagen eller bola gsordningen.

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omd®éme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna bedéma om
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Auktoriserad revisor

Fotokopians éverensstdminelse
med originalet intygas:
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