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Styrelsen for Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget bedriver formedling av fastigheter och forvaltning av fast och 16s egendom. Bolaget dger
franschiserattigheter for Uppsala frdn Swedbank fastigheter AB.

Bolaget har sitt sédte i Uppsala.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Vi har fler forsédljningsuppdrag én négot tidigare ar och har under 2022 haft hogsta aktivitet nagonsin. Vi
har satt grunderna for att véixa och ta marknad enligt Sarsplanen. Det har dock varit ett utmanande &r for
bade bostadsséljarna och fastighetsméklarna. Ukraina kriget, inflationen och det allménna ldget med
hoga réntor som har slagit hart pa bostadsmarknaden under &ret och visat sig med fallande priser pé alla
redovisade marknader vilket &r anledningen till den minskade omséttningen under ar 2022. En
kontrollbalansrikning uppréttades per 2022-11-30 och dgarbolaget har direfter gjort ett aktieégartillskott
for att aterstélla bolagets egna kapital och ytterligare aktiedgartillskott har skett per 2022-12-31 for att
eget kapital skulle vara intakt per bokslutsdagen.

Hindelser efter rikenskapsdrets slut

Vid tidpunkten for uppréttandet och avldmnandet av arsredovisningen s &r bolagets aktiekapital
forbrukat. Innan nya aktiedgartillskott har tillforts sa foreligger en vésentlig osékerhetsfaktor kopplat till
den fortsatta driften av bolaget. Agaren kommer gora erforderliga dgartillskott som bolaget ev kan
komma att behova.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 15813 26 719 22 679 17 858
Resultat efter finansiella poster -4 474 5282 5416 1450
Soliditet (%) 1,0 45,8 59,1 46,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Aktie- Balanserat
kapital resultat
100 000 1 000 001
-5 000 000

4121 986

4352 000

100 000 4 473 987

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

4 121 986

-4 121 986

-4 473 840
-4 473 840

4 473 988
-4 473 840

148

148
148

2(8)

Totalt

5221 987

-5 000 000
0

4 352 000
-4 473 840
100 147

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

15 813 168
0
15 813 168

-8 105 624
-10 695 451

-1 412 600
-4 639

20 218 314
-4 405 146

3186

-71 880
-68 694

-4 473 840

-4 473 840

0
-4 473 840
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2021-01-01
-2021-12-31

26 719 275
33991
26 753 266

-9 357 698
-11 992 784

-120 390
-303

-21 471 175
5282 091

414
91
323
5282414

5282414

-1 160 428
4121 986
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pd annans fastighet
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

w

2022-12-31

186 719
80 875
267 594

267 594

2500
4352 000
1 191 581
1202 821
6 748 902

1 624 638
1 560 059
3184 697
9933 599

10 201 193
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2021-12-31

114 553
1269 233
1 383 786

1 383 786

621 565
490 944
47 962

2 038 028
3198 499

4 675 939
2151034
6 826 973
10 025 472

11 409 258
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Balansrikning 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4473 988
Arets resultat -4 473 840
Summa fritt eget kapital 148
Summa eget kapital 100 148
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 500 002
Summa langfristiga skulder 500 002
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 333332
Leverantorsskulder 977 786
Skulder till koncernforetag 0
Skatteskulder 427 574
Ovriga skulder 6 807 716
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 054 635
Summa kortfristiga skulder 9 601 043

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 201 193
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2021-12-31

100 000
100 000

1 000 001
4 121 986
5121 987
5221 987

S

0

480 817
11 545
888 690
3 685 581
1 120 638
6 187 271

11 409 258
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Tjanstearbeten
Intdkterna redovisas nér rétt till provision foreligger, vilket normalt &r nér bindande avtal har ingétts
mellan séljare och kopare.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 5-20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 3-5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda
2022 2021

Medelantalet anstillda 13 15
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Forbittringsutgifter pi annans fastighet

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 5 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

211 730
129 778

0
341 508

-97 177
0

-57 612
-154 789

186 719

2022-12-31
1511 638
166 630
1678 268
-242 405
-85 755
-328 160

-1269 233
-1269 233

80 875

2022-12-31

3250 000
3250 000
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2021-12-31

4467 170
46 500

-4 301 940
211 730

-4 354 309
4301 940
-44 808
-97 177

114 553

2021-12-31
1511 638
0

1511 638
-166 823
-75 582
-242 405

0
0

1269 233

2021-12-31

3250 000
3250 000

Vid tidpunkten for uppréttandet och avldmnandet av arsredovisningen s &r bolagets aktiekapital
forbrukat. Innan nya aktiedgartillskott har tillforts sa foreligger en vésentlig osékerhetsfaktor kopplat till
den fortsatta driften av bolaget. Agaren kommer gora erforderliga dgartillskott som bolaget ev kan

komma att behova.
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Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-09-22
KPMG AB

Anna Lundeborn Bengtsson
Anna Lundeborn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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KPMG

Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighetsbyrdn Hel i Uppsala AB , org.nr 556796-1353

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, férutom de mojliga effekterna av det forhallande som beskrivs i avsnittet
Grund for uttalanden, uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsbyran Hel i Uppsala ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med érsredovisningens ovriga delar.

Som en foljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden varken till- eller avstyrker vi att
bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Balansrakningen innefattar en ovrig fordran om 4 352 000 kr pa moderforetaget diar moderforetagets betalningsformaga
ar osdker. Vi har inte erhéllit tillrackliga och &ndamélsenliga revisionsbevis for att kunna beddma moderforetagets
formaga att betala fordringarna och vi kan darmed inte uttala oss om virdet av denna fordran. Posten dr av visentlig
betydelse for bedomningen av bolagets resultat och stéllning. Vi kan inte heller bedéma riktigheten av uppgiften i
forvaltningsberéttelsen att bolagets egna kapital varit aterstéllt per arsskiftet genom ett erhallet aktieégartillskott, i form
av en fordran pa moderforetaget.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi édr oberoende i férhéllande till Fastighetsbyrén
Hel i Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande med
reservation.

Visentliga osdkerhetsfaktorer avseende antagandet om fortsatt drift

Vi vill fasta uppmérksamhet pé arsredovisningens forvaltningsberittelse dir det framgér att rorelsen géatt med betydade
forlust under rikenskapsaret, att forlusterna fortsatt pa nya aret, att bolagets egna kapital &r forbrukat och att bolaget ar
beroende av tillkommande finansiering for att sdkerstélla fortsatt drift. Dessa forehédllanden tyder pa att det finns en
vésentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten.

Vi har inte modifierat vara uttalanden pa grund av detta.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra



vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Inget uttalande gors respektive uttalande

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbyran Hel i
Uppsala AB for ar Som en foljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden kan vi varken till- eller
avstyrka att bolagsstdmman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen. Vi tillstyrker att bolagsstimman
beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Det framgér av var Rapport om arsredovisningen att vi varken till- eller avstyrker att bolagsstamman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsbyran Hel i Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hilla
arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2023-09-22

KPMG AB

Anna Lundeborn-Bengtsson
Anna Lundeborn-Bengtsson
Auktoriserad revisor
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