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Nyfosa Orren 2 Fastighets AB

Org nr 556533-3746

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning - 5
e .
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Orren 2 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrikningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den

Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag betraffande den uppkomna forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer
overens med originalen.

Macka dan )\
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestir av att 4ga och forvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rikenskapsaret praglades av effekter fran Covid samt krig 1 Europa, vilket paverkade bade den

globala och den inhemska ekonomin. Fér bolaget var det frimst hogre elpriser och

finansieringskostnader som belastade resultatet. Elkostnader hénforliga till lokaler som hyrs ut
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debiteras till hyresgéisterna. De hogre finansieringskostnaderna, till foljd av hégre marknadsréntor,
hanteras genom att hyreskontrakten innehéller villkor for indexupprikning mot KPI. Regeringen har

aveﬂ kommumcerat u:t Stodpaket tﬂl hushéil och foretag 1 form av kompensation for elkostnader,

B_ol-agejt .har tmts, ietta. uppr.attha,lllt. en stabil finansiell stdllning, god likviditet och sékert kassaflode.

I 6vrigt har 1nga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintékter tkr
Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr

Overskottsgrad %
Soliditet Yo

Redovisat virde fastigheter tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

s Transaktion 09222115557492206070

2022

1590

161

67,2

2l

17 081
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2021

2538
1 936

633

76,3
5,1

17 606

2020

2618

1 886
562
72,0

3,7
18 131

2019
2 609
2117
836
81,1
11,7

18 665
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

B--edamningen ar att d‘e‘n makmekonomiska utvecklingen me’d c:‘:-ka*e koStnadfer of:,h o-sﬁkerhetpé
di{ade I‘lSkGIl for osakrd hyresfordrmgar kommer besta pa kort 51kt Pa 1angre mkt kan den mmskade
ckonomiska aktiviteten i sambhillet eller forindrade lokalbehov hos hyresgisterna paverka efterfrigan
pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga vakanser, pressade

L

hyresnivaer och fastighetsvéirden, samt en langsiktigt hogre finansieringskostnad. Bolagets

verksamhet forvintas drivas vidare med en stabil finansiell stdllning, god likviditet och sédkert

kassaflode. Hur bolaget kommer att paverkas pé langre sikt dr 1 dagsldget svart att bedoma.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
ffaH s:?irskilt gﬁllande fa.stighetsv‘a‘irderingar 'p§; bediﬁmningar Riskema som pﬁverkar resultat och

_kosmadsutvecklmg, rantemvaer Qch hkwdlteten pa f&stlghetsmarkndden Koncemens rlskhantermg_ ar

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 535 477
Arets resultat 558 568

kronor -23 091

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

i ny rdkning éverfors -23 091

kronor -23 091

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.

Transaktion 09222115557492206070 {&=3}  Signerat SLH, HB
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Resultatrikning

Hyresintikter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhéllskostnader
-Fastighetsskatt

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Transaktion 09222115557492206070 {5

3 Signerat SLH, HB

2022
2 367

-433

-137

154

53

1 590

=323

869

-708

708
161

~703
-17

339

4620)

2021
2 538

-284
_129

-214

1197

-564

633

144
-269

5038
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Balansrikning

TillgAngar

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgadngar

Transaktion 09222115557492206070 {3}

Not

10

11
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2022-12-31

2021-12-31

17 606

10
9 209

186

9 405

9 405
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Reserviond

Bﬁalfans:eradl vinst
Arets resultat

Sumima eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag.
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

e Transaktion 09222115557492206070 ()

Not

12

13

11,14

11
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500

52

552

528
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2021-12-31

500

552

v
508

535

1 087

368

12

L2

22 245

2 562
52
34

651

3 299
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Rap_pﬁrt over foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv-
Fget kapital 2020-12-31 500 52

Arets resultat . -

Eget kapital 2021-12-31 500 S>2

Arets resultat —
Eget kapital 2022-12-31 500 52

Aktiekapital

Fritt eget

kapital

-559

-24

Totalt eget
kapital
579

508
1087

528

I posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgér till 5000 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.
Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital_ och far endast anviéndas for tickning av forlust,
6kning av aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till akticéigarna.

Fritt eget kapital

avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiefigaren.

(et} Signerat SLH, HB
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat . .
Aterliggning av poster som inte ingér i kassaflodet
-Avskrivningar

Erlagd rinta

Férﬁndriﬂg av _'kﬂrtfﬁstiga. f()-rdringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

* Transaktion 09222115557492206070 (s}

2022

869

708

634

-1072

438

|

2021

1197

-564

-38

1120

-1236
116

|
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Noter

Not 1 Allmin inform a.i:i;on

Nyfosa Orren 2 Fastighets AB, org nr 556533-3746, med site 1 Nacka &r ett heldgt d@tterbolag t1ll
Nyfosa Orren 2 HoldCo AB, org nr 556851-2106, med site i Nacka, Sverige.

och dar koncemredowsnmg upprat‘tas Ar Nyfosa AB (publ ) org nr 5 5 9131 0833 med sate 1 Nacka

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

rapportermgs rekommenddtmn RFR 2 Redowsmng for Jurldlska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen {6r den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkﬁnda IFRS cch uttalanden s‘éi 'Iéngt' d’et't'a "zir‘ mﬁjli gt inom ramen ﬁﬁr

mte amlat framgal nedan

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets ﬁmktlonella, Valuta ar svenska kmnc)r SEK och u‘tgor rappertermgsvaluta for bolaget Om

transaktloner 1 utlandsk Valuta

Intikter

Bolagets hyresintidkter delas upp i tva delar - Hyresintdkter och Serviceintdkter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilldggsdebitering f6r investerigar och fastighetsskatt
vatten, sndrojning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis i forskott och redovisas linjért som en
intdkt 1 resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért
6ver hyreskontraktets 16ptid.

Resultat fran forsiljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid f6rsédljning av

Transaktion 09222115557492206070 &)  Signerat SLM, HB
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fastigheter. Intékter fran fastighetsférsilj nmg redovisas pa tilltradesdagen om inte kontroll 6vergar
'tﬂl koparen v1d eﬁ: tldlgare tﬂlfal].e Om sa. har skeﬁ. redwwas fastlghetsforsaljmngen Vld denna
_partama _b.e_traffande. kantmll _samt engagﬁmang i den Iop_ande _forvaltmng_e;_n. Dammver beaktas
omstidndigheter som kan paverka affdrens utglng vilka ligger utanfor séljarens och/eller kdparens
kontroll.

Vid forséljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsiliningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hinforbara till transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestdr frimst av riinteintékter pd fordringar och erhillna
utdelningar, réntekostnader avseende l&n samt nedskrivningar av finansiella tillgingar. Rénteintékter

och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Pﬁersanal

_allstallda_ 0011 ha___r e haller utbe;ta]ﬁ.t nagra_ 1_(}1161" eller andra ers.attmngar,

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
-*underhggande transaktlon redowsas dlrekt mot e get kapltal varwd tlllhorande skatteeffekt redowsas .

'''''

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgéngspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beréknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ér
rorelseforviry som vid tidpunkten f0r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporédra skillnader beaktas ej 1 skillnader hénforliga till andelar 1 dotter- och
intresseforetag som inte forvintas bli aterforda inom en dverskadlig framtid.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar 1 koncernf6retag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna

aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Klassificering av tillgangar och skulder

Transaktion 09222115557482206070 =23 SigneratSLH,HB  — — | ”
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mer 4n tolv manader raknat fran balansdagen medan Gmsattnmgstﬂlgangar 1 aﬂt Vasentllgt bestar av
'belopp som forvantas atervnmas e].ler betalas inom tolv manader rakndt fran balansdagen

ratt eller farvantas sk_uldan re_gleras inom _den 11@1#1:11&1@ Ve_rk_s_amhetscykaln_r.ed@ws.as_ skuldbelappet
som kortfristig skuld.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar inkdpspriset samt kostnader
direkt hanforbara till tillgadngen for att bringa den pa plats och 1 skick f6r att utnyttjas 1 enlighet med

syftet med anskaffningen.

Tillkommande utglﬁer ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgéngens prestanda forbéttras 1
forhéllande till den niva som gallde dé den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anliiggningstillgingar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvérde.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Byggnader . 50 ar
Byggnadsinventarier 20 ér
Markanldggning 20 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vérdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéndas
som forvaltningsfastigheter nér arbetena &r firdigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beriknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsél) mngsvardet Nedskrivning gors om .
atervinningsvirdet understiger det redovisade viirdet. En nedskrivning dterfors endast om tillgdngens

redovisade virde efter dterforing inte dverstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt Sver leasmgperledens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
l6pande for den period till vilka de hénfors. Férméaner erhéllna i samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjdrt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar

~ Signerat SLH, HB:
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Fordringar #r redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod
Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrikningen som en reduktion av tillgdngens
redmisade v:'«zire Andra; staﬂigabidrag red@visas s0m i:n*?téikt 1 r‘e's'uuatrﬁkningen nﬁr" ef 'ffireli gger

samma ._s.att som d_e k@stnade;r bldragen ar av;s.edda att kampen_se,ra far

Avsﬁttningar

resurser .kmmer att kr-av-as fﬁr aﬁ. I';e_glerd forpllktelsen samt en tlllforhth_ uppskaMmg av beloppfe*t
kan goras. Diér effekten av nér i tiden betalning sker dr visentlig, berdknas avsétiningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det &r tilldmpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt aft inte tilldmpa IFRS 9 avseende redovisning och véirdering av finansielia
mstrument. Istéllet tilldmpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvéirdet. Finansiella instrument
som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tiligingarna hyresfordringar, fordringar pé
koncemnforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebir att de redovisas

till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.
F Or bolagets fordnngar utom hkwda medel anvands den forenklade medellen for kredltreservermgar

ﬁ"amatbhckande fdkterer Bolaget gor en bedommng om reservermg for“fbrdnngar som dr ferfallna
med mer 4n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffnmgsvarde och bedéms 16pande

f0r ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet 1 fastigheter uppgér till ett ovésentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden.

lew.da medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
loptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.

Langfristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som forvintas betalas efter mer én tolv manader

Transaktion 09222115557492206070 {88  Signerat SLH, HB
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riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestdr i allt visentligt av belopp som forvintas betalas
inom tolv manader réknat fran balansdagen.

Kassaflddesanalys
Indirekt metod tilldimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar,

Nya IFRS som fnnu inte borjat tillimpas _
Nya och éndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvéntas inte komma att ha nigon visentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Soliditet | |
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

.:'v-emkm‘mgmd : _ i
Arets driftnetto 1 relation till &rets hyr-eis‘intékter.

Signerat SLH; HB




Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krédver att styrelsen och
toretagsledningen gbr bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som péaverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloPp en av tillgangar, skulder, intikter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande forhéllanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade virden pé tillgdngar och skulder som inte
annars framgar tydligt frén andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och
bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Virderingen krdver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgér av Not 10
Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget ér ur ett red’oviSﬂings’perSpektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppségningsbara operatlonella 1easmgavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintikterna 1 denna not inkluderar dven serviceintikter

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 3116 2 169

Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 12 465
Avtalade hyresintédkter senare dn fem ar 9349

-“

Summma 24 930 2169

Signerat SLH, HE
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Not 5

Hyresintikter

Hyresintikter
Serviceimntikter

Summa

Not 6

Transaktioner med nirstaende

2022

2 367

2367

2021

2. 538

2 538

ink6p och forsdljning med andra {6retag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

1 tabellen

nedan:

Forsdljning

[nkp

Not7

Rintekost

Réntekostnader och liknande resultatposter

mader, koncernforetag

Rintekos

Summa

nader, Ovriga

Transaktion 09222115557492206070 (&
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Not 8 Bokslutsdispositioner

2022

Foérandring av periodiseringsfond 240
Limnade koncernbidrag -1 043

Summa -703

Not 9 Skatt pa arets resultat

2022

Aktuell skatt for dret -18

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skillnader pd

-fastighet@r 1

Summa 17

Avstimning av effektiv skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%) 112
Skatteeffekt av e) avdragsgilla kostnader _ -126
Skatteeffekt av avdrag for tidigare ej avdragsgilla rénta
Skatteeffekt av schablonrénta pd periodiseringsfond -3
Skatt hinforlig till tidigare ars resultat “

Redovisad skattekostnad «1"

16(20)

2021

144

144

-228

-269

778
160
101

.38

269

Transaktion 09222115557492206070 @83  Signerat SLH, HB
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

g 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 25432 il 1)

ot Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 25 432 25431

Ingéende avskrivningar -7 826 -7 300
Arets avskrivningar -525 -525
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 351 =7 825
Redovisat virde | 17 081 17 606

F6rvaltningsfdstighetemas Verk" i ga V‘érde uppgé,r till '37 5’._0_ tkr -.(3'9 200_ ﬂ{r)‘ Det *verkliga véirdet har

med erfarenhct av omradet samt kategorl av fastlrgg
beddmts med stéd av en marknadsanpassad kdssaﬂodeskalkyl 1 vﬂken man genom mmulermg av de

berdknade framtida kassaflddena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvantnmgar pa

virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anviinds i kalkylen har hérletts ur forsdljningar av
_]amforbara fastlgheter Vardermgen har gjorts utlfran en kombmerad ortspﬂsmetod utlfmn redomsad

fastlghete;r har ske;.tt med mdata hanforh gt 1:11_1 niva 3. 1 Verkllgtvardehlerarkm

Det forekommer inga begrinsningar i réitten att sélja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och ersittning vid avyttring,

Not 11 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella nskhantermgen dr att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for ér finansieringsrisk,

rianterisk och kreditrisk.
Det overgripande malet for riskhanteringen i koncemen dr att '"ha en kostnadseffektiv finansiering och

'ﬁnanspohcy som galler for ‘varje en_het mom koncemen Fmansp@hcyn anger Vﬂka rlskmandat SOIT
medges f6r att uppna bista méjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

N v Transaktion 09222115557492206070 &=}  Signerat SLH, HB
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F manszfemngsrmk
Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgéng
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6pande betalningar. For att

minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Rdnterisk
Avser risken att marknadsrintan forindras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader for
1an.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som 16per med rorlig rdnta pa STIBOR 3 ménader
plus m“argi'n&al En 6kning av marknadsrﬁnta med 100 rdntepunkter berdknas medfora en

Kapitalhantering
All foretagsverksamhet #r utsatt for forlustrisker. Fér bolaget dr minskade vérden pé dgda fastigheter

och stigande upplaningskostnader de st6rsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska

vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 12 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 28 368

Summa 28 368

Transaktion 09222115557492206070 §6m8  Signerat SLH, HB
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Not 13 Uppskjuten skatt

2022-12-31

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hdnfor sig till féljande:

2021-12-31
Uppskjuten skatt

Fastigheter

Netto “_P'P-Skj uten skatt

Uppskjuten

skattefordran

Uppskjuten

skattefordran

Férandringen mellan dren har redovisats §ver resultatrékningen.

Not 14 Langfristiga skulder

balansdagen

balansdagen

Summa

Not 15 Stillda sdkerheter

Stiillda siikerheter till formén for koncernforetag:

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

{&2)  Signerat SLH, HB

ulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

skattes

11

11

Uppskjuten
skatteskuld

D s s

12

2022—12~31

22 245

|

23 000

23 000

kuld

19(20)

11

Netto

12

2021-12-31

22 245

22 245

2021-12-31

23 000

23 000
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Nyfosa Orren 2 Fastighets AB
556533-3746

Not 16 Viisentliga hindelser efter riikenskapsarets shut

Inga visentliga hidndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstdmman 2023 for faststéllelse.

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492206070
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Till bolagsstamman | Nyfosa Orren 2 Fastighets AB, org. nr 656533-3746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfar-t-en' revisi'o'n- av érs-redwiﬁsmngen for '-Nyfos-a Orren 2--'F‘ast—ig*he‘ts- AB- forar 2022.

VI tllls.tyrker déirf(}r att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund fr:Jr uttalanden '

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi droberoende i forhallande fill Nyfosa Orren 2 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o_ch att den ger en rattw.sande_ bll.d _enh_gt ars_r@d.wfs_nmgslagen_
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nbdvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller migstag.

Vid uppréttandet-av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmning jen av bolagets formaga att fﬂr’rsatta verksamheten Den

Rewsorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen somt helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Fe laktigheter kan uppsta pa grund av cegentlighster eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med gr.und | arsredaws_mngen

-och har en prafessmneut skepttsk mstéﬂmng under hela revisioner.

Dessutom:

—— identifierar och bedtmervi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tiliréickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalan'den' 'Risken f{‘:‘}r'att i’nte upptﬁtﬁka en'v‘a’sentlig' felaiktighet

som berar pa mlsstag eftersam aegentllgheter kan innefatta
:agerande | maskopl fmfalsknlng, avmktllga utelamnanden

— --s:kaffar' vi oss en forstaelse av den del av ba-lagefts- interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
;gransknmgsatgarder som 4r Iamp[lga med hansyn {ill
omstdndigheterna, men-inte for att ultala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Rewsuonsberéittelse Nyfosa Orren 2 Fastighets AB, org. nr 556533-3]

Transaktion 09222115557492206070

Vl anser att de rewsmnsbems Vi har mhamtat ar t1| rackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortgatta verksamheten mh att anvanda antagandet om

—= ytvarderar vi {@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands. och r:mhg heten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osékerhetsfakior som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vit
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysnmgama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hiandelser elier forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—_ Utuﬁrdemr“ﬂi'denﬁvfergri:p'andie presientatitmen' S'tirukturen och

héndelsema pa ett Satt som ger e rattwsande b!ld

Vi mas'te inft}rmera s‘tﬁyr‘elsen om b‘land armat rewisitmfens planerade

ldentlﬂerat

46, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

l-an-d;en

Utsver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Orren 2 Fastighets:AB for &r 2022

samt av forslaget till disposifioner betréffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékensk&pséret o
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i férhéllande fill Nyfosa Orren 2 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser aft de rewsmmsbevls w har mhamtat ar t:llrackhga ach andamélsenhga sem grund far véra uﬁalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedﬁmmng av om utdelningen &ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i tvrigt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och-ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elter

-  Bd nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal helrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eiler forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med. rsmllg grad av sikerhet beddma om férslaget &r forenligt med
aktlebﬁlagslagen

&n revision som utfbrs enhgt gﬂd rewsmnssed i Suenge alltid kﬂmmer“

atb uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Nyfosa Orren 2 Fastighets AB, org. nr-556533-3246,

Transakiion 092221 15557492206070

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att balagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsfbwaltnmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolagel, eller att ett torslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

-Sﬂm en del av en revlslm enligt gad remstmssed | Sverlge anvénder

:mstatlmng. under hela revisionen. .Gjransknmgen av fc}rvaltmng_en och

forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tiltkommande

granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
'bedbmnmg med utgangs;mnkt i nsk {mh v&senthghet Det mnebar att

_fbrhéllanden sum Ar vésenﬂiga fw verksamheten ach dér austeg och
overtradelser skulle ha s#rskild betydelse for bolagets situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgarder och andra forhalianden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

2022 2(2)
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