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Samhillsbygenadsbolaget Haninge AB

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltingsberitielse
- resultatrdkning

- I6réndringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter '
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
fregéende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Samhéllsbyggnadsholaget Haninge AB intygar hdrmed
att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstimma
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Samhiillsbyggnadsbolaget Haninge AB
Ol" nr 556601-4154

Styrelsen avger tfoljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

foregaende ar.
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har sitt sidte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 3 766 tkr.

[ 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,

2023 2022 2021 2020
Hyresintéikter tkr 23 181 21110 21131 18 281
Driftnetto tkr 11131 9 833 15 092 642
Balansomslutning tkr 215726 198296 202752 188457

Soliditet % 0,2 1,5 0.5 0,2

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 6 470 707
AI‘@’[S resultat -6 460 176

kronor 10 531

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

kronor 10 531
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Resultatrikning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter

Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

Not

m
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-1 160
-2 256
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2022

21 110

-7 778
-7/41
-1 860
-898

11 131

-552
-3 779

6 800

1 938

-9 095

7 157

-4 990

-1 113

-6 460

9 833

225
3218

-4 324

-3 787
2 603

991
-1 592

2 002
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordri ngar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Not

11
12

14
15
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2023-12-31

425

910

13 087

199 579

601
13 605
915

967

16 147

16 147

215 726
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2022-12-31

189 187

910

910

191 635

1 201
4 138
398
564
360

6 661

198 296




Samhéllsbyggnadsbolaget Haninge AB

556601-4154

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Reservtond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

ﬁ];:_everantér;sskul_der
Ovriga skulder , ,,
Upplupna kostnader och térutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

17

13
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2023-12-31

200
40

240

6471

-6 400

11

251

111

211 351

211 351

358

96

4 013

21.55 726
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2022-12-31

240

2002

2704

2 944

111

190 760

190 760

978
128
3375

4 481

198 296
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

200

200

200

Reserv-
fond

40

40

40

Fritt e get
kapital
Fritt eget

2 002

2 705

11

7(26)

Totalt eget

kapital

[ posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 2 000 st och

kvotvardet ar 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldge for avsattning till reserviond, utdelningar samt ovriga tillskott fran

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 25 210 tkr (21 444 tkr),

I ansaklios 09222112237219256264 &
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Not

Aterliggning av poster som inte ingar i kassaflodet

-Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgdngar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Erhallen/betald inkomstskatt

Kassaflode fran lI6pande verksamheten exKkl.

rorelsekapital _
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

rorelsekapital

Forandring 1 frdri.ngar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

I ansaklios 09222112237219256264 &
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Not 1 Allméin information

Samhallsbyggnadsbolaget Haninge AB med org nr 556601-4154 har sitt séate i Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB 94 AB org nr 559202-3179 med site i
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Samhéllsbyggnadsbolaget Haninge A

D3 ar
dotterbolag till och dar koncernredowsmng uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org
nr 556981-7660, med site 1 Stockholm. Samhallsbyggnadsbolaget Haninge AB upprittar ¢
koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsnmgslagen (1995:1554) och Radet for
ﬁnan51ell rapportermgs rekommendatlon RFR 2 Redow snmg for ]LlI‘ldlSk person

_Rek.om_me.ndatmnen ang_er vﬂ.k_a unda_ntag ech tlllagg som _g.:all_e_r 1 _forh_a;ll_ande t111 IFRS_.

Arsre-d@vi.snfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

ﬁBFNAR 2012 3 da bolaget Omfattas av en koncernredowsnmg som upprattas enh gt [F RS

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillampades under féregaende
rakenskapsar.

Varderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Zlolagets funktionella valuta ér svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra

transaktioner i utlandsk valuta.

Iransaklion 09222113357319256864 CElE  Signeral P, AL, KK, LS, D7
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Intikter
ﬁFiretagets intakter be-stér 1 all -vésentl’ighet av hyre-sintfalkter Intakter redov’i sas i *takt med att

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjdrt 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intédkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna
reducerats med vérdet av lamnade hyresrabatter.

Forséljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyt‘triﬁgzstill falle.

hyr;e_-s_awale_n,;._ _Ev hyre;sr_ab;atter _p;enzo-dlgseras 1111] art_. over hyres avta;-l e;ts ko-ntraktstld aven om betalm.ng
inte sker pa samma satt.

Rinteintikter redovisas 1 den per:i.o.d de avser.

Persona'l

ansta,llda och har e_] heller utbetalt nagra loner eller andra ersattmngar

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av -réntei:ntékter“pé tordringar samt rantekostnader pa
skulder. Réanteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillaimpning av
effektlvr“ temetoden Effektwrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framnda In- och

'urs_.prunghgen r@dov_l.sade Vard_et. av frdran r@spe.ktlve.. skul,d _c.h de.t. b@lopp som .regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutglfter som 4r hanforh ga t111 ﬁnans1er1n9‘ av en tlll gang,, som tar en betydande t1d 1 ansprak att
v1d kop av fastlghet beaktas ej som ﬁnan51ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader tor nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for bygenad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppsk] uten Skatt Inkomstskatt redewsas 1

't1llampn1ng av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagen H1t hOI‘
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell mkamstskatt utgar fran arets skattephktl ga resultat Vllket kan skﬂ]a Si g fran det redowsade

som kan overstlga de redowsnmgsmas& ga skattemasm ga dlreldavdrag for vissa ombyggna‘tlener
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméissiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berédknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

'u_p_pskj ut_na skattefordnngar .reduceras nar d_e_t __1_nte. _l_angrte bedoms sannohkt att de; ka_n utnyt.tja-s_.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING
Fﬁ’rvaltnirigsfastigheter‘
hyresmkmster eller -va-rdestegnng eller en ko.mbmau_on av dess_a.

Forvaltmngsfash gheter redowsas Vld forvarvet t111 anskaffnmgsvarde mkluderat dlrekt hanforbara

-t111_ d,en niva som _g,all,de; da den. ursprunghge;n _anskaffades. Al_l_a ;andra tlllkommande ut.glfte;,r
redovisas som k'ostnad 1 den period de u‘p‘pkommer' Efter anSkaffﬁing}stillféllet redovisas

ckumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrwnmg samt med tﬂlagg f’or eventuell uppskrwnmg Utgifter tor reparationer och
|6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

Iransaklion 09222113357319256864 CElE  Signeral P, AL, KK, LS, D7
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Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlidggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

'Vld nedskrlvnmgstﬂlfallet lag t111 gru,nd. for att faststalla t111 gangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet oka,r tillg gangens redowsade varde dock hogst t111 det Varde tillgangen skulle ha

Andelar 1 kancemfmetag_ redovi sas enligt anskaftningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
tor dotterbolag ingar som en del 1 anskattningsviardet f6r andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskriviningsbehov da sadan
indikation foreligger.

Leas‘ing

RFRZ Leasmﬁavgﬁterna kostnadsfors 1111] it Gver leasmgpenodens loptld Rorhcra avg1fter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hdnfors. Formaner erhdllna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig torfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar
En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forphktelse som en f@l]d av en mtraffad handelse och det ar trohgt att ett utﬂode av ekonoml Ska

als:tue_lla marknadsbedammngar av _peng_ars_ tldsvarde Qch_j om -det ar tglll.amphgtj d.e rl-s;k.e.r som ar
forknippade med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

lansalklion 09222113557219256864 GElR  Sipneral PB, AL, KK,.LS, D7
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Finansiella instrument

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstmmfent 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dér koncernen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan51ella tlllﬁanfrar varderade tlll v erkll gt v arde)

-skulde_r_? d-erlv.atlnstrumeng Ievzerant@rsskulder,} upplupna _k@stnad__er ,sa_mt ovn_ga_ kO_I‘tfl‘lStl.Qa ,skuldesr,
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
}En ﬁnansmll tlllcrang eller ﬁnansmll skuld tas upp 1 balansraknmgen nar bolaget bhr part enhgt

sklckats Skuld tas upp nar metparten har presterat och avtalsenh g skyldl ghet forehgger att betala
aven om faktura annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar fa,ktura mottaglts En ﬁnan51ell

det forehgger en legal ritt att kv1tta beloppen samt att det foreh gger avsﬂ(t att reglera postema med
ett nettobeIOpp eller att samti d1 gt reallsera t111 ga-ngen oc:h regl era skulden En ﬁnan51ell t111 gang tas 1

fullgors eller pa annat satt utslacks Detsamma craller for del av en ﬁnanmell skuld

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskattningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskattningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp. |

_Levemm‘wsskulder

_L.e;verantersskulde:r kl..a_,smﬁczeras- sOm kertfnsuga_ ;skulder om de. forefallzer inom e:tt ar ;ell_er tl-dlgaref;
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

som en -@knmg av ;f'r;.ltt -e_,get kapltal ,.

Kassaflodesanalys
Kassaﬂodesanalysen har upprattats enh gt den 1nd1rekta metoden v11ket mnebar att resultatet

e..ventuell a .1_nt_akte.r eall_e.r kostnade;r som .h;anfors t111 1nv estemng& ell_er ﬁ.nan31_e;r1_ngsverksamheten.

[ransaklios 09222112227219250264  SHilis
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Nya IFRS som édnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tilldampning forvédntas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
'tlllgaj[lgar

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betyda-nde risk for vésentliga
justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under nastkommande ar behandlas 1

huvuddrag nedan.

Den externa Vardeﬂngen av forvaltnmgsfastl gheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med héansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa taktorer utgor sdledes bedomningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk.
Zlet ar bolagets styrelse som dr ytterst ansvarlg for exponenngj hantermg och uppfol_] nmg av

ﬁnan51ella rlskema faststalls av Styrelsen 1 en ﬁnanspohcy som remderas a,rhgen

Marknadsrisk
Rﬁnferisk

*****

andrade marknadsrantor Bol aget ar huvudsakh gen expenerat for rantensk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréantor.

Valutarisk
Z"M'ed 'valutarisk avses ri‘s‘ken att“vterldi gt 'varde eller fr'amti‘da kassaﬂédfen 'ﬂuktuerar 'ﬁll fé‘lj d av

[ransaklios 09222112227219250264  SHilis
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Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
hantorlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs lopande upp for att pa ett
tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering {or kreditrisk bedoms
motsvaras av bokfoérda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
aftarsmodell for torvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvéirde och innefattar: fordringar
hos mtresseforetag/] omt Ventures andra langfrlstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga kortfnstwa

Ltrans a_ktl-onskozstna,der. Hyre.sfordrmgar redow $as 11111,1. al.t. f1 1.1 -deit- fakmrerade vardet--... Eﬁ;er for.sta.
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden.

Tillgangar klassificerade till upplupet anskattningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera
avtalsenliga kassatloden som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende
kapitalbeloppet. Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for
vidare information, se not Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt virde faststalls enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

._Derivm‘

och den effek‘uva delen av sakrmgen redowsas 1 ”Ovrlgt totalresultat” Verkhgt varde faststalls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

ZFmanswlla skulder klass1ﬁceras tﬂl upplupet anskaffmngsvarde med undantag av derlvat

mkluswe transaktlonskostnader Efter det forsta redowsnmgstlllfallet Varderas de t111 upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av
nedskrivning fér fé‘rVéi'nt'ade kreditférluster 'NedSkrivning f@r kreditfé‘rluster ér" framétblicka-nde och

kredltrlsk.

._H yre sfm drm gar

beraknmgen av rantemtaktema pa tlllgangens redowsa.de -varde netto av forlustresen ering, tﬂl
skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kredltratmg Forvantade kredltforluster varderas ut1fran sannohkhet for falhssema,ng,, forlust glvet

'betalmng av t@rdr_an ar 31 .d_a_gar _ers.enad eller merﬂ_ e.;ll_.er om a_ndr_a _fakt_orer _mdlkerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hénsyn tas till
h1 stonsk aktuell OCh framatbhckande mformatlon Vardermgen av forvantade kredltforluster

'tﬂlgangama- .r.edov1sas 1 balansrakmng_en som net;t. 0 av .b_rutt_v.arde o_ch. f.orlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

H‘antering av kapi’talrisk

en opumal kapltal struktur for att halla kostnadema for kapltalet nere. For att uppratthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Not S Operationella leasingavtal

2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 18 455 18 259
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 17 025 24 340

35 480 43 099

ﬁForetaget har mcratt operatlonella hyresavtal med hyresgaster avseende uthyrmng :av forvaltnmcrs—

samt avtalad mdexuppraknmg
Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingataganden foreligger.

koncernen

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beldpanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
betalas kvartalsvis.

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tj anster av seende tekm sk och admnn stratlv fom altnmg fran SlB 1B Serwce AB

pl‘.’l,S._

Bolagets totala inkép och forsédlining med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhér presenteras i tabellen nedan:

Forséljning (tkr) ; j
Inkop (tkr) 1 582 849
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 12 177 _
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 13 605 4 138
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 211 351 -190 760
Kortfristiga skulder hos koncerntéretag (tkr) - -

lransakliog 09222112237219250264 SR Sipneral PO, AL KK LS, D7
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter koncernféretag

Riénteintikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Ldmnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

I ansaklios 09222112237219256264 &

2023

22

1 938

2023

-4 990

-4 990

18(26)

2022

536

237

2022

-4 313

-11

-4 324

2012

991

991
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Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt berdknad enhgt géllande skattesats, 20,6%

Skatt pa arets resultat

Skatteeffekt av ej avdrags@llla kostnader

Skatteeffekt av schablonranta pa perlodlsermgsfond
Ej avdragsgillt rantenetto
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

Not 11

Ingaende ackumulerade anskaftningsvirden

Iﬁkép

Pégaende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvirde enligt plan

Varav bokfort virde mark

| ans

ATty &

192221 1 2 in]al

ctacd Sy Sipneral PEAL KK LS, DY

2023

-1 113

-1 113

230 197

659

230 856

-41 010
ﬁ3 :F?E)

-44. 789

41 301

19(26)

2022

-1592

-1 592

3 594

741
575

-276

-1592

2022-12-31

228 526
1 671

230 197

37792
3218

-41 010

zlégg)ilﬁr7

41 301



Samhillsbyggnadsbolaget Haninge AB 20(26)
556601-4154

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgér till 348 mkr (380 mkr). Virdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls— tch forvaltnmgsadmm1stratlonskostnader samt behov av mvestermgar Kalkylperloden

upphor. ..F.OI' perloden .darefter .berjaknas.. hyr..esmtaktema t111 .den .marknadshyra som gall.er 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
"bedémts 'uti frén det bfe-hov som férfe’li' gger 'Fasti ghets skaftten ’bedﬁms -uti fr-f?an senaste ’taxerin gs_

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern véirderares erfarenhetsmaéssiga
be démﬁi--ngar av marknadens ffér'rénmingskmv.

ob s..erve:rb ara markn_ads data_).i

Not 12 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:

Underskottsavdrag 673 1792
Temporara skillnader pa fastigheter -248 -254

Summa uppskjuten skattetordran 425 1538

F éréndringen_ mellan aren har redovisats ('f';‘)'ver--_resulftatrékni_nge.n-..

lransakliog 09222112237219250264 SR Sipneral PO, AL KK LS, D7
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Not 13 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

601
14 572

15173

211351
96

3 559

215 364

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

fl.:Z(}l.
4702

5903

190 760
978

195 241

21(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

e R e Sl i

@

Finansiella
tillgéngar/skulder

varderade till verkligt
vérde via Arets resultat

()
(}

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

I ansaklios 09222112237219256264 &
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

verkligt viirde Limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 211 351

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
= §) ().

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder

Summa 0 -190 760

-190 760

)

@ ﬂ

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2023.
Virdering till verkligt virde per 2022-12-31:
Jamforelse dar

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2022,

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga vardepapper som véarderas
till verkligt virde med en véardefordandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed varderats enligt savil
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade
aktier och 6vriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och vriga ej observerbara data
anvants for att faststélla virdet.

Derivatinstrument

Verkligt viarde t6r ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 bérsnoterade bolag.

Rdntebdrande fordringar och skulder
Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos

I ansaklios 09222112237219256264 &

el
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intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beridknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassatloden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsrénta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

’varde hyre_sfordrmgar? ovrlga ko.rtfrl_stlga fordnngarj upplupna_,mtakterj le_\ze;rantorsskulder?
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
vérderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 14 Andelar 1 koncerntoretag

223- 12-3 1 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden -910 910

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden -910 910

Utgédende redovisat virde 910 910

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

5 5 9 1 5 0-7488
559115-3274
550115-3258
559115-3217

Fastighetsutveckling IB 80 AB
Fastighetsutveckling IB 33 AB
Fastighetsutveckling IB 35 AB
Fastighetsutveckling IB 37 AB
Fastighetsutveckling IB 39 AB
Fastighetsutveckling IB 45 AB

Bokftort Bokfort
Antal virde varde
aktter 23-12-31 122 12-31

50 000 50 50

Kapital- Rostritts-
andel %  andel %
Fastighetsutveckling IB 80 AB 100 100

Fastighetsutveckling IB 33 AB
Fastighetsutveckling IB 35 AB

Fastighetsutveckling IB 37 AB
Fastighetsutveckling IB 39 AB
Fastighetsutveckling IB 45 AB

[ ansalklios D92221 155575192

100
100
100
100
100

100
100
100
100
100

50 000
50 000
50 000
50 000
50 000

ctacd Sy Sipneral PEAL KK LS, DY

179
161

50
s
318

910
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Not 15 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden -
- Tillkommande fordringar 12177 -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 12 177 0

Utgaende redovisat virde 12 177

| &

Not 16 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 6471
Arets resultat -6 460

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning Gvertors 11

Not 17  Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfonder 111 111

Summa 111 111

I ansaklios 09222112237219256264 &
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Not18  Upplining

2023-12-31 2022-12-31

Forfallotider o
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare 4n fem ar efter balansdagen

| S
=

Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 190 760 188 001
- Tillkommande skulder 20 591 2. 759

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 211 351 190 760

Utgdende redovisat vérde 211 351 190 760

I ansaklios 09222112237219256264 &
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Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - tor faststéllelse.

Stockholm = =

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordtorande Styrelseledamot

Daniel Tellberg Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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2r Bergstrom (PB) i Annika Ekstrom (AE)
Peter. Bergstrom@se.ey.com i annika.ekstrom@sbbnorden.se
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Fi
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Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kanvisa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet | de
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Till bolagsstamman i Samhélisbyggnadsbolaget Haninge AB, org.nr 556601-4154

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr
Samhallsbyggnadsbolaget Haninge AB for ar 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredomsmngen upprdttats i enlig-
het med arsredowsmngslagen och gerenialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Samhadllsbyggnadsbolaget Haninge.
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligh
arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststaller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande il

'Samhallsbyggnadsbolaget Hamnge AB enllgt god remsorssed !

zdessa krav

iVi an s‘e"r att d'e 'rev’is‘i’@h'sbevis \;ri ha' r 'i nh éim'tat‘ é’r‘ tillrackliga ocn

Vi vill fdsta uppmarksamheten pa informationen:som [E&mnas i

_fmvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen |

_wlken bolaget mgar paverkats negatwt av f@rsamrade-

;t-_ll_l_ra,czkllg omfa_tt-n_l_ng inns det en risk for _a;tt fzo_r_utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vasentliga osakerhetstfaktorer som kan leda il
betydande tvivel om foretagets formaga att fortsatts
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas ech att den ger en rattwsande brld enllgt-

Larsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter; vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av Eirsredov'isﬂingen ansvarar styreisen for
bedommngen ay bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fc}rtsatta verksamheten och att anvanda

-_antagandet om fartsatt drlft Antagandet om fortsatt drift_

u;}ph@ra med verksamheten eller mte har nagot realistlskt_

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorps ansyar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen.som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésent'li'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas .pave.rk.a de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionallt

omdoéme och har en, professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga felaktig:
lifiheter eller m...lsst.agr ut.form.a.r och. u..tf.o.rf granskningsat-
gérder bland anna’t‘ utifré’m dessa risker och inhém‘t’ar revi'

'u.tg@ra_ en gru.n.d f..o.r véra u.tt.al_a..nd.em Rnsken fo..r att .lnte:

upptécka e'n vés‘ent’l‘ig felaktighet ’[il'l 'fffiljd a'«! oegentlig

.ml..aﬁ_t-ag., e:;f.t;e:r;sam Gegeﬂtl.lgheter .ka.n l..n..n;e-f-a;t.ta- age.i:a n..de I

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss-en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi Iampllgheten | de redo'«nsn|ngspr|m:|per SOM

anvands och mmhgheten | styrelsens uppskattmngar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osskerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga

c’asé'kerhetsfaktom ellér or’n S'ﬁd‘aha upplysn‘i‘hgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews 30m mhamtas:

'fram t|I| datumet fmr rewsmnsberattelsen Dock kan

I nte 13“@1"9 _k_a_n _fort-s_atta VE‘.FK;S;G _m h-ete_n--

o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och h&ndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a; _k@n_t.r_o_llen _som Vi Id_entlfle_rat_

SHAQTZ72-BYQQG-OMAKF-QUZBE

o

Pennes dokumenthivikel ZXL54-MYe



.......... §§§ o x%% ok b
¥

g
I'%%%&? ﬁf’*‘ foani gl

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Samhallsbyggnadsbolaget

Haringe AB forar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare [ avsmttet Rewsams

ansvar. Vi ar oberoende i forndllande till

Samhallshbyggnadsbolaget Haninge AB enligt-god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.td.el.nmg m.nef.att,a_r detta ..b_l.and arm_at. en be.d@mmng av om

-utdel’nihgen é’r fﬁirsvar"l'ig med 'héinsyn ti'I"I de krav som b::)l'age'ts_

'b@lagets egna kapltal kansolldermgsbehw Iukvldtet @ch_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets @rgamsat;on gr utformad sa att bokféringen,
_medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagom atgard eller gort S|g skyldlg t|II nagm

b:@'@@lﬁt-r el |EF

e pa nagf:}t annat satt handlat i stmd med aktlebolagslagen

av b@lagets wnst eller forlust C}Ch darmed vart uttalande Om
detta, ar-att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till d|sp051tlﬁner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk--
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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