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Rékenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Klyvaren 2 Férvaltning AB intygar hdrmed att denna kopia av arsredovisningen

overensstammer med originalet och att resultatrakningen och balansréakningen faststéllits pa bolagsstamman

den 5 april 2024. Bolagsstdmman beslét att godkénna styrelsens forslag till disposition av eget kapital.
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Klyvaren 2 Foérvaltning AB

Org. nr. 556661-3443

AF

RSREDOVISNING

Styrelsen for Klyvaren 2 Férvaltning AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31.

Verksamheten

Bolaget registrerades 2004 och har sitt sate i Maimo.

byggnad | Vastra Hamnen Malmé.

Agarférhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Vita Orn AB.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Verksamheten redovisar sadmre resultat fér aret med anledning av 6kade finansiella kostnader pa grund av férhojt

rantelége.
Flerarsoversikt (kkr)
Nettoomséttning

Arets resultat
Balansomslutning

Forindringar i eget kapital (kr)

Disposition enligt arsstamman

Upplésning av uppskrivningsfond

Arets uppskrivning

Overféring fran uppskrivningsfond

... —

10 273 9913
-2 951

173 332

Aktiekapital

-1 522
166 919

fond

9 406
9
159 086

Fritt eget
xapital

ltning av fastigheter. Bolaget &ger en bostads- och kontors-

8 979
764
122 499

Arets

resultat

100000 - 7940000
-1 454 658
7 940 000

-155 699

100 000

14 269 643

-1 5§22 455
1 454 658

155 699

67 797

1522455

1822 455

155 699

-2 951 174

Forvaltningsberittelse

-

8 687
765
125 712

Totait
__kapital
6 585 342

7 940 000

2951174,
11574 168

-Fomjkqgiﬁn-s overensstimmelse
med originglet intygas:




Klyvaren 2 Forvaltning AB

Org nr. 556661-3443

Resultatdisposition (kr)

Till bolagsstammans férfogande star foljande fritt eget kapital att disponera:

balanserat resuitat 155 699
arets resultat - 2951174

Totalt - 2795475

Styrelsen foreslar att férlusten behandlas enligt féliande:

upplésning av uppskrivningsfond 2795475

Totalt 2795 475

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
T Kter. Samitliga belopp anges i kronor om inget annat anges.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:




Klyvaren 2 Forvaltning AB

Org. nr. 556661-3443

Resultatrdkning

.fd'ian. 1 januari -31 decérh’bék-5

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter (not 2)
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materielia ;anfl'éggningstill;gé'ngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuiltat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner (not 3)

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

i ._ \ rets resultat

10 272 692 0 912 974
438 442 o 11

& E T 5512 985

-2 369 360 -2 661 675
-427 144 ~-387 411

-2849104 ~  -2809429

5 645 608 T 5858515

5 065 526 4 054 470

735 576

i QQG S 5194 825

918 431 1 859 645

___-3810000  -3382100

-2 991 569 -1 522 455

-2 951 174 -1 522 455

Fotolopians dverensstimmelse
med o 'i;giﬂﬂl et intygas:




Klyvaren 2 Férvaltning AB

Org. nr. 556661-3443

G den 31 december-

.ﬂé::;:: TILLGANGAR
&} Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar -
Byggnader och mark (not 4) 131 755 026

inventarier, verktyg och installationer (not 5) 86000

Summa materiella anléggningstiligdngar " 131840 026

Summa anlaggningstillgangar 131 840 026

Omsiittningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar 244 816
Fordringar hos koncernféretag 40 525 867
Ovriga fordringar 43

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter B 94844

Summa fordringar 40 865 570

Kassa och bank

Kassa och bank - 626 708

Summa kassa och bank 626 708
Summa omséatiningstillgangar 41 492 278

MSUMMA TILLGANGAR 173 332 304

..o

124 278 848
410282

124 689 130

124 689 130

408 986
40 927 346
11

101 381

- 791988

791 988

42 229 712

166 918 842

Fﬂf‘ﬂl{ﬂpigng DVE renssiimmel-
med originalet infygas:




Klyvaren 2 Férvaltning AB

Org. nr. 556661-3443

den 31 december

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Baianserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (not 6)
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (not 6)
Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

_(SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrakning =

100 000
14269643
14 369 643

155 699
-2 951 174

-2 795 475

11 574 168

TR i,

"4 079 605

103 950 000

49004926 00000
152 954 926

1 350 000
427 901

1776 019

1170 685
4723 605

173 332 304

100 000

87 797

6 585 342

2060000
2 060 000

105 030 000
49004 926
154 034 926

1 080 000
624 807
87 597
1457 128
989 042
4238 574

166 918 842

Fotokopians Gverensstiimmelse

med originalet intygas:




Klyvaren 2 Foérvaltning AB

Org. nr. 556661-3443

o Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

& Féretagets arsredovisning har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Tillimpade principer &r oférandrade jamfdrt med foregéende ar.

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvénts vid upprattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan.

Nettoomsattning
Foéretaget erhaller hyresintékter for uthyrning av férvalthingsfastigheter, Intakter periodiseras | den period
hyran avser.

Réntekostnader
Samtliga rantekostnader kostnadsfors i den period som de hanfors till och redovisas i posten
Rantekostnader och liknande resultatposter.

Koncernbidrag

som skatt pa arets resultat.

Aktuell skatt
Aktuell skatt ar skattekostnaden som foér innevarande rakenskapsar avser arets skattepliktiga resultat.

Virderingsprinciper balansrikningen

Materiella anldggningstillgangar |
Materiella anlaggningstiligdngar redovisas initialt fill anskaffningsvarde. | anskaffningsvérdet

och konsulttianster. Anskaffningsvirdet pa Foretagets byggnader har férdelats pa komponenter.
Materiella anlaggningstiligangar vérderas darefter till anskaffningsvardet minskat med
ackumulerade avskrivningar och med tiliagg {6r uppskrivningar. Mark varderas till anskaffningsvéarde.

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnadskomponenter 1-4 %
25-100 ar
n("Nnventarier, verktyg och installationer 20%

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:




Klyvaren 2 Forvaltning AB

Org. nr. 556661-3443

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde.
Andra tillkemmande utgifter rdknas in i tillgangens anskaffningsvérde om det ar sannolikt att
de framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med tillgadngen kommer att tillfalla

Faretaget och om anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tiltfosrligt satt. | annat fall kostnadsférs
de direkt.

Fordringar
| balansrakningen aterfinns kundfordringar som till stérsta del bestar av hyresfordringar. Redovisning sker till
belopp varmed de beraknas infiyta. Ovriga fordringar &r redovisade till anskaffningsvérdet minskad med

eventuell nedskrivning.

Kassa och bank
Kassa och bank bestér av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut.

Eget kapital _

Eget kapital i fGretaget bestar av foljande poster:

Balanserade vinstmedel, dvs. alla balanserade vinster/forluster for tidigare perioder.
Arets resultat avser den redovisade periodens resultat.

Not 2 Exceptionella intédkter 23 a0
Elstsd s 448347 o e

Totalt 448 347

Not 3 Koncernbidrag 2023 . , 2022

- n(\Ldmnade koncernbidrag 3910 000 3382100

Fotokopians Gverensstimmelse

medangma]et i‘ﬂtl{gﬂs:
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Klyvaren 2 F

Org. nr. 556661-3443

Not 4 Byggnader och mark

Anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvérde

Uppskrivniingsvarde
Ingaende uppskrivhingar
Arets uppskrivning

Utgaende uppskrivningsvérde

Avskrivningar
Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvarde

orvaitning AB

128373060

128 373 060

10 000 000
10000 000
20 000 000

~14 094 212

128 373 060
128 373 060

10 000 000

-11 766 485

2327727

Arets avskrivning pa anskaffningsvérde =377t
16 421 939

Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvérde

Arets avskrivning pa uppskrivning =196 095 i

Utgaende avskrivningar pa uppskrivning
Utgaende redovisat virde

Marknadsvarde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvirde
Ingaende anskaffningsvéarde
Utgaende anskaffningsvérde

Avskrivningar

Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvarde
Arets avskrivning pa anskaffningsvarde

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Forfallotid skulder

Skulder till krewﬁnsﬁtut
Forfallerinom 1 ar

Forfaller inom 2-5 &r

-196 085
131 951 121

199 000 000

2479714

) 06-9 _ 432
-3_%5 282___

85 000

1 350 000
4 320 000

89 630 000

114 278 848

240 000 000

2022-12-31

2479714
2479714

-1 687 730
481702
-2 069 432

410 282

2022-12-31

1080 000
4 320 000

100 710 000

Forfaller senare &n 5 ar

N -Rﬂtalt- ~T105 300 000 7406 110 000

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalef intygos:




Klyvaren 2 Forvaltning AB

Org. nr. 556661-3443

2 Not 7 Stillda sakerheter
% Coa3i2a1 2z
g Fastighetsinteckning 108 000 000 108000000

Eﬁ Totalt 103000000 SN SR U S S 1@300Q0ﬂﬁ

% Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Vita Orn AB, 566551-3727, med séte | Malmo.

Not 9 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Bolagets verksamhet har dven fortsatiningsvis paverkats av 6kade finansiella kostnader pa grund av
férhdjt ranteldge.

Underskrifter

Malmg den 5 april 2024

a7

A Feldt™
v Styreiseledamot

'6%(2’ 7R

‘Mia Funder

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:




Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Klyvaren 2 Férvaltning AB, org.nr 556661-3443

Rapport om arsredovisningen

-Uzm!&:mden-

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredwisningslagcn- och ger en

i‘ al"la v%i*sen‘tliga‘ avseend‘ien rﬁttvisande' bild 'a'v "Klyvairen '2 ]T‘ijrv'altning AB’s 'ﬁ'nansiella =s'téifilning ‘p‘er

Jag tzllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag 'har'utffiirt revisi@nen e‘rﬂi’gt Intemational‘ S:tandards on Auditin‘g ( IS'A)’ mh g@d 'revi-sitms-'-;ed i 'Svse--.

cnde i --{’m hallandc tﬂl Klyvaren 2 Fnrvaltmng AB enhgt ged rewsorssed Svenge och har 1 ovngt

fullgjort mutt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

utialanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer ir ndd-

vindig {Or att uppratta en drsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheier eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att

fOrtsatta vexksamheten De upplyser nar sd dr tlllamplzgt om fmhallanden SOMm k&n paverka formagan

_.tlllampds doc,k mte om styrelsen avser att hkwdera bolaget upph@ra med verkga;z; e sler inte
négot realistiskt aliernativ till att géra ndgot av detta.

Revfwrm ansvar

men ar mgm garanu fm att en revision som utf()rs. e.nhgt. ISA .@ch._gc_:)d. rewsxcmssed. 1 Svenge allud

kommer att upptﬁcka en véisentﬁ g 'fela.kiighet om en sﬁdau ﬁnns 'F el&'lcti ghetfer kan uppsté pﬁ gr‘u‘nd av

| '_f__-__"wantas paverka de ekonomlska bcslut som anvand'lre fattar med gmnd L érm ﬁdavmnmgm

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet intygas:
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tISl{ mstallmng unde:x hela revisionen. Dessumm

o identificrar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga fOr att utgdra en
grund f6r mina uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en vasentllg felaktighet till {61yd av oegent-
ligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asi-
dosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna,
men inte f6r att uttala mig om cffektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
riittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om humwda det ﬁnns nagt:}n vaﬂenthg osakerhetsfaktor SO avser sadand handelser eller for-

jag drar slutsatsen att det ﬁrms en vasenthg asakcrhctsfaktor maste jagi remsmnsberattelsen f'asta
uppmirksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn el-
ler, om s&dana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.,

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dér-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och *ijnriktningsamt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om bctydelseﬁﬂla iakttagelser under revisionen, dér-

ibland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredewsnmgen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens fGrvaltning {Or
Klyvaren 2 Forvaltning AB {6r &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Milt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i i forhallande till Klyvaren 2 Forvaltning AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina

N ,ultalandcn..

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet intygas:




Mia Funder
Auktoriserad revisor
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Styrelsens ansvar
Det ar Styrelsen Som har ansvaret f@r Fm‘slaget tﬂl diﬁpamtloner betraffande belagets vmst eller f@rlust

mcd hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart omfattnmg och nsker stalier pé storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets or-
ganisation r utformad s§ att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgen-

heter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar _ _ __
Mitt mal betrédffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

nagot Vasenthgt avseende:
» for’etagit nagcm at gard cller' g]ort sxg skyldig till ndgon fGrsummelse som kan féranleda ersitt-

" Panagmannat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordning-
Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dér-
med mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fdrslaget #r férenligt med
aktmbelagslagﬁm

rewsmnssed 1 Svc:uge alltld komrner att upptacka atgarder eller Fcrsunnnelser som kan foranleda er-
sattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fervaltmngen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skapema Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedom-
ning med utgéngspunkt i risk och Vasemhghet Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgérder, omraden och forhéllanden som dr vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Gvertridel-
ser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, be-
slutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra f6rhallanden som &r relevanta fOr mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens [orslag till dispositioner betrdffande bola-

gets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Fotokopians dverensstimmelse

med originalet infygas:




