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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Vakteln AB intygar harmed dels att denna kopia av. =~ .
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
bolagsstamma 2024-03-15. Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.
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Férvaltningsberéattelse

Styrelsen for Trianon Vakteln AB, 556873-0104 far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

il

Eaad

[
N —
g

-

I o -
L2 ;_Ei f"ﬁ'i"'
iy

Allméant om verksamheten _

Bolaget, som har sitt sate i Malmd, ager och férvaltar fastigheten Vakteln 3 i Malmo. Fastigheterna
utgors av bostéader och lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 5.544
Kvim.
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Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra loner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
[nga vasentliga handelser har forekommit under rakenskapsaret.

!!!!!

Koncernférhallanden - - . .
Bolaget ar eft helagt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB org. 556875-5226 med séte i Malmo.

Fastighets AB Trianon &r hogsta koncernmeder och upprattar koncernredovisning for koncernen.

Flerarsoversikt
Belopp i kkr
- _ S 2023 2022 2021 2020
Nettoomséatining * 12 094 11 085 11 111 11119
Resultat efter finansiella poster 3 149 7 686 6 114 5121
Soliditet % 12,3 11,4 7.8 7.4
Definitioner: se not 22

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

_____ Belopp i kr

Balanserat resultat ' - 16 125 344
Arets resultat 2394998
Totalt 18 520 342

Balanseras i ny réakning 18520 342
Suimma 18 520 342

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhGrande noter
"
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Resultatrakning

2(19)

Belopp i kr - T Not

'I_"}Iﬁ:etttozemzs_éttn'ing__ 4
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader 5
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresuitat 6

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 8

Bokslutsdispositioner 9

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

198769

12 292 525

-2 592 244

-193 801

N

8 572 423

1031 043

6454 263

11 085 473

11 085 473

-1 836 753
-716 916

923 683

750 329
672 947

747 622

7885 503

6 760 503
-568 171

Rapport 6ver totalresultat

kr

2023-01-01-
- 2023-12-31

2022-01-01-~

2022-12-31

2394998

2394 9:9;8 "

6 192 332

iy

6192 332
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Belopp ikr - Not_

2022-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Rortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

14

16

106 095 056

ey

99 783 338

N

7105 095 056

371 003

5424 579
788
44 120

5 840 490

—

45 000 000

147 871 898

81 900

8 578 301
180 686

- 50 961

5840 490

8 891 848

157 275 575

8 891 848

156 763 746
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Balansréakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 20000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

g 933012
6 192 332
16 125 344

16 125 344
2394998
18 520 342

Summa eget kapital 18570342 16 175 344
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 925 000

925 000
925 000

Avsdélitningar .
Aysattning for uppskjuten skatieskuld 18

- 657 989
657 989

2 223 882
2 223 882

Langfristiga skulder 16 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 o 107 079 375
Skulder till koncernféretag 12800 -

12500 107 079 375

Kortfristiga skulder 16 - -
Skulder till kreditinstitut 19 133 931 000 27 117 500
Leverantorsskulder 238 201 2 197 67’9
Skulder till koncernféretag 6 583

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

352 652

126 787
889 628

135543 851

IO 4--:1.15
114 852
2 122 582

31 926 038

156 763 746
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital .
Aktie- Balanserat Arets
_kapital  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 7 845 697 2 087 315
Omforing av féregaende ars resultat 2 087 315 -2 087 3156
Arets resultat e 6 192 332
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 9 933 012 6 192 332

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000 9933 012 6192 332
Omforing av féregaende ars resuitat 6 192 332 -6 192 332
Arets resultat . 2304098
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000 16 125 344 2 394 998
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr e NOE

- 2023-12-31

6(19)

2022-01-01-
2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 22

Betald Inkomsiskatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafltde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassafiode fran den i6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Farvary av forvaltningsfastigheter 11

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten 22

Upptagna lan

Amortering av 1&n

Lésen av lan

Tillkommande fordringar koncernbolag 14
Avgaende fordran koncernbolag

Avgaende skuld koncernbolag 14

_‘g:ikvid?--a_ medel vid arets siut

8 572 423

-9 423 220

20771

4062489

-102 365

_-3181 505

7 608 119
-1 922 618

778 619

-3 678 967

133 931 000

-2 626 500

-131 570 375

12 500

2900 348

-262 534
1766 728

8 293 528

-2 428 392

2428392

25 000 000

<2 367 500

-24 806 881

-3 690 755
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Tillaggsupplysningar

¥ Not 1 Allmin information

D o)

Trlanon \/akteln Al med org nr 556873-0’104 ar ett aktlebolag registrerat i Sverige, med sate i Malmo.
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Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Larjungen Lagenheter 11 AB org. 656875-5226 .
Larjungen lagenheter 11 AB ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon 556183-0281 som &r

hogsta koncernmoder och uppréattar koncernredovisning.

Not 2 Redovisnin 9733pr:i;n;c:f‘ip_e-r*

De fmanmella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredowsmngslagen ochRFR2-
Redovishing for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012 3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS |

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Bolagets funktlone.la valuta Ar svenska kronor S_..K__ och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intédktsredovisning

Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intéakterna
kan faststéallas pa et tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdrs i allt vasentligt av hyresintékter som
aviseras kvartalsvis i forskott.

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tldpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets l6ptid. Ersattning i samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intékisfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader . . o .
Finansiella intékter och kostnader bestar av rénteintakter pa bankmedel och fordringar samt

Entekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.
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Inkomsiskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuel] skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sddana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresuitat respektive eget kapital.
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Uppskjuten skatt beraknas enligt baiansrakmngsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporar skilinad finns nér det bokfoérda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en il ljl‘g;é:r! g.
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ba ansdagen och som forvantas galla nar den bemrda Uppskjutna skattef@rdran reallseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér narvarande ar 20,6%.

overskett kommer att ﬂnnas mot wlka de temporara sklllnaderna kan nytt}as Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och d& koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

[anekostnader

L.aneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som Uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer

Forvaltnmgsfastlgheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastlgheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan

som &r forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungllgen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell

uppskrivning. Utgifter for reparationer och [0pande undernall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Upplysning lamnas i not 11, enligt IAS 40, om verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna.
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Materiella anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrékningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att komma Trianon till del och anskaffmngsvardet for tillgangen
Kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella anléggmngstlllgangar varderas till sina respektive

:F% anskaffriingsvéarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella

;;;-‘;L anlaggningstiligangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det

5«} avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds néar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

¢

;? Materiella anlagg_n_l_ngstlllgangar tas bort fran balansrakningen nar den avytiras eller om den inte kan
;:]3 forvantas tilifora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

sdljs. Vinst och forlust beraknas som skillnaden mellan férsaljiningspriset och tillgangens redovisade

'Varde \!ms't' eller forlust redoVisas i’ resu,ltat.rf‘a’}kninjgew den redovisningsperiod da tillgéngen avyitrats,

Avskrivningar

Materiella anlaggningstiligangar _ Ar
Sorvaligsastigheter - LTt
Inventarier, verktyg och installationer 5

Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets tid.

Nedskrivning
'Tlllgangar som Iopande -skn-vs av skall nedskrwnmgsteatas narhelst handelser eller férandringar i

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess
atervmmngsvarde Atervmnmgsvardet ar det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat med

easmg _redcmsas s_om Kostnad Ilnja_rt sver leasmgpenoden

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella fillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaﬁnlngsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tiflgang eiler ﬁnanme” skuld ‘tas upp [ balansraknmgen nar balaget bhr part enhgt mstrumentets

rea 1se'ras forfa ler e Ier bo(aget pa annat satt forlorar kontmllen Sver dem F lnanSIella skulder tas bort
fran balansrakn'nger nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller. _
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrékningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreltgger avsnkt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och

kategorl _
Finansiella tillgangar som véarderas till upplupet anskaffningsvéarde

Samtliga finansiella skulder kiassificeras i féfjande kategori:
- Finansiella skulder varderade fill upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvéarde ingar i omséitningstillgangar med
Undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
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anlaggningstillgangar.
Vérdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
rreservenng for kredrtfor[uster

nedskrwnmg av fanefardrmgar redc:wsas som ﬂ-namtell post i resultatrakmngen

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis fill verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader. '

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffmngsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen férdelat éver skuldens 16ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvérde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
Sver- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intékter periodiseras 6ver kontraktets

|6ptid med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivréntan ar den rénta som ger instrumentets
anskaffhingsvarde som resuitat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktiilgledOhavanden samt i fdrekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig férfallodag pa tre méanader eller mindre, Fér redovisade rakenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden {ill koncernféretag.

Obeskafttade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |

balansrakningen utan att dela upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed ej.

Avsattnmgar och evenfuaiforphktelser

resurser kommer att kravas fo_r att regle a forpllktelsen samt en tlllforlltlig uppskattnlng av belappet kan
goras. Dar effekien av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beréknas avséattningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en réantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det ar tillampligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstlllfalle En eventualforpliktelse redovisas nar
det finns ett maojligt atagande som h&rrdr fran intraffade héandeiser och vars férekomst bekrafias
endast av osakra framtida héndelser. .:ventualforphktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattnmg pa grund av det inte ar troligt att ett utflode av
resurser kommer att krévas eller att det e tillforlitligt kan beréknas.

Redovisning av koncernbidrag -
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som boksiutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar

ﬁndast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar,
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Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gora bedomningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive
tillgdngar och skulder samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedamnmgar
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedéms
I6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt vérde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt véarde kravs bedémningar av det
framtida kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
'bedomnmgar som har gjort framgar av not 11

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operah@nella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten
[6per oftast pa 5 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis
varme, fastigheisskatt samt el.

Mmata framtlda hyresmtakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31

2023-01-01-  2022-01-01-
| 2023-12-31  2022-12-31

rom oft r _ 7639990 6995216
Mellan ett och fem ar 11830448 15966 277
19 470 438 22 961 493

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar,

Not 5 Fastighetskostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
_ 2023-12-31  2022-12-31
EJ- och varmekostnader 1079 285 1111171
Ovriga driftskostnader 118 928 338 372
Reparation och underhall 611 312 762 649
Fastighetsskatt 374 556 -754 876
Ovriga fastighetskostnader 408163 379437

Summa 2 592 244 1 836 753

Not 6 Inkop och férsiljning mellan koncernbolag
2023-01-01- 2022-01-01-
e 20231231 2022-12-31
Arets totala inkép som skett fran andra féretag i koncernen 126 599 199285
Under aret har inga koncerninterna férséljningar agt rum.

;55 o- och forsaljiningstransaktioner med narstédende parter sker pa marknadsmassiga villkor.
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Not 7 Rinteintidkter och liknande resultatposter

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-07~

N 2022-12-31

B

1031043

Summa

ey
= & 3 sl T s "_":"'
Faf B

ol ST i S

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

1031043

2023-01-01-

750 329

2022-01-01-

.a-gn-ﬂj T, RO T i @ A

TEE Fan
- R

Rantekostnader, 6vriga 6454263
Aterféring av koncernmellanhavanden . -
6454 263

| 2022-12-31

~_-2000 000
672 947

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

' 2022-01-01-
2022-12-31

- 925000

-6 683 -

-6 583 -925 000

2023-12-31

Periodiseringsfond, arets avsattning
Lamnade koncernbidrag
Summa

P
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Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2023 ar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 _ 2022-12-31

T ek _ L o — . e
Uppskjuten skatt _ -747614 4248

Avstimning av effektiv skatt _ _ _
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 - 1 2022-12-31

A E—

Resultat fore skatt 3142 620 6 760 503

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 647 380 20,6 -1 392 664
Ej avdragsgilla kostnader 448
Ej SkattEpllktga intakter 261 45
Skatt hanforlig till tidigare ar -829 -
Temporar skillnad derivat - 824 000
Schablonrénta pa periodiseringsfond -3 697 -
Arets €] avdragsgilla ranta som ej aktiveras 99917 -
ﬁf ets skattekostnad 747 622 -568 171
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

14(19)

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

107 168 756
6 245 775

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

-934 057

107 168 756

-7 385 418

107 168 756

-8 319 475

7385418

Redovisat virde vid arets slut 105 095 056
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 228 000 000

228 000 000

99 783 338

229 000 000

229 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga

fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Newsec Advice AB har vérderat bolagets

fastighet.

\farderlngen ar baserad pa den externa varderlngen och den kanshghetsanaiys som illustrerar

baserat pa kanshghetsanalysen och hur wrlga fastlgheter | koncemen har varderats av: andra externa

varderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

\/ardenngarna har utﬁ::rts genom analys av fastlgheternas status hyres- och

marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflodeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberékning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och

investeringar. Fér berakning av framtida kassafléden har hansyn tagits il marknaden och naromradets
framttda utveok!mg, fas-t-t-g-he‘temas marknadsforutsattnmgar @ch marknadspomtwn marknadsmass:ga

ett bedomt marknadsvarde vnd Kaikylperlodens s[ut Ff::sr varderlngama har en hoang kalkylpenod
anvants. Jamferelse ach analys har aven gjorts av genomfarda kop av fastigheter inom respektive

delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Foljande antaganden och bedomnmgar har anvénts:
mﬂatian har antaglts tlll 2% per ar

- kalky ranta ooh avka-s-tnmgskrav baseras pa analyser av genomfdrda transaktioner samt individuella

bed@n" mngar avs_e_ende rlsknwa sannohk kopare och fastighetens marknadsposition

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskotf materiella
anldaggningstillgangar
_ 2023-12-31

2022-12-31

Vid arets bérjan

Omklassificeringar -2 566 810

Investeringar | o

2566810

Redovisat varde vid arets slut ”

not11

138 418

2428 39‘2‘

2 566 810

Den pagaende investeringen avser till- eller ombyggnation av forvaltningsfastigheten som beskrivs |
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden - -
- -Vid arets bdrjan 1986690 1986690
| 1986690 1986690
o Ackumulerade avskrivningar - o
» Vid arets borjan 1986690  -1986 690
: 1986690  -1986 690
Redovisat varde vid arets slut

hhhhh

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 45000000 26610594
-Tillkommande fordringar . = 18389406
Redovisat vérde vid arets slut 45 000 000 45 000 000

Not 15 Uppskjuten skattefordran
— 2023-12-31  2022-12-31

och skatteméssigt varde
Ingaende balans 521 750 174 491
Carry-forward av rénta 818279 347 259

Utgaende redovisat vérde 1340029 521 750
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Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt vérde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dér majoriteten av skulderna utgérs av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald ﬂnanSieH riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsméassig finansiering,

Iolaget ar genom sm verksamhet exmnerad for fem ohka slags ﬂnanSIella rlsker Med ﬁnanSIeHa

regler for hur ﬁnansverksamheten skall bedrwas samt faststaller ansvarsfordeinmg OCh admlmstratwa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkénnande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den fmansnella rlskhantermgen sker pa portfo!_;nwa FlnanSiella transaktmner skall genomforas utifran

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullidlja foretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall

det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det I6pande
likviditetsbehovet.

Rénterisk.
Med ranterisk avses risken fér fluktuationer i kassafléde och resultat till f6ljd av férandringar i

rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken &r rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en forutsagbarhet | kassaflddet men kan ocksa innebéra hégre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den

centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponerlng For att erhalla en
.kostnadseffektw hanterlng av ranterlsken gors bedomnmgen av ranterlsken wd upptagandet av Ian

.(STIIQR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om ofnrandrad Ianevolym ach
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-1 339 310 kr. Bolagets rantebindningstid ar
t o m 2024-08-15.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning ej erhéalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stéllning inhamtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berédkning av
kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,

deposmaner av fortlda hyror eller annan Sakerhet kravs for kunder med Iag kred[tvardlghet el!er

redowsats
A7
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Finansiella

varderade
anskaffnings-

Finansiella
vérderade
il upplupet
anskaffnings-

Finansiella
skulder
vérderade
till upplupet
anskaffnings-

g - _ .
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2022-12-31

vérde
2023-12-31
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Finansiella
skulder
vérderade
tilf upplupet
anskaffnings-
vérde
2022-12-31

Tillgangar

Fordringar hos koncernféretag 50 424 579
Kundfordringar 371 003 81 800
Ovriga fordringar 788 180 686
Upplupna intakter 42000 -
50 838 370 53 840 887

53 578 301

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Skuld till koncernforetag
| everantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna Kostnader

133 831 000
19 083

177 b22
309872
134 675 678

134 196 875

536 638

[ 6ptidsanalys odiskonterade skulder
Forfaller Réntebarande Rénte- Leverantérs-
inom Skulder ~ kostnader — skuider

Ovriga

skulder Summa

138 886 788
138 889 788

1ar 133 931 000

. 4720 587
133 931 000

4720587

238 201
238 201

% e,

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital . N . | .
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1 000 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 50 kr per
aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat _ . T .. o
Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventfuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, def vill s&ga det belopp som finns

tillgéngligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning L -
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstdmiman 2023.

2023-12-31  2022-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas hokiorda varde
och skattemdassigt vérde

iIngaende balans

Forandring i resuliatrakningen

Utgaende redovisat virde

314 978
343 011
657 989

1565 893

Inga skattemassiga underskottsavdrag finns per 2023-12-31.
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2023-12-31

| 2022-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

133 931 000

Skulder som forfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut N
Summa langfristiga skulder -

2 242 500

2242500

131954 375

131 954 375

Summa skulder till kreditinstitut 133 931 000

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

134 196 875

2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader

889 628

Not 21 Stillda sdkerheter

579756
309 872

1 585 953
- 536 639

2023-12-31

2122 592

2022-12-31

Fastighetsinteckningar 137400000

137 400 000

Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet mm
Avskrivningar

934 057

113 700 000

2022-12-31

923 683

923 683

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande till koncernféretag.

Kassaflodes- Ej kassaflbdes-

| 2022-12-31 __ péverkande _paverkande

| 2023-12-31

-131 941 875
131 960 958

131 954 375
2 242 500

Langfristiga skulder

Kortiristiga skulder -265 875

12 500

133 937 583

Summa skulder fran - 1:;4 196 E8:;'-:5. -265 8:7'5-'

finansieringsverksamheten

19083

133 950 083
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet: . _ . _
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Malmé 2024-03-15

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats 2024-03-15
Mazars AB

Rasmus Grahh
Auktoriserad revisor

(fari-Louise Hedbys

19(19)



EVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Trianon Vakteln AB
Org. nr 556873-0104

Rapport om arsredovisningen

Uttalpnden

V1 har utfort en revision av arsredgvisningen 16r Trianon
Vakteln AB [o6r ar 2023,

Enligt var uppfattiing har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Vakteln AB:s finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.

_Fmvalmmgsbm attelsen #r forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Vi t’il St}’lkﬁl dﬁl ffil att’ ba’lagsstﬁmman taststiller resultat-

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionenenligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart angvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Viir oberoende 1 fSrhallande till Trianon Vakteln AR

enligt god revisorssed i Sverige och hari &vrigt fullgjort vart
_.ylkesetlska ansvar enligt dessa krav.

andamalsenhga..smn gl.und fm. vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fGr-att drsredovisningen
uppmt‘tas ach att den geren 1at‘twsande b11d enlxgt

ar sz.ﬁdamsmnﬁ som inte mnehalle],. nama.vasanth_g_a
felakiigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, niir sa #r tillimpligt, om forhatlanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och ait anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet on1 fortsaft drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte harndgot realistiskt

alternativ till att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet infe innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa. oeﬂentllﬂhetex eller p&
nusstag, @ch att lamna en mwsmnsbmattelse som mnehallex vaia

mgen garan‘n 101 att en revision som. utf‘ms enligt ISA och g@d
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en Vasmtllg
felaktwhet om en sadﬂn ﬁnns Felalctlghctel kan uppsta pa grund

~

elconomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt.
omdéme och haren professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed8mer vi riskerna f6r vésentliga
felaktigheter i alsi;ed@wsnmgen vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annatutifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara nttalanden.
Rlsken f?:u att mte upptacka en vasantlw felaktlﬁllet till

kan 1nnef°atta aﬂ‘ei ande i maskapl fmf‘ﬁlskmng, avsﬂ{thga
uteldmnanden fe,lal{tlﬂ information eller asidosittande av

kontt_all som hﬂl bety_de se f‘01 Var _ISVISI{}II_fQI at .utfarma
g';:aﬂsl{ningsﬁtgﬁi dez sgm ﬁr.l'iimplj'ﬁa me‘d h:'é.insyn tilk

effel{tmtet&n I.den 11'1tama.1<:@ntlollen-.

¢ utvirderarvi ldmpligheten i de J_edwlsnmgspunmper SO
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om limpligheten i ait styrelsen anvéinder
antaﬂand' 't om fmtaatt ch 1ft Vld uppraﬁmldet av
mhamtade 1ms10n-sbwusen, Gm__huzl_w:lda-detﬁ,nns _nagf:m
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste vi {
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datimet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden g6ra aft eft bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

@ utvﬁfderar vi de’n iivert'rrip'aﬂde pl‘ESEﬁtﬁﬂdﬁEnj strukturen

unde;hggande ‘t1 ansaktlonema och haudela.elm pa elt sith
som ger en rittvisande bild.

Vimdste 'infémmm a stymlsm om bland annat mvis'ionens

maste -Q.CKS.a _1_,1-1101_ mera om _bﬁty:delseiulla; i aktt_ a-g-ﬁlsel _Llll_d.ﬁl
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den

nterna kontrollen som vi identifierat.

D PRAXITY’
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttnlanden
Utdver varrevision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens {0rvaltning f6r Trianon Vakteln AB for ar

2023 samt av forslaget till disposilioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
térslaget 1 forvaltningsberifielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfribet f5r rikenskapsaret.

Grund for ntialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnitiet Revisorns
anwa’r' 'Vi éil' Obei'ﬁende 'i fmh’ﬁﬂaﬂde till T1 'i'amn Vakt’ﬁ:ln AB

Vfi anser att de 12‘6‘3‘.'?;:'&-5i’ﬂﬂ.SbGMiSf vi har inhdmtat dr tillricklizga och.
Andamalsenliga sem grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som haransvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid fBislag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattai bland annat att
tortidpande bedéma. boiagets ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s att bokforingen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gyrigt

kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Re vfsams mmvm*

St}’-l.ﬁl&ﬂlﬁdﬂmﬁ;t i n;ag_ﬂt vasanthgt av-se.e.nds.-..

@ féretagifnﬁgdﬂ ﬁt—g&ﬁﬂ eller gjort sig Skyldlg“ﬂ i-n;figon:
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« ph nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
AL'SE edmwsnmgslagen eller b@lagsm dmngen

b@laget_s ‘-_1_11’1_3-’5 f:—:,l-le-l_ fOl_lLl;Si,-; 0;__011_ dam,e.d. v.as. t uﬁal-ande om df:ttaj_
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med .:ﬂktiebt}-lagsl-ag-eﬁ_, |

for aﬁ en revision som utfhis enhgt gﬁd 1ev1510nssed 1 Sveuge
alltid kommer att uppticka atgdrder eller {6rsummelser som kan
{Granleda er saﬁnmgsskyldwhet mot bolaget, eller ati ett forslag
till dispositionerav bolagets vinst eller forlust inte ar fBrenligt
med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fm valtnmgen ach fb1slaget tﬂl disposﬁmnex av bolagets wnst

Vilka tlll]cmnmarlde g1 anskmngsatgm deI som utﬁ::-rs basel as pa
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sidana Atgirder, omraden och fBrhallanden som 4r visentliga for
verksambeten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och préovar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
fmhallanden som &r 1ele:vama fbl valt uttalande om

fbl slag hH dISpGSIf:IGHeI beti affande bﬂhgets vmst ellei fbilust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Madlma, 2024-03-15

Mazars AB

Rasmus Grahn

Auktoriserad revisor
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