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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB

Org.nr: 556954-7085
Forvaltningsberittelse
Axsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt stite i Malmo6 och bedriver fastighetsftrvalining genom Agande i dotterbolag:

Flerarsjimforelse

" 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 il 0 0
Resultat efter finansiella poster =2623752  ~2047919 2200351  -2308932  -2308933
Balansomslutning 196 986 088 185005090 185005090 185005090 185005090
Agarférhillanden

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med séte i Malmé.
Helmstaden A Fllbert 1 H{:rldlng AB mg:?:r L en konc ern dﬁr Hmmstaden Bostad AB (publ), arg nr 556864 08’?3

dotterbolag t111 Fredﬁnsbﬁrg AS arg nr 929 301 684 med sﬁte i Norge Som. upprﬁt ar koncemredﬁwsmng
Fredensborg AS. ingérien koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir moderbolag, Fredensborg
1994 AS upprittar kencernredovisning for den stérsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS
kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljon under 2022 med ¢kade réintor, hdg inflation och higa energikostnader har vatit en
utmanade milj8 for alla bostadforvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sinka sin mingd k6pta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de hoga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet 4r fortsatt bland véra
mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament f6 'bﬁstadsfastlgheter #r fortsatt valdigt god. Likvél spiller utvecklingen frin
de finansiella marknaderna Sver §ven pé bostadsfastigheter genom sti igande avkasiningskrav och investerare ir
fﬁrmktlgﬁ medan man véntar pi bekriftelse avseende f8rmagan att kunna Overfora inflationen till hyrorna f6r att
kﬁmpensera fﬁr de nkade ﬁnanswrmgskﬂstnadema Heimstaden ar med en dwerszﬁerad f“mfallﬂsmﬂctur och

Trots ridande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rdntorna kommer aft ligga sig.

Risker och riskhantering
'Bﬁlagﬂ’t dr gcnom sm verksamhgt utsatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdHas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan
erhéllas pa for bolaget oformanliga villkor, Motsvarande risk fSteligger nir befintlig finansiering lper ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststilier riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstriivar en
l&ngsiktig kapitalbindning. Fr att minimera finansieringsrisken #r det ocksé viktigt aft vara oberoende av enskilda
finansieringsksllor.
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69C9

Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr, 556954-7085

Réinterisk

paverkar upplaningskostnaden, Réntekostnaderna paverkas frimst-av nivén pa aktuella marknadsréntor och

bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den réntebindning och _
rintesikringsgrad som efterstriivas anvinds primiri rintederivat, Riintederivatsavialen ingés av Heimstaden Bostad

Bolagets forviintade framtida utveckling

balanserat resultat
Arefs resultat

5336 701
4 860 937

10 197 638

Styrelsen foreslar att:
i ny rékning dverfores

10 197 638

Betriffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterfoljande

resultat~-och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB

Org.anr, 556954-7085.
Resultatrikning
Rirelsens intikter m.m.

Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader
ﬁvﬁ.ga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Riintekostnader-och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Lémnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat.

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa fotalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

-2 623752

-2 623 752

11 980 998

=3 235 161

8 745 837

6 122 085

1261 148

~10 000

-2 037 919

-2.047 919

6 803 063
0

6 803 063
4755 144

-979 559

4 860 937

4 860937
0

3775 585

3775585
0
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

if‘”} Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
fomn( Not
Siom Tillgangar

o Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Andelar i konceinfbretag 6 185 605 090 185 005 090

Fordringar hos koncernfSretag (O 1 3 ok S
196 986 088 185 005 090

Summa anliiggningstillgangar 196 986 088 185 005 090
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgdngar 0 0

Summa tillgdngar 196 986 088 185 005 090
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Heimgstaden A Disciple 1442 Holding AB

Org.nr, 556954-7085

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

2021-12-31

5336 701

4 860 937

1561116
3775 385
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10 247 638

184 987 522

1750 928

196 986 088

5336701

5 386 701

979 559
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69C9

Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

Rapport éver forindring av eget kapital

Balanserat ‘Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 111 116 161 116
Erhllna aktiedgartillskott 1 450 000 1 450 000
Rt et 3 775 585 3775585
Eget kapital 2021-12-31 | 50 000 5336701 5386701
Arets resultat | 4 860937 4 860 937

Eget kapital 2022-12-31 a 50000 10197638 10247638

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat p& 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie,
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Rérelseresultat

Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.r. 556954-7085

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt.

Kassaflode frdn den lipande verksamheten

Férindring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhélina aktiedgartillskott

Férindring fordringar/skulder till koncernfbretag,
Kassaflide frin finansieringsverksamhbeten

Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2022-12-31

0

489779

2021-01-01
2021-12-31

-10 000
~2 037919

-2 047919

10 500000

0
3 113531

-2.047 919

3113 531

10 500 000

10 500000

1 450 000
597919

L

2047919

10 500 000
)

Det finns inga ¢ kassaflodespiverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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.Oir_gq-n_r. 556954-79:85;

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

AIImﬁn infarmatfbn'
dmterhnlag Bulaget ﬁr att akhebmlag reglstrerat i Sveriéé m:h med sﬁte 1 Malmﬁ Adressen till huvudkﬁntﬁret dr
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malms,

Hillbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmgo.

Gmn dér ﬁjr redbvisrtiﬁgm

reknnnnﬁndahﬁn .-RF.-R-.2 --(Rﬁd@lsmng for.J-.urldl_Sk p-e_rson)- O-Gh- uﬁﬂlﬂndﬂ fran Rﬁdet for i1 naﬂswll rapportﬂfiﬂg; RFR
2 'i'nnab;ir att 'bﬂlagﬁt vid u;:sprdttandet' av érsredﬁvi'sningen s’ka ﬁ'llﬁmpa samtlig‘a av EU an‘tagnaIFRS och

Uppstiillningsfornm: __ _
Bolagets resultairiikning och balansrikning #r uppstilida enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anliggningstillgngar provas fortispande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade virdet Sverstiger tillgngens &tervinningsvirde, vilket 4r det higsta av nettoforsiljningsvirdet och
nyttjandevardet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet. Nyttjandevﬁrdet miits som f6rvintat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskmmngsbelappet belastar petiodens resultat i den period vérdenedgéngen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ¢ lingre #r motiverad aterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedslcrrmmg
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrwmng & skett. I de fall en tidigare gjord

nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterféringen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterfGringen direkt mot iritt eget kapital.

Fﬁ”r atf pr‘ﬁv‘a eventuell't' nedSkrimings- eller 'éterfﬁringsbehw st:im‘s‘ v‘id vm‘j'e ﬁrﬁskiﬁe var’ie 'fastighets‘bnkf.ﬁrda;

kvartalsws .

Fz‘f‘: arz.srfieﬂa :kastrmd'e*r

Kﬁsmader for rﬁntederwatavfal mgﬁr ﬁven 1 denna past Gch betalnmgsstrﬁnunar ﬁar rantﬁdenwtavtalen
kﬁstnadsﬂjrs i den pemﬂd de avser Kﬂsmader ﬂjr uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan

Inkomsiskatter
'P'Erie dens skattektsmadfskatteintcikt bastﬁr av aktuell' skatt 'ech uppskj’uten Skatt Skatter redwiSas i'

skattee:ffekt ocksﬁ.rﬁdwmas du‘ekt mot. eg_e_t kap1ta1

Aktuell skatt berdknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Akiuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for
pem}den Arﬁts skattaphktlga resultat Skﬂ_] er 31g ‘rén ﬁrets redwlsade resultat genem att det: ha.r Justerats f{'ﬂf %_]

perio der
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Orp.nr. 556954-7085

Uppskjuten skatt: har berdlcrlats med 20 6 %, vﬂket ﬁ.r den skattasats som beslutats ﬂCh farvﬂntas géilla _____

sklllnader uppstér bland annat tlll fbl]d av att bc}laget gor stﬂrre skattemﬁss;lga ﬁn rhkenskapsenhga avskrwmngar
ayseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld 4r skatt som hénfbr sig till skatteplﬂcﬁga temporira skillnader och som
ska betalas i framtiden Uppsk_]uten skatteﬁardran represent&rar en reduktmn av Eramtlda skatt som hanfﬁr mg t111
sl{aﬁ.eskulder/skattefardrmgar skt:r tlll n{)mmella belepp och gbrs enli gt de skat{:eregler m}h skattasatﬁer som ﬁr
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fSrvaltningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsaydrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det #ir sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redawsm-ng och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillsmpa IFRS 9 ugan tillimpar en metod med utgéngSpmﬂ{t i anskaffingsvirde enligt ARL.

En ﬁnanswll t:llgﬁng 61161‘ en ﬁnanswll skuld tas "up'p i balansrdlmmgen nér b{)l*a'get bhr“p'art iett f.wtal En finansiell

sam_;t;td},gt_reahsera ullgangen uch._.mglgm_ Sku]den__

Fmansmlla 1nstrument som redawsas i balansrﬁknmgen mkluderar kassa ﬁch bank hyresferdrmgar Gvriga

upptagts ull de__t be_l_{_;pp va;_rme__d_ de beﬁiknas_ _1nﬂyta_ I{gx ;_ rr.stlga far:drmgar utgors av fﬁrdnngar som fc;rfaller £l
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebiirande 14n 16per med tre mé&naders rédntebindning och upptas till upplupet anskatfningsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedms vara ovdsentligt.

Kortfristiga skulder nigbrs av-skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantﬁrsﬁkulder redﬁvisas nﬁr faktur tura har mattagiﬁ' Sku‘ld avseende utﬁ:‘irt 'arbete dar matpa'rten‘har 'full g] ﬁrt sin'

betalda rﬁn‘tor redawsas under Gsten upplupna kastnader

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktiligodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé& konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Bagle
eftersom Eagle #r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar dé sina behaliningar eller

skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Org.nr: 556954-7085

Ovriga koncernmellanhavanden _
Ovripa koneernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga d& det inte finns nigon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lineutgifier _ o y
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebiir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hinfr sig fill,

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en
minstlming ay fri-;ttf-egetz .k;apit:al efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

som bekslutsdlsmmtm ;

Avsitiningar

Avs"ﬁttningarradwi'sas nir det finng en 'l'ﬂgal eller'infaﬂnell ﬁirpliktelse "till’ ﬁiljd ay en ‘tidiigara hﬁndelse det &r

el t_ﬂifarhtllgt satt_ .Tl_dpmﬂctan ;ellar beloppat_ f@r utﬂadat .kan_ f@ﬂfarandﬁ.vara_ Q_S&kﬂf_

En avsﬂttmng redawsas tﬂl den bﬁsta uppska’ttmﬂgen av det bclopp som krﬂvs ﬂir att reglera fﬁrphktelsen pé

Kassaflidesanalys

Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespéaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med JAS 7 Rapport Sver kassafldden.

Transaktionér med niirstieride
Bolaget #r finansierat via 14n frdn koncernforetag, Lénebelopp och réntekostnader framgdr i not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

V"kﬁgﬂ ﬁnfagamfen ach bedﬁmnfngar

ﬂjretagsledmngen Gch styrelsen gﬁr en del vasenth ga antaganden och bedbmmngar snm, p:-.‘iverkar redowsada
tiltgAngar, skulder, intikter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedbmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga utifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig frdn gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omréden dér
fram{®r allt gbrs uppskattmngar och bedémningar ir virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperm der for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grénsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Fingnsiell risk.

Rysslands i invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och gﬂﬂpﬁlltmkﬂ
klimat, Osikerheten i den globala ekonomin har tkat. Kriget har bland annat lett till higre priser for varor, €l och
brinsle, dvs en stlgande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsimrade r.’amemilj tn
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan #ven ha negativ paverkan pd virdet av bolagets fastighetsinnehay.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader Skar genom hégre basrintor och potentiellt htigre marginaler.

Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillgingligheten pé kreditmarknaden.
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr, 556954-7085
o
L4Y
:‘:ri | Finansiell riskhantering
;"*; Bolaget utstltts genom sin verksamhet f6r en miingd olika finansiella risker:
e » Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet-
5% » Réinterisk, dvs risken att marknadsréntan f8réindras pa oférdelaktigt sitt

f:”} « Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgtra sina Ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
'ﬁnanspﬁhcy Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelseméten. De 6vergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Stikerstilla koncernens kapitalforstrining pa kort och 1ing sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden.
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pd ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

» Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Sver tiden

kﬂstn_adsﬁkmng_t}m 1818 Tk.r

Nya och bestutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och 4ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretatlans Committee bedtms for
niirvarande inte paverka bolapets redovisning i visentlig omfattning, Férindringar i svenska regelverk under 2022

har inte heller haft ndgon viisentlig pdverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godklinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén JFRS Interpretations Commiitee som
trider i kraft 2023 bed6ms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i viisentlig
omfatining, Samma sak giiller Aven svenska regelverk.

Noter till resulfatrikningen

Not2 Inkép och forsiljning inom koncernen 2022 2021

Ink6p managementtjiinster | 0 o -10.000

""" 0 o -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under dret. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

dtyrelse
NAgon ersittning till styrelsen har inte utpdtt. Antalet styrelseledamoter har under aret upppatt till 2 2),
varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heirstaden Bostad AB (publ).

Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rintekostnader till koncernforetag -2 623 752 -2037 919

-2 623 752 -2.037919
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB

Not5

Skatt pA arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skait

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ej-avdragsgillt negativt rintenetto

Ovriga skattem#ssiga justeringar
Skatt hinfdrlig till tidigare r

Noter till balansriikningen

Not 6

Andelar i koncernforetag

Féretag

Organisationsnummer Site
Heimstaden A Holmen AB
556963-8843; Malmg

Ingdende anskaffningsvirde
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DocuSign Envelope |D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A07C69CH

Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

Not 8

Not 9

Fordringar hos kencernfretag 11 980 998

Finansiella insirument

Samtliga finansiella tillgngar och skulder &r kiassificerade som aktier1 dotterbolag, kundfordringar,
Gvriga finansiella fardrmgar leverantSrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedms

inte avvika frdn verkligt viirde d& diskonteringseffekten inte &r véisentlig.

2022-12-31
Finansiella tillgdngar
Andelar i konicernfbretag 185 005 090

2021-12-31

185 005 090
U

196 986 088

Finansiella skulder N |
Skuider till koncernforetag 184 987 522

185 005090

178 638 830

184 987 522

Skulder till koncernforetag 2022-12-31

Ingdende lan 178 638 830

Nya l4n 6 348 692
Amorteringar 0

178 638 830

2021-12-31

184843 974

0

6205 144

184 987 522

Ovriga noter

Not 10

Not 11

Not 12

Stiillda siikerheter 2022-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 0

Eventualforpliktelser 2022-12-31

Borgensforbindelser 0

Varav till formén for koncernforetag 0

Koncernforhiallande

178 638 830

2021-12-31

'2921?’12"?31_

Bﬁlaget ir dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med séte i Malmd.
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingar i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ) org nr 556864-

0873 mied stite i Malmd, uppréittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med s#te i Malmb, upprittar kﬂncemredwlsmng Heimstaden

AB #ri sin tur dotterbolag till Fredeﬂsbﬁrg AS, orgnr 929 301 684, med siite 1 Norge som uppréttar

koncernredovisning, Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, #r

moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen,

Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Bolaget 4t moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69C8:
Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr, 556954-7085

Not 13 Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften,

Not14 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans f6rfogande star:

balanserat resultat 5336701

Arets resultat 4 860 937
10 197 638

Styrelsen foreslar ait:
i ny rikning YverfSies 10197638
10 197 638

Malmé den dag som framgar av vir elekironiska underskrift.

- DocuSigned by:
via. Ptrsson. Tobias Lrdm
COFEDCBCB4BE...

‘Maria Petersson “Tobias Gronvai
OrdfSrande Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [imnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

— DocuSigned by:
Jgnaé%?égggas% 91418...

Aukioriserad revisor
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Delgivande av elekironisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Maria Petersson, Tobias Gronvall, Jonas Svensgson

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

electmmcally 1:0 you by us. You Wﬂl ha,ve the ablhty 1‘:0 d@wnload and prmt documems we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you, After such time, it you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by followmg the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electmmcally, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wart untﬂ we receive back fmm ygu your acknowledgment of your recelpt of such

receive reqmred notlces and consents e];ectmmcally from us or to SIgn electromcally documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are reqmred to be pmwded or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the reqmred

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper maﬂ delwery system If you do not agree Wlth th1s pmcess please let us know as

:consequences Gf your electmg not to receive delwery of the notices and dzsclosures

electronically from us,

How to contact Heimstaden AB:

You mey contact us to let us know of'yaur Gh.angezs: as to how we may contact. you ele ctronizcall-y,_

to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electromcally to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de

and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a locuSign account, you may update it with your new email address through your

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,

select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

mf@rmatlm frem you to w1thdraw eeneent The consequences of your Wlthdrawmg consent fer

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
.:e‘,u‘rent system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address

where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

'cI_mkmg ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

o You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

» You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; a“nd
excluswely ‘i:hreugh electrome means. all notlces dlsclosures authemzatlons
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



Revisionsberittelse

Titl bolagsstdmman i Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB, org.nr 556954-7085

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Heimstaden A

Disciple 1442 Holding AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enfigt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats | enlig-
het med arsredovisningslagen och gereni alla vésentliga avse-

enden rattvisande bild av Heimstaden A Disciple 1442 Holding
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiefla resultat och kassaflbden for aret enligt

;arsredavismngslagen Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Vi' ti'llstyrk'er:__dar‘for a‘t‘t 'bﬂla(sztézmma*nj faststdller resultat-
Grund for uttalanden
Vi ha'r u'tf'dfr’t rev'a's'lcjn'en en’l‘it;t Intematianal Staﬁdards o’n

ansvar. V' ar nberoende i forhallande tlll He:mstaden A Dlsmple
1442 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och

#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredawsnmgs[aqen Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedtmer &r nfadvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte mnehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag;

aednmnsngen av bolagets farmaga att fortsatta verksamheten
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att .gt'ira nagot av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberittelse som innehaller

véra uttalanden lell.g. sakerhet ar en hag grad av sakerhet |

och gad rewsuanssed | Sver;ge al[tld kammer att upptacka en

vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vasenthga em de enskilt e[ler tlllsammans rlmllgen kan fdr-

med g_r_u.nd. | arsredaws_mngen_

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

e [dentifieraroch beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som &r tiﬁll--réir:kl-i"ga och andamalsenliga for att
uthra an grund' fo’r vara uttalanden R’lsken fﬁdr att lth:

heter Ar hagre AN for en vasent[lg felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontrofl.

e skaffar vi oss en forstaelse ay den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision f5r att utforma

-granskmngsatgarder som ar Iamphga med. hansyn t|II om-~

'-teten i den lnterna kantrﬂllen

o utvarderar vi iimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en sfutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagﬁn vasentlig

osékerhetsfaktor 'som avser sadana héndelser eller
forhallanden somkan leda till betydande tvivelom bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen_
att det finns en viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
:rewsuonsberattelsen fasta uppmarksamheten pa_

-Gsakerhetsfakturn eller om sadana upplysn ngar K

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram fill datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte tangre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderarvi den évergripande presentationen, strukturen

och innehdllet [ darsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen a‘terger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déaribland de eventueila betydande brister i gen
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Disciple

1442 Holding AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi 't‘i'l'!st'yrker att darsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaliningsberéatielsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewmms
ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande til{ Heimstaden A Discipte
1442 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anseratt de revisionsbevis vihar inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
'utdelnlngen dr fUrsvarIIg med hansyn t|II de krav Sﬁm bolagets
ba!agets egna kapltal
stdilning i 6vrigt.

kenseladermgsbehw I;kmdltet ach

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation Ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter

i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Re v.i*sﬂmg ansvar

'styrelseledamot 1 nagat vasenthgt avseende

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kanforanleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nég:ot.;_an:nat__sét-t;' handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller-bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan {6ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professmnellt gmd{}me ach har en pmfessuonellt
forvaltningen {}Ch fﬂrsfaget tfll dfspas:tfmer av balagets wnst-'
eller ferlust grundar Sig framst pa rewsmnen ay raken—-
baseras pa var prafessionella bedﬁmnmg med Ltgangspunkt i
risk och vasem‘:llghet Det innebdr att vi fokuserar granskf
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som &r
viisentliga for verksamheten och dédr avsteg och dvertridelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, -v-id-ta.gna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om fdrslaget &r forentigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Frnst & Young AB

Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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