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Foretagsparken Spolaren 2 AB 2 (19)
Org.nr 556537-1225

Styrelsen for Foretagsparken Spolaren 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget dger fastigheten Spolaren 2.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken™), 559075-5145 som &r det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken Foretagsparken Spolaren 2 AB, 556537-1225 ingar, offentliggjorde
sin arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det
foreligger visentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel for Foretagsparkens fortsatta drift (”Going
Concern”). For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning for rdkenskapsaret
2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkdnnanden av
obligationséigarna avseende det skriftliga férfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga forfarande godkidndes och avslutades erhéll Foretagsparken
undantag ("waiver”) fran den uppsidgningsgrund (’default samt cross-default™) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erholls 1 juni 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6 334 5 763 5 009 4764 4 346
Resultat efter finansiella poster 3 789 2 586 2 673 2413 2747
Balansomslutning 49 365 46 053 49 748 35938 11 731
Soliditet (%) 21 18 20 29

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reseryv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1310000 330 000 8 489 568 -1 684 000 8 445 568
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning -1 684 000 1 684 000
Arets resultat 1 955 625 1 955 625
Belopp vid arets utgang 1310 000 330 000 6 805 568 1 955 625 10 401 193
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Foretagsparken Spolaren 2 AB 3 (19)
Org.nr 556537-1225

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 805 567

arets vinst 1 955 625
8 761 192

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 8 761 192
8 761 192

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Foretagsparken Spolaren 2 AB 4 (19)
Org.nr 556537-1225

Resultatrﬁ kning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 3 6 334 > 761
Ovriga rorelseintikter -97 361
6 237 6122
Rorelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -2 045 -1 763
Ovriga externa kostnader 5 252 -1 537
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -341 -341
-2 638 -3 641
Rorelseresultat 3 599 2 481
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 2 102 1 038
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -1 911 -933
191 105
Resultat efter finansiella poster 3 790 2 586
Bokslutsdispositioner 8 -1 799 -4 234
Resultat fore skatt 1991 -1 648
Skatt pa arets resultat 9 -35 -36
Arets resultat 1956 -1 684

Transaktion 09222115557520857469 Signerat EH, DA i m—
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Foretagsparken Spolaren 2 AB
Org.nr 556537-1225

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncerniGretag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557520857469
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9 531
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44 507
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2 502
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2022-12-31

9470
34

9 504

34 976
34 976
44 480

212
795
1 007

366
1 573
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Foretagsparken Spolaren 2 AB
Org.nr 556537-1225

Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar 15
Ovriga avsitiningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 16, 17
Kortfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag 18
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557520857469
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6 806
1 956
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330
1 640

8 490
-1 684

6 806
8 446
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Rapport over fordndringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie- Reserviond Balanserat Summa
kapital reserver resultat cget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 1310 330 8 490 10 130
Arets resultat -1 684 -1 684
Utgaende eget kapital 2022-12-31 1310 330 6 806 8 446
Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat 1956 1956
Utgaende eget kapital 2023-12-31 1310 330 8 762 10 402

Transaktion 09222115557520857469 Signerat EH, DA
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantdrsskulder

Férdandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Erhallna (Iimnade) koncernbidrag
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

e Transaktion 09222115557520857462
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Foretagsparken Spolaren 2 AB 9 (19)
Org.nr 556537-1225

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen for Foretagsparken Spolaren 2 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att f6retag 1 sin arsredovisning ska tillimpa
IFRS sadana de antagits av EU, i den utstriickning detta 4r mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen
och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krivs i férhéllande till IFRS. Arsredovisningen
har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden. Arsredovisningen har upprittats enligt
anskafiningsvirdemetoden.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa dr rapporteringsvalutan f6r bolaget.

Samtliga belopp dr, om inget annat anges, redovisade 1 tusental kronor och avser perioden 1 januari-31
december for resultatrakningsrelaterade poster respektive 31 december f6r balansrdkningsrelaterade
poster.

Aftt uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med IFRS krdver anvéndning av en del viktiga uppskattningar
for redovisningsdndamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedomningar vid tilldimpningen av
bolagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bedémning, som dr komplexa
eller sidana omraden dar antaganden och uppskattningar dr av visentlig betydelse for arsredovisningen
anges 1 not 2.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade fran foregaende ar.

Uppstillningsformer

Resultat- och balansrdkning f6ljer arsredovisningslagens uppstillningsform.

Nya standarder, andringar och tolkningar som tillampas av koncernen
Det har under 2023 1nte tillkommit nagra nya standarder som krivt ndgon f6rédndring av redovisnings-
eller varderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte tillampats av koncernen

Inga nya standarder, &ndringar och forbéttringar 1 befintliga standarder samt tolkningar har tritt 1 kraft {or
rdkenskapsaret 2023 och ddrmed inte tillimpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av de
IFRS standarder eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte har trétt 1 kraft véintas ha ndgon vésentlig inverkan
pa koncernen. Inte heller nya svenska standarder och regeldndringar som dnnu inte tréitt 1 kraft bedoms fa
visentlig mnverkan pa koncernen.

Varderingsprinciper

Tillgangar, avsidttningar och skulder har vérderat till anskafiningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Hyresintdkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget

Transaktion 09222115557520857469
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Foretagsparken Spolaren 2 AB 10 (19)
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redovisar diarfor inkomst till nominellt varde (fakturabelopp) om ersédttningen erhalls 1 likvida medel.
Hyresintdkterna och vidaredebiterade kostnader redovisas 1 den period uthyrningen avser efter avdrag f6r
rabatter och moms. Rabatter redovisas 1 den period de ges.

Administrationskostnader

Administrationskostnader férdelas pa fastighetsadministration som ingar 1 bolagets driftnetto och central
administration. Till central administration klassificeras kostnader pa 6vergripande niva som inte dr direkt
hanforbara till fastighetsforvaltningen, sasom kostnader for revision, administrativa arvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrikningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas 1 ¢vrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sadana fall
redovisas dven skatten 1 ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen &r beslutade eller 1
praktiken beslutade 1 de lander dér bolaget dr verksam och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen
utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjdlvdeklarationer avseende situationer dér tillimpliga
skatteregler dr féremal for tolkning. Den gor, nédr s beddms ldmpligt, avsédttningar {6r belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet
pa tillgangar och skulder och dessas redovisade varden 1 arsredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till f61jd av en transaktion om utgdr den f6rsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rorelseférviarv och som, vid tidpunkten {or
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas
med tilldmpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvintas gilla nidr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt {6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfoér
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

Foretaget innehar en fastighet som 1 sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som foérvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tilldgg
for eventuella uppskrivningar. Utgifter f6r fOrbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva
Okar tiligangens redovisade virde. Utgifter {6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

En tillgdngs redovisade virde skrivs omgéaende ner till dess atervinningsviarde om tillgangens redovisade
virde overstiger dess beddmda atervinningsvérde.

Tillgangar som skrivs av beddoms med avseende pa virdenedgang nérhelst hdndelser eller fordndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte 4dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Overstiger dess atervinningsvéarde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och
dess nyttjandevirde.

Transaktion 09222115557520857469
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Inventarier

Inventarierna bestar frimst av byggnadsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsvirde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av
linjart under tiligingens berdknade nyttjandeperiod. Inventarierna berdknas ha en nyttjandeperiod som

antas vara lika med tillgangens ekonomiska livsldngd varfor restvidrdet antas vara forsumbart och darfor
e] beaktas.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjirt 6ver tillgangarnas berdknade livsldangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anliggningstillgangar Avskrivningsplan ar
Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnader 50
- Byggnadsinventarier 20
- Hyresgéstanpassningar Over hyreskontraktets 16ptid

Baserat pa Foretagsparken RosersPort ABs metodik for marknadsvérdering av fastigheter beddms ett
intervall inom vilket marknadsvérdet pa respektive fastighet ligger. Metoden mnefattar et antal
marknadsmassiga bedomningar, ocksa av framtida utveckling. Dirmed samverkar ett antal bedémda
faktorer till det utfallande virdeintervallet for varje fastighet. Foljande intervall tillimpas 1 angivelse av
marknadsvirde, vilket sker 1 relation till respektive fastighets bokférda virde:

1. I niva med eller 6verstigande, 0-25% Over bok{drt virde
2. Visentligt 6verstigande, >25-50 % Over bokfort virde
3. Avsevirt §verstigande, >50 % Over bokfort virde

Pagaende nyanldggningar
Pagiende nyanldggningar bestar av virdehdjande arbeten pa fastigheter diar vardehdjande beddoms utifran
ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaftningsvérde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar och vid {orsta redovisningstillfdllet virderas de till

deras transaktionspris. De redovisas dérefter till upplupet anskafiningsvérde med tilldmpning av
effektivrantemetoden minskat med kreditreservering.

Laneskulder

Skulder under denna kategori redovisas samt virderas till upplupet anskafiningsvérde enligt
effektivrintemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas 1 anskaffningsvérdet. All
lanefinansiering innefattas i denna kategori. Aven Foretagsparken Spolaren 2 ABs leverantérsskulder och
andra skulder klassificeras under denna kategori men redovisas till anskaffningsvirde. Avgifter som
betalas for laneloften redovisas som transaktionskostnader 16r upplaningen 1 den utstrackning det ar

Transaktion 09222115557520857469

w Signerat EH, DA



Foretagsparken Spolaren 2 AB 12 (19)
Org.nr 556537-1225

sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. I sddana fall redovisas avgiften néir
kreditutrymmet utnyttjas. Nar det inte foreligger nagra bevis for att det dr sannolikt att delar av eller hela
kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en forskottsbetalning for finansiella tjénster
och fordelas dver det aktuella laneloftets 16ptid.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget har endast finansiella tiligangar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella tillgangar viarderade till upplupet anskaffningsvirde: Tillgangar som innehas med syfte att
inkassera avtalsenliga kassafloden och dir dessa kassafloden enbart bestar av kapitalbelopp och rénta,
redovisas till upplupet anskafiningsvirde. Koncernens klassificerar fordringar pa koncernforetag,
kundfordringar, likvida medel samt den del av dvriga kortfristiga fordringar som avser finansiella
instrument 1 denna kategori.

Finansiella skulder viarderade till upplupet anskaffningsviarde: Koncernens skulder till kreditinstitut (lang
och kortfristig del), leverantdrsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras 1 denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgdngar som inte dr derivat, som har faststéllda eller
faststillbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. De ingar 1
omséttningstillgdngar med undantag f6r poster med {6rfallodag mer dn 12 méanader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Bolagets "lanefordringar och kundfordringar” utgors av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland 6vriga fordringar.

(b) Leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag, leverantdrsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser
finansiella instrument klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala {6r varor eller tjanster som har {6rvéirvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder och dvriga skulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna 4r
lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt
viarde och déarefter till upplupet anskaftningsvidrde med tillimpning av effektivrintemetoden.

(¢) Upplaning
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt véarde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas ddrefter till upplupet anskaffningsvédrde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto

efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrakningen fordelat 6ver
laneperioden, med tillampning av effektivriantemetoden.

Redovisning och vérdering

Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gangen till upplupet anskaffningsvérde plus
transaktionskostnader som &r hdnforliga till f6rvarv eller emission av den finansiella tillgangen.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verférts och koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér f6rpliktelsen 1
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avtalet har fullgjorts eller pa annat satt utslédckts.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen, endast nér
det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgangar dr baserad pa antaganden om risk for fallissemang och
forvintade forlustnivaer. Bolaget gor egna bedomningar f6r antaganden och val av indata till berdkningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kiinda marknadsf6rutsédttningar och framatblickande
berdkningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.

Bolaget tillimpar den forenklade metoden for berdkning av forvintade kreditforluster {6r kundfordringar.

Metoden innebir att f6rvantade forluster under fordrans hela 16ptid anvinds som utgangspunkt {or
kundfordringar.

Avsattningar

Avsittningar for réattsliga ansprak, garantier och aterstdllandeatgérder redovisas nér koncernen har en
legal eller informell forpliktelse till f613d av tidigare hidndelser, det 4r sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att kridvas {Or att reglera atagandet och beloppet har berdknats pa ett tillforlitligt sétt. Inga
avsittningar gors for framtida rorelseforluster.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedéms sannolikheten for att det kommer att krévas ett utflode
av resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avsittning redovisas
dven om sannolikheten for ett utfléde avseende en speciell post 1 denna grupp av ataganden 4r ringa.

Avsittningarna vérderas till nuvirdet av det belopp som forvintas krdvas for att reglera forpliktelsen.
Hérvid anvinds en diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedomning av det
tidsberoende vérdet av pengar och de risker som dr forknippade med avséttningen. Den 6kning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rdntekostnad.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret. Inga l6ner eller andra ersidttningar har
utbetalats till styrelsen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Intaktsredovisning

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hidnsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal

Uppskattningar och bedomningar utviarderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvidntningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande férhallanden.
Virdering forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort viarde. Det dr foretagsledningens bedomning att det ¢;
foreligger nagot nedskrivningsbehov 1 forvaltningsfastigheterna da bokfort virde understiger
marknadsvéirde. Se dven not 10.

Not 3 Intikternas fordelning
Kontraktportféljens forfallostruktur

Antal kontrakt Arshyra tkr
<] ar - _
1-5 &r 2 6 365
> 5 &r . -

Fastigheten dr en industrifastighet och innehas for langsiktigt uthyrning till privat sektor. Hyresavtalen
innehar indexklausuler.
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Not 4 Kostnader fordelade per kostnadsslag

2023 2022
Ovriga direkta fastighetskostnader 2 045 1 763
Ovriga externa kostnader 252 1537
Avskrivningar 341 341
2 638 3 641

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning.

Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iaktagelser vid sadan granskning eller genomférande av sidana dvriga
arbetsuppgifter.
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2023 2022
PwC, Revisionsuppdrag 20 29
25 25
Not 6 Rénteintikter
2023 2022
Réanteintdkter 3 633
Koncerninterna rénteintékter 2 099 385
2102 1038
Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réantekostnader till kreditinstitut 1911 933
1911 933
Not 8 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Lamnade koncernbidrag 1799 -4 234
1799 -4 234
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt - med procent

Skatt pa arets resultat
Eordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej skattepliktiga intdkter

Justering pga negativt resultat

Uppskjuten skatt pga temporira skillnader

Avskrivningar
Inrullat underskott

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Bokiort virde byggnader

Bokfort viarde mark

Transaktion 09222115557520857469

Procent

20,60

1,76
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2023

35
35

2023

Belopp
1 991

-410

-35

335
375
-33

2023-12-31

19 593
19 593

-10 089
-34]
-10 430

9163

9164
74 000

6 659
2 504

9163

Procent

20,60

2,13
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2022

36
36

2022

Belopp
-1 684

347

-347
.36

2022-12-31

19 593
19 593

-9 747
-341
-10 088

9 505

9 505
75 000

7 001
2 504

9 505
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingidende anskaffningsviarden 42 42
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 42 42
Ingaende avskrivningar -8 -6
Arets avskrivningar -1 2
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 -8
Utgaende redovisat viirde 33 34
Not 12 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingidende anskaffningsvarden 34 976 39 285
Avgaende fordringar 0 -4 309
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 34 976 34 976
Utgaende redovisat virde 34 976 34 976
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 18 410
Upplupna koncerninterna rinteintikter 2 484 385
2 502 795
Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 13 100 100
13 100
Not 15 Avsittningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 277 241
Arets avséttningar 35 36
312 277




3 T
--:I-. -
— e L R ® A gl

L

Y Ty

*"&{1"‘1 b i I s
% TR § MF

of L - -
a + Py - =

Foretagsparken Spolaren 2 AB 18 (19)

Org.nr 556537-1225

Not 16 Langfristiga skulder
Rintebédrande laneskulder som f6rfaller

2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar {ran balansdagen 33 220 33 740
33 220 33 740

Not 17 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 33 220 tkr (33 740 tkr) kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.
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2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 33 220 33 740
33 220 33 740
Not 18 Kortfristiga skulder till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 4 324 2 978
4 324 2 978
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna foérvaltningskostnader 367 241
Upplupna rintekostnader 6 4
Forutbetalda hyresintidkter 81 0
454 245
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Not 20 Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 34 650 34 650
34 650 34 650

Not 21 Uppgifter om moderfiretag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér i6retaget imngar och som upprittar koncernredovisning dr
Foéretagsparken Norden Holding AB med organisationsnummer 559075-5145 med site 1 Stockholm.

Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) (Foretagsparken™), 559075-5145 som &r det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken Foretagsparken Spolaren 2 AB, 556537-1225 ingar, offentliggjorde
sin arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det
foreligger visentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel fo6r Foretagsparkens fortsatta drift ("Going
Concern’). For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning for rakenskapsaret
2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkdnnanden av
obligationsdgarna avseende det skriftliga f6rfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga férfarande godkidndes och avslutades erholl Foretagsparken
undantag ("waiver”) fran den uppségningsgrund (“default samt cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga f6rfarandet avslutades och waiver erhdlls 1 juni 2024,

Stockholm det datum som framgar av min digitala underskrift

<S>

Erik Hamrin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av min digitala underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/é@\

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Dokument
5060 - Féretagsparken Spolaren 2 AB |
Huvuddokument
19 sidor

Startades 2024-06-24 13:27:32 CEST (+0200) av
Sebastian Rylander (SR)
Fardigstallt 2024-06-24 13:49:48 CEST (+0200)
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Initierare

Sebastian Rylander (SR)
Foretagsparken Norden Holding AB (publ)
Org. nr 559075-5145 |
sebastian.rylander@fastator.se |
+46 709749685
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Erik Hamrin (EH) Daniel Algotsson (DA)
Foretagsparken Norden Holding AB (publ} i Personnummer 820407-5959 |
Personnummer 831212-3550 daniel.algotsson@pwc.com

erik.hamrin@foretagsparken.se
+46733496619 ‘
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BankID * — [

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

<<~ "Daniel Kenny Martin Algotsson”
_— — | Signerade 2024-06-24 13:49:48 CEST (+0200)
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "ERIK
HAMRIN"

| Signerade 2024-06-24 13:47:23 CEST (+0200)
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Detta veritikat ar uttardat av Scrive, Information I kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska tdrseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
na: https://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ForetagsParken Spolaren 2 AB, org.nr 556537-1225
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ForetagsParken Spolaren 2 AB for ar 2023.

-+

L I Y R r e

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av FéretagsParken Spolaren 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
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Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen 16r FoéretagsParken
Spolaren 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande f{ill
ForetagsParken Spolaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamheten i férvaltningsberéttelsen. Som
framgar av arsredovisningen foreligger en vasentlig osékerhetsfaktor och betydande tvivel avseende forisatt
drift for Foretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget i den koncern i vilken
ForetagsParken Spolaren 2 AB ingar.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning foér
ForetagsParken Spolaren 2 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
i Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till ForetagsParken Spolaren 2 AB enligt god revisorssed i
4 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

i
A

u’-‘f Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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