Arsredovisning

for

Point Karlskoga 2 AB

556684-0962

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-03-26.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jonas Sundin, Styrelseledamot
2026-03-30



Point Karlskoga 2 AB
Org.nr 556684-0962

Styrelsen for Point Karlskoga 2 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2025.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Rékan 10 i Karlskoga. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Point
Properties Portfolio 1 AB (publ), org nr 559199-0352, med séte i Stockholm.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga handelser under rdkenskapsaret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under det efterfoljande rikenskapsaret har bolagets dgare ingatt ett aktiedverlatelseavtal om forsdljning
avseende samtliga aktier i bolaget. Avtalet &r forknippat med vissa tilltrddesvillkor.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 7362
Balansomslutning 76 923
Soliditet (%) 37,8

2024

8481
133 482

55,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 100

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Aterforing uppskrivning

Arets resultat

Belopp vid arets utging 100

Uppskriv-
ningsfond

73 801

-46 677

27124

2023 2022

7 876 7618

36 527 34 909

6,7 7.2
Balanserat Arets
resultat resultat
1736 -1 869
-1 869 1 869

46 677

-45 284
46 544 -45 284

2021
7341
45 653
10,6

Totalt

73 768

-45 284
28 484
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 46 543 789

arets forlust -45 284 142
1259 647

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 1259 647
1259 647

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 3

Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt
Skatt pa érets resultat 6

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

7362
7 362

-2 889
-482

-59 649
-63 021
-55 659

-844
-838
-56 497

-691
-57 188

11 904
45284
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2024-01-01
-2024-12-31

8481
8481

-2615
-287

-1453
-4 355
4126

11
-835
-824

3302

-5 278
-1 975

106
-1 869
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

55438
159

2903
58 500

58 500

144
14 660
323

72
15 207

3216
18 423

76 923
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2024-12-31

115 060
97

2543
117 700

117 700

6

12 980
575

1

68

13 629

2153
15782

133 482
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Uppskrivningsfond 10 27124 73 801
27224 73 901

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 46 544 1736

Arets resultat -45 284 -1 869

1260 -133

Summa eget kapital 28 484 73 768

Obeskattade reserver 749 749

Avsittningar

Ovriga avsittningar 11 8 818 20 954

Summa avsittningar 8 818 20 954

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 12 16 647 16 647

Ovriga skulder 36 36

Summa langfristiga skulder 16 683 16 683

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 186 193

Skulder till koncernforetag 18 537 17738

Ovriga skulder 4 121

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 3462 3276

Summa Kkortfristiga skulder 22 189 21 328

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 923 133 482
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund: 1%
Fasad: 4%
Hyresgéstanpassningar: 10-20%
Inre ytskikt: 5%
Installationer: 4-10%
Tak: 4%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2025 2024
Nettoomsittningen per rorelsegren
Forséljning inom Sverige 7362 8481
7 362 8481

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
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Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintékter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ¢j
redovisats som tillgang
Ej avdragsgillt rdntenetto
Ej redovisad uppskjuten skatt pa
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt 20,82

2025

Belopp
-57 188

11781
-12 112

152
14

12 099
11 904

2025

(o)

2025
832

12
844

2025

-691
-691

2025

-232
12 136
11 904

Procent

20,60

5,37
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2024
0
11
11
2024
835
0
835
2024
-5278
-5278
2024
0
106
106

2024

Belopp

-1975

407

-84

2

0

0

-154

-65

106
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt véirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

40 207
40 207

-18 095
-835
-18 930

92 948
0

-930
92 018

0

-57 857
-57 857
55438

55438
58 500

2025-12-31

140
&9
229

43
27
-70

159
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2024-12-31

40 207
40 207

-16 656
-1439
-18 095

0
92 948
0
92 948

0

0
0

115 060

115 060
117 700

2024-12-31

140
0
140

29
14
43

97

Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

2543
449
-89
2903

2903

2024-12-31

511
2032
0
2543

2543
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Not 10 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng

Avsittning till fonden under rakenskapséret
Aterforing av avsittning

Belopp vid arets utgiang

Not 11 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar

Under éret aterforda belopp

Not 12 Langfristiga skulder

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna rantekostnader till koncernforetag

Not 14 Stallda sikerheter

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag

Fastighetsinteckning
Likvida medel

Not 15 Eventualforpliktelser

2025-12-31

73 801

0
-46 677
27124

2025-12-31

20 954
0
-12.136
8 818

2025-12-31

16 647
16 647

2025-12-31

766
322
2374
3 462

2025-12-31

40 200
3216
43 416
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2024-12-31

0
73 801
0
73 801

2024-12-31

1913
19 041
0

20 954

2024-12-31

16 647
16 647

2024-12-31

1 506

229
1541
3276

2024-12-31

40 200
2153
42 353

Nuvarande och framtida réittigheter, ansprék eller forméner i forhéllande till bolagets fastigheters
forsdkring dr pantsatta under moderbolaget, Point Properties Portfolio 1 Ab:s utestdende obligation.

Not 16 Uppgifter om moderforetag
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Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Point
Properties Portfolio 1 AB (publ) med organisationsnummer 559199-0352 med séte i Stockholm.

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under det efterfoljande rikenskapsaret har bolagets dgare ingatt ett aktiedverlatelseavtal om forsdljning
avseende samtliga aktier i bolaget. Avtalet &r forknippat med vissa tilltrddesvillkor.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-25

Jonas Sundin
Jonas Sundin
Styrelseledamot
2026-03-25

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-03-25
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Mikael Nilsson

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Point Karlskoga 2 AB, org.nr 556684-0962

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Point Karlskoga 2 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Point Karlskoga 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Point Karlskoga 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Point Karlskoga 2 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Point Karlskoga 2 AB
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Point Karlskoga 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 25 mars 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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