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balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstamma den 11 april 2024. Arsstdmman
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Fastighets AB 7035 i Stockholm
Org.nr 556527-6267

Styrelsen och verkstallande direktoren for Fastighets AB 7035 i Stockholm far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

2 (13)

Bolaget bedriver sjalv eller genom hel- eller delagda bolag byggnadsrorelse och handel med fastigheter
och tomtratter. Bolaget forvaltar aven fast och 10s egenom samt bedriver forenlig verksamhet med

ovanstaende.

Handelser av betydelse under rikenskapsaret
Under 2023 har inga vasentliga handelser intraffat utéver den normala verksamheten.

Férviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet forvantas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr)
Rérelseresultat
Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

Justerat eget kapital
Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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2023
-12
0,0
421
3,5

23 901

12 078

50,5

2022

Q
0,0

33
0,1

23 480
11743
50,0

2021
O

0
0,0

23441

11 704
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2020
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0,0

0

0,0

23 439
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Fastighets AB 7035 i Stockholm 3 (13)
Org.nr 556527-6267

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 7799 069
arets vinst 334 350
8133419

disponeras sa att
| ny rdkning Gverfores 8133419

Betraffande bolagets resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i tusentals kronor
(tkr).
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Fastighets AB 7035 i Stockholm Af13)
Org.nr 556527-6267

Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Administrationskostnader
Forvaltningskostnader 2,3 12, 0

Driftnetto -12 0

Rorelseresultat -12 0

Ranteintdkter och liknande resultatposter 434 39

Resultat efter finansiella poster 421 39

Resultat fore skatt 421 39

Skatt pa arets resultat 4 -87 0

Arets resultat 334 39 '

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet
for bolaget

Slpneral W, P50 £ UR
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Fastighets AB 7035 i Stockholm
Org.nr 556527-6267

Balansrakning Not 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 5, 6 5 000

5 (13)

5 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 5000

5000

Summa anlaggningstillgangar 5 000

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 18 892

Ovriga kortfristiga fordringar 9

5000

18471

Summa kortfristiga fordringar 18 901

Kassa och bank 7 0

18 480

Summa omsattningstillgangar 18 901

SUMMA TILLGANGAR 23901
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Fastighets AB 7035 i Stockholm

Org.nr 556527-6267

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Not 2023-12-31

3 287
657

6 (13)

3287
657

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

3944

7799
334

3944

7760
39

8133

7 798

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

12 078

37

11743

11 737

Summa kortfristiga skulder

11823

11737

Summa skulder

Iransaklios 09227 12237214404007 G
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Fastighets AB 7035 i Stockholm
Org.nr 556527-6267 7 (13)

Rapport dver féorandringar i eget kapital
Tkr

--- Bundet eget kapital --- ------ Fritt eget kapital ------ --
Aktie- Balanserat Totalt eget
kapital Reservfond resultat kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 3287 657 7 760 11704

Arets resultat 39 39

Summa totalresultat 39 39

Utgiende eget kapital 2022-12-31 3 287 657 7 799 11743

Ingaende eget kapital 2023-01-01 3 287 657 7 799 11 743
Arets resultat 334 334

Summa totalresultat 334 334

Utgaende eget kapital 2023-12-31 3287 657 8 133 12078

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

[ansalklio 09222 13557514404993 el  Sicneral W, PS, 01, €L, UR



Fastighets AB 7035 i Stockholm 8 (13)
Org.nr 556527-6267

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01

Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat -12 39
Erhallen ranta 434 O

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 422 39

Kassaflode fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -421 -5
Forandring av kortfristiga skulder -1 0

Kassaflode fran den lépande verksamheten 0 0

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0

Slpneral W, P50 £ UR
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Fastighets AB 7035 i Stockholm 9 (13)
Org.nr 556527-6267

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Fastighets AB 7035 i Stockholm, med org. nr 556527-6267, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sdte i Stockholm. Bolagets besdksadress dr Drottninggatan 33, 111 51
Stockholm.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heligt dotterforetag till Stena Fastigheter Ost AB , org.nr. 556071-1367, med site i
Stockholm. Narmast Overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget
ingar ir Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, med site i Goteborg. Stena AB (publ) dr ocksa
moderforetag tor den storsta koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsiljning avser 12 tkr (f.4. 0 tkr) av inkdpen och 0 tkr (f.4. O tkr) av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internforsaljningen avser,
utfakturerade forvaltningsarvoden samt utfakturering av administrativa kostnader. Utover dessa
belastar rinta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter har relationer med fdretag och personer inom den sd kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pd armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstdende under
aret.

Allminna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget dr ett dotterforetag till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial
Reportmg Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den utstrackning detta &r majligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar,
avsattningar och skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Byte av redovisningsprincip
Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper éverensstaimmer med dem som tillimpades under foregdende
rakenskapsdr, undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett
andringar i RFR 2.

Ovriga nya och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms fér narvarande inte
paverka Stena Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.

Slpneral W, P50 £ UR
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Fastighets AB 7035 i Stockholm 10 (13)
Org.nr 556527-6267

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa

historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter.

De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrdakning om de dndras ar nyttjandeperiod fér fastigheter,

nedskr ivningsbehov andelar i koncernforetag.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande
och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.
De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet dr de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrakningen.

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en
tillgang foreligga faststalls dess atervinningsvarde till nettoférsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet
definieras som marknadsvirdet minus forsiljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda varde
atervinningsvardet och det beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdaknas bli betalt. Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag tor individuellt beddmda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelsefordringar ingar i rorelseresultatet
medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktilleodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i
utlandsk valuta omréaknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i
rorelseresultatet medan differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder
med en [6ptid understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.
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Fastighets AB 7035 i Stockholm 11 (13)
Org.nr 556527-6267

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrdkningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat:
Resultat efter avskrivningar med fore finansiella intdkter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsdttningen.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning:
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet {%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning vid periodens slut.

Not 2 Ersattning till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena
Fastigheter Stockholm AB, org nr 556089-5889. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det
forvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.

| ~afsalliyes Q8338 1aERT appetabinFa Ll EL, IR
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstamning av effektiv skatt

2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 421 39

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -87 20,60 -8

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

O OO

Redovisad effektiv skatt 20,60 -87 0,00

Not 5 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 5 000 5 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 000 5000

Utgaende redovisat varde 5000 5000

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Andeli Bokfort
Dotterforetag / Org. Nr / Séte procent varde
Stena Fastigheter Karlskrona HB, 916429-9027,
Stockholm 50 5 000

"""""""""""""""""""""""""""""""""""" 5 000

Not 7 Likvida medel

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 tsek. (f.& 400 000) i tillgdngliga
outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som
fordran resp. skuld till koncernféretag. Sdkerheter redovisas under "Stéllda sidkerheter och
eventualforpliktelser".

Not 8 Stallda siakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter 0 0
Summa utgaende redovisat varde 0 0

Not 9 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
_______ Eventualforpliktelser 0 0
0 0
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Fastighets AB 7035 i Stockholm 13 (13)
Org.nr 556527-6267

Not 10 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 11 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 7 799 069
arets vinst 334 350

8133 419

disponeras sa att
| ny rakning overftores 8133 419

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

Slpneral W, P50 £ UR
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| 1daWallin (W) | PG Sabel (PS)
i Stena Fastigheter AB i Stena Fastigheter Stockholm AB

iga.wallin@stena.com
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Personnumimer 19640530-6934
+46706382222 | PG.Sabel@Stena.com
Signerade 2024-04-04 09:41:34 CEST (+0200) +46705518075
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Signerade 2024-04-04 14:06:18 CEST (+0200)

0 o T o P T T

§a¢“ﬁﬂJHJ“JWJHJ“JW¢H¢“JWJWJ“J“

Cecilia Fasth (CF)

Personnummer 18730225-5585

Fersonmuummer 1861 1071-481 1

Claes-Goran Lyrhem (CL

+a6 3940090
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ta

Namnet som returnerades fran svenskt BankiDvar "Clas

Namnet som returnerades [ran svenskt BankiDvar
Géran Lyrhem

‘Sofia Ceciliz Easth”
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Ulrika Ramsvik (UR]
Fersonnummer 18730521- 7825
ulrika.ramsvik@pwe.com
+46708291272
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| Namnetsom returnerades fran svenskt BankiD var ;
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Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil arsdkert verifierad av Scrive. Se de dolda
.;j'i{_a. orna for mer information/bevis om detta dokument, Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om inte

dokumentet skrivs ut kan
iﬂt‘é--:ﬁ?t%t%ﬂ | papperskopian bevisas en gt nedan och atten van g pa_i[;};%e‘.r‘Ut-S-kri'ﬁ' t saknar innehallet 1 de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagoma, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive., FOr er
iehettillhandahéller Scrive @ven entjénst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Ra_pport om érsredwisningen

Uttalanden

-vasentliga avseenden ratt\/lsande blld av Fastlghets AB 7035 | Stockholms fmansnella stallmng per den 31
december 2023 och av dess flnanSIeIIa resultat och kassaflede fGr aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstaémman faststaller resultatrékningen och balansrakningen f6r Fastighets AB 7035
| Stockholm.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB 7035 i Stockholm enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den m‘terna kontroll som de bedomer ar n.dvandlg f0r att uppratta en arsredw:snlng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning for Fastighets AB 7035 i Stockholm fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enllgt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets AB 7035 i Stockholm enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fowaltnlngen enhgt styrelsens

fu Hg_ra_s_l ove_ren_;sstammelse med_ I_ag_ Q_th fo.r---:a_tt mede_l.s.frval_tn l_ngen _sk_a s.kc:ta_s p_a ett betryggan_de_ s;a_tjt..

Revisorns ansvar

'Vart mal betraffande rewsmnen av forvaltnlngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

verkstallande dwektoren | nag@t vasentllg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur
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