Arsredovisning

for

Esseft Fastigheter AB

556332-9654

Rékenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Esseff Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 17 oktober 2024. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberitielsen stimmer 6verens med
originalen.

Sollentuna den 17 oktober 2024
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Esseff Fastigheter AB 1(7)
Org.nr 556332-9654

Styrelsen for Esseff Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning fOr rakenskapsaret
2023-07-01 -~ 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bolaget bedriver {0rvaltning av fastigheter. Bolaget dr komplementér 1 Nyvision KB.
Bolaget dgs till 100% av Bengt Olofsson.
Under dret har bolaget forvérvat Lisa Haggvik AB.

Foretaget har sitt sidte 1 Sollentuna.

Flerarsoversikt (tkr) 2023/24 . 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsitining S5 488 > 481 5 029 4 824
Resultat efter finansiella poster 11-123 10 062 8 957 13 287
Soliditet (%) 98 99 98 98
Avkastning pa eget kap. (%) 11 11 11 18
Avkastning pa totalt kap. (%) 11 11 11 17
Balansomslutning “ 100 045 91 249 83 601 77 533

Foriandringar 1 eget kapital

Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 800 000 160 000 81 315318 7727 874 90 003 192
Disposition enligt beslut
av darsstimman: :
Utdelning -380 000 -380 000
Balanseras i ny rikning 7727874  -7727 874 0
Arets resultat 8716 992 8 716 992
Belopp vid arets utgang 800 000 160 000 88 663 192 8 716 992 98 340 184

Resultatdisposition
Styrelsen f6resldr att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 88 663 191
drets vinst 8 716 992
97 380 183

disponeras sa att

1 ny rikning 6vertores 97 380 133
97 380 183

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda f6retag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgingar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

5 487 981
S 487 981

-1 522 210
-211 102
-1 733 312

3 734 669

4 312 075
0
3 056 467
0
7 368 542

11 123 211

11123 211

-2 406 219
8 716 992

2 (7)

2022-07-01
-2023-06-30

5 481 038
S 481 038

-1 473 177
-211 102
-1 684 279

3 796 759

4 878 078

-1 249 335
2 650 756

-13 925

6 265 574

10 062 333
10 062 333

-2 334 459
7727 874
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Balansrikning Not 2024-06-30 2023-06-30
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar .

Byggnader och mark 3 7 064 385 7275 487

Summa materiella anliiggningstillgangar 7 064 385 7275 487

Finansiclla anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernfGretag 4 7 814 713 0

Fordringar hos koncernforetag 516 905 516 905

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda féretag 5 27 740 679 34 428 604

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 469 800 469 800

Summa finansiella anléiggningstillgangar 36 542 097 35 415 309

Summa anliggningstillgangar 43 606 482 42 690 796

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 456 221 0

Ovriga fordringar . 21 179 2 185 607

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 573 16 159

Summa kortfristiga fordringar 1 457 973 2 201 766

{{or{fristﬁga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 50 919 449 44 256 108

Summa kortfristiga placeringar 50 919 449 44 256 108

Kassa och bank

KKassa och bank 4 061 035 2 100 472

Summa kassa och bank 4 961 035 2 100 472

Summa omsittningstillgangar 56 438 457 48 558 346

SUMMA TILLGANGAR 100 044 939 91249 142

y
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Org.nr 556332-9654

Balansrﬁl{ning Not 2024-06-30 2023-06-30
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 300 000 800 000

Reserviond 160 000 160 000

Summa bundet eget kapital 960 000 960 000

Fritt eget kapital

Balanserat resulfat 88 663 191 81 315 317

Arets resultat 8 716 992 7727 874

Summa fritt eget kapital 97 380 183 89 043 191

Summa eget kapital 98 340 183 90 003 191

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 81 577 45 411

Ovriga skulder 771 304 434 920

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 851 875 765 620

Summa kortfristiga skulder 1 704 756 1 245 931

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 044 939 91 249 142
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre téretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 2.4

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Eventualforpliktelser

2024-06-30 2023-06-30
Skulderna 1 Nyvision KB 14 384 411 14 236 634
14 384 411 14 236 634
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvérden
Resultatandel

Uttag fran KB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-06-30

12 496 739
12 496 739

-3 241 252

-211 102
-5 432 354

7 064 385

2024-06-30

7314 713
7 814 713

7814 713

2024-06-30
34 428 604

4312075
-11 000 000

27 740 679

27 740 679

2024-06-30

469 800
469 800

469 800

6 (7)

2023-06-30

12 496 739
12 496 739

-5 010 150
-211 102
-5 221 252

7275 487

2023-06-30

—

2023-06-30
34 750 526
4 878 078

-5 200 000
34 428 604

34 428 604

2023-06-30

469 800
469 800

469 800

\(




Essefl Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654

Sollentuna den 17 oktober 2024

1sionsberittelse har lamnats den 17 oktober 2024

Ulf Jonsson
Aulctoriserad revisor
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Revisionsberatteise
Till bolagsstamman i ESSEFF Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556332-9654

Rapport om arsredovisningen

Htatanden

Jag har uffért en revision av arsredovisningen fér ESSEFF Fastigheter
Aktiebolag fér rakenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av ESSEFF Fastigheter Aktiebolags finansiella stallning per den 30
juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker déridr att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

arund 16y uitalapden—

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till ESSEFF Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr fillréckiiga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styreisens ansvay

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna koniroll som den beddmer ar nédvandig 16r
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
forfsatt drift filldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

OVISQITIS S8 3F

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enhigt ISA anvénder jag professionelli omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» [dentifierar och beddmer jag riskerna foér vasentliga felakiigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga fér
att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken 6r att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fdr min revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar l[ampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan [eda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
féasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att eft bolag inte l8ngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar

Citafancien

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens torvaltning av ESSEFF Fastigheter Aktiebolag fér
rakenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviliar styreisens ledamot ansvarsfrihet f6r
rakenskapsaret.

Grund ©Or uitaiander

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i fdrhallande till ESSEFF Fastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

SUeisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forsiaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tiil utdeining innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar térsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angetdgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ROVISOINS ansyayr

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgéard elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

- Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar frenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett térslag tili dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av bolageis vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten
och déar avsteg och bvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av min elekironiska underskrift

Ulf Jonsson

UIf Jonsson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering, Tecknuarnas identitet nar lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdilet och alfa datum i detta dokumentet.”

¥

Ulf Gustav Jonsson (ssN-vallderad)
Signing Partner
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Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com, Den digitala
signeringscdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part, All kiyptografisk
infarmation ar innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

dokumentet | Adobe Reader hdr du se att dokumentet &r certifierat
med Penneo e-signature service <pennec@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokurnentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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