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Arsredovisning

for
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Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Green S Vargen 13 AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Green S Vargen 13 AB 2 (11)
Org.nr 559058-9494

Styrelsen och verkstédllande direktéren for Green S Vargen 13 AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr), Uppgifter ihom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Féremal for bolagets verksamhet ar, direkt eller indirekt, att iga och forvalta fastigheter och véardepapper
och dédrmed forenlig verksambhet.

Green S Vargen [3 AB org nr 559058-9494 dger fastigheten Vargen 12 Botkyrka som f6rvaltas av extern
foryaltare.

Green S Vargen 13 AB ir ett heligt dotterbolag till Green S Portfslj 5 AB, org nr 559014-3763

Bolaget har ingen personal utan kdper tjdnster koncerninternt och externt.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
2023 har préaglats av fortsatt geopolitisk osiikerhet, héga inflationssiffror, och stigande marknadsréntor.
Bolaget féljer den ekonomiska utvecklingen framéver,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 105 1 177 | 222 1219
Resultat efter finansiella poster 86 366 328 368
Soliditet (%) 49,95 19,49 20,15 17,30

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper not 1.

Fordandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 291 522 -43 701 1297 821
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning -43 701 43 701
Arets resultat -7 994 -7 994
Belopp vid arets utgang 50 000 1247 821 -7 994 1289 827
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmede] (kronor):;

balanserad vipst | 247 821
arets forlust -7 994
1239 827

disponeras sg att
{ ny rikning overfores 1 239 827
1239 827

Fdretagets resultat och stallning i Svri gt framgér av efterfy) Jande resultat- och balansrﬁkniug med noter,
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Green S Vargen 13 AB
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintédkter
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lidmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

S

2023-01-01
-2023-12-31

[ 105 394
-13 234
1092 161

-528 994
-362 645
0

-33 754
-9235 393
166 768

18 473
-99 232
-80 759

86 009

-85 858
151

-8 145
-7 994

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

| 177 057
0
1 177 057

0
-706 741
0

-33 422
-740 163
436 894

86 128
-156 974
~70 846
3606 049

-404 143
-38 094

-5 607
-43 701




Green S Vargen 13 AB
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1 706 234

477 480
2183 714

2183 714

296 281
0

| 852
03 654
6 526

398 313

0
398 313

2 582 027

5(11)

2022-12-31

1 739 988

0
1739 988

1739 988

346 138
2 839 065
[ 852
35917
42 546

3 265 518

[ 654 550
4 920 068

6 660 056
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Green § Vargen 13 AB
Org.nr 559058-9494

Balansriakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundert eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 7

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

1 247 821

-7 994
1239 826
1289 826

28 716
28 716

- O

0

23 417
850 725
100 948
288 394

1263 485

2 582 027

6(11)

2022-12-31

50 000
S0 000

I 291 522

-43 701
1247 821
1297 821

20 571
20 571

404 143
404 143

4 347 200
713 976

0

132 841
383 504
4 937 521

6 660 036
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6randrade jamtort med téregaende ar.

Intiiktsredovisning

Hyresintikter fran forvaltningstastigheter redovisas linjart 6ver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid, utom 1fraga om rabatter som ldimnas pa grund av
faktorer som tillfalligt begrinsar hyresgistens fulla utnyttjande av f6rhyrda lokaler, vilka redovisas Gver
den period begrdnsningen foreligger.

Viirderingsprinciper
Tillgangar, avsdttning och skulder har véirderats utifran anskaffiiingsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumuleracde
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till

forvirvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifier
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.,

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért Over tillgangens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den férvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrdkningen. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 25 ar
Markarbeten 75 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

[ Ry S -
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Nedskvivningar - materiella anldiggningstilladngar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs virde
ar ldgre dn dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns beriknas den materiella
anldggningstillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hégsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden som den
materiella anldggningstillgangen vintas ge upphov till i den 18pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund fér berdkningen
av atervinningsvérdet vid den senaste nedskriviiingen har foréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor, En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller niir de
risker och fordelar forknippade med innehavet i allt védsentligt 6verforts till annan part och féretaget inte
ldngre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid férsta redovisningstillféllet till anskaffhingsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hinforliga till forvirvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar viirderas efter forsta redovisningstillfillet till det l1igsta av
anskaffningsvirdet och nettoférséljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordrvingar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som édr direkt hénforliga till
upptagande av lan Korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt ettektivriantemetoden.

Skatt

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dvetskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansriakningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemdssiga virden pa tillgangar och skulder. De tempotéra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skattemissiga vérden pa fastigheter.
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Org.nr 559058-9494

Aktuell skatt, liksom férdndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hiinftorlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital, Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse ar:

-En mojlig forpliktelse som till f6ljd av intrdffade hindelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hiindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte ér sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beridknas med tillriicklig tillforlitlighet,

Eventualf&rpliktelser 4r en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det limnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktieaAgartillskott
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument limnats i
utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintdkter fran koncernféretag 18267 86 128
Ovriga rénteintékter 206 0
18 473 86 128

Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rintekostnader till koncernforetag -14 114 -630
Ovriga rintekostnader -85 118 -156 344

-99 232 -156 974
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Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskattningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

1960 016
1960 016

-220 028

-33 754
-253 782

1706 234

10 (

2022-12-31

1 960 016
1960 016

-186 606

-33 422
-220 028

1739 988

Not 6 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Arets férandring
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde
Not 7 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skattepliktiga temporira skillnadet 0
0
2022
Temporiira skillnader Uppskjuten
skattcfordran
Skattepliktiga temporéra skillnader 0
0
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid
arets ingang
Skattepliktiga temporéra skillnader -20 571
-20 571

Not 8 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31

0
477 480

2022-12-31

1 312 500
-1 312 500

1)

477 480

477 480

Uppskjuten
skatteskuld
28716

-28 716

Uppskjuten
skatteskuld
20 571
-20 571

Redovisas i
resultatrik,
-8 145
-8 145

2023-12-31

0

0

Netto

28 716
-28 716

Netto

-20 571
-20 571

Belopp vid
arets utgang
-28 716
-28716

2022-12-31
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7 000 000 7 000 000

Fastighetsinteckningar
7 000 000 7 000 000

Not 9 Koncernuppgifter
Bolaget #gs till 100% av Green S Portfdly 5 AB, org nr 559014-3763 med site i Stockholm.

Green S Portflj 5 AB ingér i en koncern dér Green S AB, org nr 559142-2059 med séte i Stockholm
upprittar koncernredovisningen.

Stockholm 2024-06- [/

///2 | g ?ﬂV
Per Sj6blom

Oscar Maltesen
Ordforande Ledamot

{

Stefan Nilsson
Verkstillande direktor

[/

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-

Ohrlipgs PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Green S Vargen 13 AB, org.nr 659068-9494

o o i ST e d et BT mar gk rpamy pal el d ol & il om kR w R AR R g opmfaT o @ (R L ERJE BFET I FY R LR EE B S RL T

[ Kb T o e il R - Bkl il A R g o R T e S e T g [ ol NE e T L B ]

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Green S Vargen 13 AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Vargen 13 ABs finansiella stélining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for Green S Vargen 13
AB.

Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Green S Vargen 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredaovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar daven for den
interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér bedémningen av
bolagets fdrméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som Innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsradovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspsktionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut ver var revision av arsredavisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
farvaltning for Green S Vargen 13 AB for ar 2023 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt térslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styralsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Green S Vargen 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar dstta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn til)
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéandiga fr att bolagets bokféring ska
fullgéras i bverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férdust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sel/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Stockholm den__}__/_mJuni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jothan Rippe
Auktoriserad revisor




