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Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Bolaget har som verksamhet att forvalta fastigheter som 4dgs via dotterbolag.

Bolaget har inte

hatt nagra anstédllda och nagra loner eller erséttningar har inte betalats ut.

s

Agarférhillanden

Foretaget har sitt huvudkontor 1 Stockholm. Foretagets site dr Stockholms kommun,

till DNB Eiendomsholding

ot dotterbolag - AS, som ingar 1
koncernen DNB Livsiorsikring AS, Norge, org.nr. 904782007, Bolaget omfattas av den
koncernredovisning som avldmnas av koncernmoderféretaget DNB ASA, Norge, org.nr. 981276957
varfor ndgon koncernredovisning inte uppriittas i enlighet med undantagsregeln i Arsredovisningslagen

7 kap 2 §. Arsredovisningen for DNB ASA finns att tillgd hos Enhetsregisteret, Bronndysund, Norge.

Viisentliga hiindelser under aret

Bolaget har per datum 2024-09-24 fusionerat dotterbolaget DNB Q-drat AB. Detta medférde ett

fusionsreslutat pa 4 tkr, Bolagets mterpa lan pa 12 Mkr har ddrmed 16sts.

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras med ett eget kapital som 1 ar dr 164 mkr.

Visentliga risker och osikerheter 1 verksamheten

Inga vésentliga risker beddms f6rekomma 1 verksamheten da samtliga fastigheter 1 dotterbolag har
avyfttrats.

4
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Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

Det finansiella malet med verksam!
marknaden {6r nya fasti;

ieten dr att forvalta de befintliga tillgangarna 1 bolaget och bedéma
hetsinvesteringar 1 framtiden,

Flerarsjamforelse

2024 2023 2021 2020

Nettoomsiétining tkr 73 11 966 12 5"?0

2

¥

Resnliat sfter finansmetio tkr 28440 19997 988900 39831
alansomslutning tkr 78 4 234 188 3368814 3276904
87.9 99,1 73.1

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen toreslar att till f6rfogande staende resultatdisposition:

Overkursfond 2 267 808 164
86 558 331

Balanserade vinstmedel 2
Arets forlust -+ =30 507 466

kronor 150 742 367

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors 150 742 367

kronor 150 742 367
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Resultatrikning Not 2024 2023

Nettoomsittning 0 13

Driftskostnader | -167 -303
Ovriga externa Kostnader 6 467 -404

Riorelseresultat -634 ~(334

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

-38 188 -25 842
-- 46 922
10 -400 -450

B X v o
frwwrmik
>
~J
-
P

20 630

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 0 0
Skatt pa arets resultat 11 -2 067 -9 398

Arets resultat -30 507 10 598

Transaksjon 0900201 5557345039010 Sigrars TAB, ATA oK, 4l -
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Anliggningstillgang
Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier 1 dotterféretag 15 0 13 600
Fordringar hos koncernféretag 106 290 106 290

ningstillgangar 106 290

Summa anligge

Omsittningstillgangar




Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

..vmkmhmd
ﬁhmamd vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Kwﬂmsﬂga skﬁmw
Leverantérsskulder
Skulder t1ll koncerntoretag
Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

.......
wm'mm mwm

Not

12

14, 17

2024-12-31

12 000
1 000

13 000

Z Zé’? SDS

178 497
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2023-12-31

191 843

204 843
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Rapport over eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Utdelning
Utgaende eg
Fusions resultat

Arets resultat

Utdelning

Utgiaende eget kapital 2024-12-31

Transaksan D822 21 3557545039014

Reserv-
fond

1 000

Over-
kurs-
fond

2 267 808

L

2 267 8U8

Balanserat
eget kapital

1 038 399

10 598

-3 144 961
-2 075 964
=

-30 507
-10 598

-2 117 065

7(18)

Sumima eget

3 339 207

10 598

-3 144 961
204 844

d

-30 507
-10 598
163 743
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Rorelseresultat
Justering {6r poster som inte ingér 1 kassaflodet
Erhéllen utdelning

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forandringar 1 rorelsekapital

Justeringar av rorelsekapital

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga k oa rorelseskulder

Kassafliode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forsiljning av dotterbolag
Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansiering
Utdelningar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

Tra viaknon RS2 IEEG 7545029010

3(18)

44 972

707 762

-3 144 961

-3 144 961

34 379
35378

signarl Tal, ATA, o, AL
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Noter

Not 1 Grunder for upprittande av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning {6r juridiska personer. Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i
BENAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterforetag till DNB ASA, Norge, org 812769357, som tilldm
IFRS 1 dess koncernredovisning.

par

Not 2 ar 1 redovisnin

gsprinciperna

Forindring

Anviinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tilldmpades under féregaende
rdkenskapsar.

Not 3 Viisentliga redovisningsbedimningar, uppskattningar och antaganden
Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det ar troligt att framtida skattemaéssiga

Overskott kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Not 4 Sammanftattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiiktsredovisning

Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillg
kan faststéllas pa ett tilltorlithigt sétt, Foretagets intdkter utgdr 1 allt vésentlig
férvaltningsarvode.

yodo och att intidkterna
't av fakturerat

Finansiella intéikter
Riénteintdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivriantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

SN T, ATA DR AL
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Aktuell inkomsiskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tilldmpas fér att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

omstskatt hinforlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget

mngen.

kapital och inte i resultatrikn

Uppskjuten inkomstskait

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansriakningsmetoden {6r temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmissiga virden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som

forvintas gilla nidr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer {ramforallt pa grund av skillnader mellan bok{oringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfatining att det dr sannolikt att framtida 6ver-
skott kommer att {innas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Finansiella ankiggninstillgangar
Finansiella tillgangar som 4r avsedda {6r langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en
finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett ldgre virde 4n det bokf6rda vardet skrivs tillg

ner till detta ldgre virde om det kan antas att virdenedgingen ér bestaende.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag ldnar pengar. Laneutgifter
som-dr hdnforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak o
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hindelser eller férindringar
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade viirde dverstiger dess
tervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga viirde minskat med
forsiliningskostnader och dess nyttjandevirde.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlidggningstillgangar,
dvriga som omséttningstillg ' ?
berdknas bli betalt.

stEnart T-8, ATA 0B AL
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med
forfallodag pa tre manader eller nundre.

en ursprunglig

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskatiningsvirde, med tillampning av etfektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen ar uppréttad enligt indirekt metod.

Not 5 koncerninterna intikter och kostnader

Forsdlining till koncernbolag har gjorts med 0 (73) tkr under aret. Kép fran koncernbolag har gjorts

1ed 94 (248) tkr under aret. Vad gilller koncerninterna finansiella intdkter/kostnader se respektive not.

Not 6 Ersittning fill revisorerna

ﬁgﬁgimmp?dmgﬂ -149 -103

sSumma -149 -103

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

PWC
Skatteradgivning -309 -294

Summa -309 -204

Tea13ahsion 092221 255575450390 10 Signer: TaB, ATA, DK AL s —
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Andel mén 1 styrelsen, %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare, %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare, %

MNot 8 Resultat fran andelar i koncernfiretag

Resultat vid [6rséljning av andelar 1 koncernforetag

'tdelning
Forsédliningskostnader

Sumina

Not Y Rianteintikter och liknande resultatposter

Rinteintékter, koncernidretag
Rintemntikter, dvrigt

Summa

Transaksjon 092220 155575450359010

Kinstordelning bland ledande befattningshavare

12(18)
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Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncerntoretag
Riéntekostnader, 6vriga

Sumima

Not 11 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader
for rikenskapsaret med avslut 31 december 2024 ir f6ljande:

Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resultatriknineen

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriiknad enligt géllande skattesats 20,6% (20.6%)
Ej skattepliktiga poster

Redovisad skattekostnad
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr negativt. (47,4%)
Det skatteméssiga underskottet uppgar t1ll 0 tkr (0 tkr)

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats 1 eget kapital

2024

-308

-92

13(18)
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Not12  Aktickapital

Aktiekapitalet bestar av 12 000 st (12 000) aktier med kvotvérde 1 000 kr.

Not 13 Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatdisposition:

Overkursfond 2267 808
Balanserade vinstmedel -2 086 558
Arets forlust -3() 507

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

1 ny rikning 6verfors

Totalt

Not 14 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
DNB Liv Eiendom Sverige AB &r exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom

ramen for den finanspolicy som finns 1 koncernen. Det évergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget. Foretagets frimsta finansiella skulder utgors av interna lan. Darutover har
bolaget kundfordringar och leverantdrsskulder samt likvida medel som utgdr finansiella instrument,

Foretaget har inga visentliga risker.

Riiﬂtwisk
DNB LivE

1 ansieras enbart av koncerninterna lan och beddms diarmed mnte
exponeras fmf mmemk@

Kundkreditrisk

Kundkreditrisk 4r risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument
eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Ledningen anser att det inte existerar nagon

E}E:tydmé% koncentration av kmdltmk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region {6r

DNB Liv Eiendom Sverige AB.

Signat TAR ATA, DK, AL =
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De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet
Kreditkvaliteten {6r finansiella tillgdngar som varken férfallit till betalning eller dr 1 behov av

nedskrivning dr hogst begrinsad.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given
tidpunkt. DNB Liv Eiendom Sverige AB finansieras enbart av koncerninterna lan och bedéms ddrmed
inte exponeras {6r refinasieringsrisker.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hillas pa en niva som sdkerstiller mojligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiefigarna och férdelar {6r andra intressenter, samtidigt som en
optimal struktur uppritthalls {6r att minska kapitalkostnaderna.

For att upprétthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan féretaget, efter aktieigarnas godkénnande nér sa
ar lampligt, variera den utdelningen till aktiedgarna, sitta ned aktiekapitalet foér betalning till
aktiedigarna, emittera nya aktier eller sélja tillgangar f6r att minska skuldséttningsgraden. Foretaget
analyserar l6pande f6rhallande mellan skuldsittning och eget kapital och férhallandet mellan
skuldsétining och eget kapital inklusive lan fran aktiedgarna utifrdn uppsatta mal. Bolaget har ingen

nettoskuld,
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Not 15 Aktier 1 dotterfiretag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 600

Forsdlining/fusioner : -13 600

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde §

weaende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0

tgaende ackumulerade virdeforindringar (

Utgiaende redovisat viirde 0

Not 16 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriikningen

16(18)

Bolaget har ej niagra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrdkningen.
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Not17  Rintebiirande lin

G2 Tabellen nedan visar foretagets rintebidrande lan.

Langfristiga:
Koncerninternt lan 0

E.é%ugﬁ*imga skulder ( 0

Korifristica:
Koncerninternt 1an 0 12 000

Summa kortfristig

Lanebelopp 0

Summa 3 1440

Tramsahson 02221 15557545039010 Siapart TAR, ATA, o, AL —— . e i
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Not 19 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rdkenskapséarets slut.

Stockholm - -

Tor Arnild Bolstad Anders Aagenaes
Verkstillande direktor Styrelseordférande

Ole Christian Knudsen
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

e Transaki)on CAR22IR557545039010
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Revisionsheratielse

Tl bolagsstamman 1 DMB Liv Eiendom Sverige AB, org.nr 256633 - 0162

Rapport om arsredovisningen

{Httalanden

Wi har utfort en revision av arsredovisningen fér DNB Liv Eien-
dom Sverige AB far rAkenskapsaret 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga av-
seenden rattvisande bild av DNB Liv Elendom Sverige AB:s fI-
nansietla stallning per den 31 december 2024 och ay dess fi-
nansiella resultat och kassaflBde f6r aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberitielsen ar férenlig med arsredo-
yisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststiller resultatrak-
ningen och balansrdknimngen.

Grund for uftalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Au-
diting {1S5A} och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns an-
svar, Vi dr oberoende i forhallande till DMB Liy Eiendom Sverige
AR enligt god revisarssed i Sverige och har i Bvrigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

¥ianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckligs och
dndamalsenliga som grund 61 vara uttalanden.

Styrelsens och verkstaflande direktorens ansvar

et ar styrelsen ach verkstallande direstoren som har ansvaret
itr att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstél-
lande direkiéren ansvarar dven fdr den interna kontroll som de
ned@mer &r nddvindig f6r att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentiioa felaktigheter, vare sig dessa
heror pa aegentligheter aller misstag.

Wid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallange direktdren for beadmningen av bolagels for
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa &r till-
ampligt, om forhallanden som kan paverka 6rmagan att fort-
satta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
grift. Antagandet om fortsatt driff tilldmpas dock inte om sty-
relsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphira med verksamhbeten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att gira ndgot av detta.

Revisarns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l[dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcha en vasentiig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasent-
liga am de enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rviintas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del ay en revision entigt 154 anvdnder vi professionellt om-
dime och har en professioneallt skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dessutom;

e identifierar och beddmer vi riskerna fir vasentliga felaktig-
heter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror na oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revis-
ionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att ut-
géra en grund f8r vara uttalanden, Risken f6r att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till #4lid av cegentlighaeter 2r
higre 8n fiir en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
ettersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
aller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar Empliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte f&r att uttala oss om effekiivite-
tan t den interna kontrollen,

e ulvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimiigheten | styrelsens och verkstdllande di-

rektorens uppskatiningar | redovisningen och tllhérande
Upplysningar,

¢ drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om Tortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. ¥i drar ocksd en
slutsats, med grund [ de Inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sad-
ana handelser eller forhallanden som kan leda fill bely-
dande tvivel pm bolagets formaga att fortsdtta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig os&-

%
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatielsen fasta upp
mérksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, am sadana upplys:
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhamias fram til datumetl 16r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller f6rhallanden gara att ett bo-
lag inte langre kan fortsatta verksamhetean.

s Ulvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informers om betydelsefulla jakttzgelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den in-

terna kontrolien som vl identifierat.
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forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens fGrvalt-
ning fér DNB Liv Eiendom Sverige AB {8r rdkenskapsaret 2024
samt av fdrslaget il dispositioner betraffande bolagets vinsi
eller trlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten anligt for-
slaget | fGrvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamo-

ter och verkstallande direktéren ansvarsirihet 10r rdakenskaps-
aret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till DMB Liv Efendom Sverige
AR enligt god revisorssed | Sverige och har i yrigt fullajort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa kray.,

|

Vianser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrefsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till disposit-
loner betrdffande bolagetls vinst eller f0rlust, Vid forslag till ut-
delning Innetattar delta bland annat en beddmning av om ut-
delningen &r torsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, amfattning och risher staller pa storleken av

halagets egna Kapital, konsoliceringsbehov, likviditet och stall-
ning i dvrigt.

Styralsen ansvarar 16r bolagets arganisation och tdrvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortiépande bedima bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokidringan,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| vrigt kontrolleras pa ett betryggande satf. Verkstdllande di-
rekioren ska skota den iopande farvaliningen enligh styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nddvandiga for att bolagets bokidring ska fullgbras |
dverensstammelse med lag och for att medelsfdrvaltningen
ska skitas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Wart mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmia revisionsbevis
for att med en rimiig grad av sakerhet kunna bedoma om nagor
styrelseledamot eller verkstillande direkiéren | nagot vasent-

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan foranieda ersatiningsskyidighel mot
bolaget, eller

« pa nagot annal s8tt handiat i strid med aktisbolagslagen,
arsredovisningstagen sller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fGrslaget till dispositioner

ayv balagets vinst eller fériust, och dirmed vart uttalande om

detia, ar att med rimiig grad av sakerhet beddma om forslaget

ar farenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sgdkerhet dr en hiig grad av sdakerhel, men ingen garanti
far att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kammer att uppticka atgdrder eller forsummelser som
kan f0ranieda ersatiningsskyldighet mot balaget, eler att ett

tarslag till dispositioner av bolagets vinst eller i8rlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

®

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskpingen av
farvaltningen och f8rsiaget till dispasitioner av balagets vinst

eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskap-

erna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors has-
eras pa var professionella bedbmning med utgdngspunkt 1 risk
ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r vsentliga
f&r verksamheten och dér avsteqg och dvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse f8r bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och
andra tBrhallanden som 8r relevanta fdr vart uttalande om an-
syarsfrihet, Som underlag f8r vart uttalande om styrelsens f8r-
slag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval
ay underlagen for detta for att kunna beddma om fdrslaget ar
frenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg daterat enligt min elektroniska underskrift

Ernst & Young AR

Anders Linusson

Aubktoriserad revisor
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Virksomhetens art og sted
Selskapets w:tkgamh@mammiﬁ ﬂmfmtw eier ska og drift av fast eiendom, samt tilherend
aktiviteter. Formalet oppnas gjennom eierskap mkﬂgm og andeler 1 elmﬂmgmlgkﬂmf Seigkﬂm& er
1 hovedsak investert 1 naer mgmmn{im ﬁmmmrt giennom kundemidler og egenkapital 1 DN
Livsforsikring AS. Selskapet er lokalisert 1 Berg

Selskapet har 1 2024 solgt aksjer 1 Grennvollkvartalet AS. I tillegg har det vaert gjennomfert salg av
eilendommen Brugata 19 giennom datterselskapet Brugata 19 AS.

Selskapets stilling og resultat
Selskapets resultat bestar 1 all hovedsak av inntekter fra underliggende eiendomsportefelje samt
a NOK 452,4 mill. mot et overskudd

finansering av portefoljen. Arets resultat viser et overskudd pé 1
pa NOK 375,9 mull. foregaende ar. @kning i arets resultat sammenlignet med fjoraret forklares ved
ekte inntekter pa investeringer, herunder inntektsfort utbytte og konsernbidrag, akte netto
renteinntekter fra datterselskaper samt reduksjon 1 netto tap ved realisasjon av aksjer og andeler.
Samtidig preges resultatet av en ekning 1 netto nedskrivning pa investeringer i datterselskaper

sammenlignet med fjoraret.

Det var 1 2024 resultatfort konsernbidrag og utbytter pa til sammen NOK 835,9 mill. mot NOK
692.4 mill. 1 2023,

Samlet kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 1 selskapet var NOK 227,0 mill. og gjelder i

hovedsak arets resultat justert for poster som er investeringsaktiviteter. Netto kontantstrem fra
investeringsaktiviteter var NOK 603,5 mill., herunder netto innbetalinger ved salg av aksjer i
datterselskap pd NOK 765,9 mill. Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter var NOK
-780,9 mill. Belapet tilskrives netto utbetaling av konsernbidrag pa NOK -1 225,4 mill. og endring 1
konsernintern gjeld tilknyttet konsernkonto pa NOK 444,5 mill. Netto endring 1 bankinnskudd,

kontanter o.l. var NOK 49,6 mill.

3 mill. foregaende

acenk apimlw “JM Wd utgmgm av m et ,. NQK 17 900, 6 mﬂ! mot NOK 19 388

E ;H mﬂL 1 202%~ Egﬁrﬂcalmlmdﬂm pr. 31.12.2024 var 84,8

% S.mﬁmigﬂﬂ meé 37.0 % pr. 31.12.2023.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle

stilling og resultat.

dde 1 2024 et regnskapsmessig overskudd etter skatt pd NOK 452 367 960. Styret

foreslar f@igendﬁ disponering av arets resultat:

NDK, 1 036 35? }.%

Avgm tiﬁﬁggﬁkm%mbm -*__ uten Skm%massig %ﬁ%’ki
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Fremtidsutsikter
Selskapet eier etendomsselskaper med en solid og sentralt beliggende portefalje innenfor kontor,

handel og hotell. Portefeljen har en god og robust leietakerfordeling innenfor et bredt spekter av
bransjer og er preget av store solide leietakere. Gkonomisk ledighet i portefoljen pr 31.12.2024 var
3,3 %, som anses som lav sammenlignet med maﬂwﬁt rortefoljens eiendommer er i

hovedsak lokalisert 1 attraktive omrader med g *

er fﬁwemm a fé pmltw INNVIrK

l_kamtﬂm t tm&mksj s:msmmkﬁﬁt 0g WI mm td a redusere usikkerheten til ﬁ*ﬁmngg

avkastningskrav, og ogsa til ekt investorinteresse 1 markedet.

mtﬁrmazﬂm ﬁ WE deﬁm vare en w_ktlg {M av i:ﬂnsﬁm msmsgpmmg S‘iﬁyl et Wrdm er
framtidsutsiktene for selskapet som gode, men papeker at det alltid er usikkerhet knyttet til
vurderingen av fremtidige forhold. |

Finansiell risiko
Selskapets

Mngemkmmmdﬂmgm pwwk% av E,memkemm mhdﬁﬁt ; b amlmgﬂwn& Sﬁhkapmﬁ mdd.ﬁ
relativ lav wgetmﬁg t1l m; pé fordringer 1 2024 og omfanget av konkurser har vart begrenset 1
2024. Det gjores en lopende vurdering av hkwdlmmbahgidnmgm t1l mhk&pe‘& swmkm wmd

fimﬁmmrmg av Gppkjﬁ 0g ved utbetaling av konsernbidrag. Likviditetsrisiko og kredittrisiko

1 av dette som lav.

an kra Barekraftsrisiko er 1 hwa&dmk lmytw m
E’lmdﬂsw som ﬁaﬂga av ; (fymk risiko) eller til samfunnets resp

khmamdnﬂgw ifare uventede 1:3313 som kan pammﬁ S%Eskapﬁm

investeringer og Emngwﬂﬁ milmg Sosiale _hmﬁia ser (f.eks. ulikhet, inkludermng, arbeidsforhold,

iﬁwg‘twmg i menneskeli b kapital, ulykkesforebygging, endring av kuﬁdmdfw& osv.) eller
'1ng er (f.e ; mt&tte bmydﬁlig 'méd pé m@%masj%ﬂe mlftﬂw bestik ﬂswwbkmm;

Earbmdgtakwmm.gh%m Og mmal@ f@f.h@id* Sﬁlﬁk-&pﬁt wbbw fm* a %mpehw jon og
hvitvasking, blant annet gjennom gode innkjeps- og betalingsrutiner og @ppffﬂgmﬂg av

leveranderer til bygg Lmdm forvaltning, iwestwgl,mwg og Investorer.

Klimarelaterte rmkm 0g muhgl’wl‘m er integrert i investeringsbeslutninger og risikoovervaking fo
B Naringseiendom AS som forvalter elendomsportefeljen jobber med

e %ﬁdﬂmgp@ﬁﬁlj en. DNE
limarz d hjelp av flere verktey og prosesser. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til:

ommunisere var

DD Uy LINKL pportering for a evaluere og k
bmwkmﬁsyt@lm m Lm:emssem:m 0g nvestorer.
3 REEAM-sertifisere alle etendommer over tid for a sikre dokumentert miljgstandard.
¢ [SO 14001:2015 sertifisert miljostyringssystem for a kontinuerlig overvake og forbedre

Signert kG, CKH, BaAH, GR3, MES - R
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var miljeprestasjon
 Analyse ved hjelp av ramm
e Rapportering 1 henhold tf?z'i krav fra norsk offentlig; 0
o Deltaker 1 MSCI: Real Estate Climate Mﬁtfiﬂ& vﬁrkmy ::;:ug itQ

eal
vurdere klimarisiko og muligheter 1 eiendomsportefaljen

A gf‘uﬁqﬁ et bred% Smi{wr av ifrkmy bidrar til & minimere potensielle risikoer i1 eiendomspo
- unnmur for videre beslutningstaking og risikostyring.

Fortsatt drift
[ samsvar med regnskapslovens § 4-5 bekreites det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt tl
utarbeidelsen av regnskapet.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ingen forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Arbeidsmiljo og likestilling
Selskapet hadde ingen ansatte 1 2024. Styret bestar av fire medlemmer, hvorav to kvinnelige medleminer.

Ytre milje
Virksomheten forurenser ikke det ytre milje utover det som er normalt for eiendomsvirksomhet. Forvalter

DNB Nazringseiendom AS er sertifisert 1 henhold til ISO 14001, som er et annerkjent miljestyringssystem.

Selskapets virksomheter inngar 1 forvalters miljepolitikk og miljeplan hvor det jobbes malbevisst med
energi- og ressursbesparelser gjennom forvaltning av eiendomsportefeljen, Miljeplanen setter klare mal for
selskapets eiendomsportefalje. Det vises for evrig til avsnitt om "Beerekraftsrisiko" der selskapets

miljgpolitikk er neermere bmkmwt,

Apenhetsloven
edegjorelse for aktsomhetsvurderinger etter Apenhetsloven publiseres pd hjemmesiden til DNB
Naringseiendom AS.,

Et er wgm‘t styrwmvm 550@'511{1&112 SOIT | ker det rettslige erstatningsansvaret som
styremediemmer og daglig leder kan komme 1. Forsikringen ﬁmfmtw ?Emmlé ansvar som
styremedlemmer, varamedlemmer og daglig leder kan komune 1. Forsikringen dekker i tillegg

kostnader knyttet til 4 handtere skadekravet/dokumentere fakta l{twmi til krav som g :_m*@g
areldende.

Bergen, 28. ma1 2025

C— e . e e SRS

Bj 161N rn Atle H: Christine Koch Hatlebrekke
Styrets iﬁdﬁl Stywmﬁ ]ﬁm

Mari F logstad Skmwa_'
Stw emedlem




Drittskostnader
Annen driftskostnad s

4 121 704
driftskostnader

Sum

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
nntekt pa investeringer 1 datterselskap
Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern
Annen renteinntekt

Gevinst ved realisasjon av aksjer og andeler
Annen finansinntekt

Nedskrivning av finansielle eiendeler
Rentekostnad til foretak i samme konsern
Tap ved realisasjon av aksjer og mdalm
Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

835 859 339
120 561 170
15 938 005
O

98 501 899
267 609 273
104 060 943
6 836 667

4 820

Lol

i

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad 6

.

Arsresultat

Totalresultat

Overforinger
Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt 0
Avgitt tilleggskonsernbidrag uten skattemessig effekt 1 036 359 198
Avgitt tilleggskonsernbidrag med skattemessig effe! 813 640 802
Overfort fra overkurs __ _______ 040
sum overferinger 7

4121 704

6 998 493

z 973 459

7 503 062

7503 062

9 59‘7 9?9
62 307 937
314 427 970
E’ﬂi 9?3 ?’GG
84 359 é25
25 055

221 956 107

593 720 291
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Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 6 2 392197 2 392 197

naterielle eiendeler 2 3% 19?_ 2 392 197

ank=20250623:202:

Finansielle anleggsmidler

Investeringer 1 datterselskap 3 18 014 938 505
Lan til selskap 1 samme konsern 4 0
Andre langsiktige fordringer 734 706 359

um finansielle anleggsmidler 18 749 644 864

Sum anlegg

Fordringer
Kmd%f‘mdrmgar 202 306 666 642
Fordringer pa selskap 1 samme konsern -+ 2257 142 053 2 507 364 634
Andre kortsiktige fordringer _ «%3 5 92 73{}_ 105 ]70 620_
Sum fordringer | '

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

Sum elendeler

e Transaksjon 092221 15557547997533



Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gj
Gield til selskap 1 samme Emm—@:m
Sum annen langsiktig gielc

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Gjeld tul selskap 1 samme konsern
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjel

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Transaksjon 09222115557547997533 i)

57 400 000
n 933 226 491

82 796 202
2 966 761 162
? 6?33 @85

57 400 000

w 330 858 532

360 920 839

19

2684 377429
344 396
2741 142 663

Signert MG, CKH, BAH, GRB, MFS




Styremedlem Sty;*m@diem

o Kristin Boge
: g g gﬁdﬁl




41§

i g
£~
2
o
£

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fer skattekostnad 681 856 391 589 195 689
Resultatfort konsernbidrag fra datterselskap -835 859 339 -692 443 608
Netto gmmmp ved salg av aksje 6 335 %‘? 22 051 688
Innbetalinger ved mottatt utbytte fra datterselskaper 108 - 2973368319
Nmm mdgkrwnmgfmvmﬁwmg av nedskrivning av aksjer 26? 6{}9 2?3 171 973 700
Er}dlmg 1 leverandergjel 45 875 364 }3 23’? i
Endring 1 andre @ml@psmldﬁa? og andre gjeldsposter 49 868 315 137

Netto kmtmtgtﬂm fra operasjonelle aktiviteter 227 011 697

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Endring 1 langsiktige fordringer -263 184 538 1400577

[nvestering 1 aksjer/andeler inkl kapitalforhavyelse -347 027 699 -223 790 635

ksjer og andeler ?65 873 184 1 ?;43 154 528

[nnbetaling ved salg av ak
Endring 1 konsernmellomvaerender . 447828 2 269 860 658

Nﬁﬂ@ kontantstrem fra investeringsaktiviteter 603 439 415 3 3{}{} 625 128

Kontantstremmer fra ﬁnammrwmktwmter

444492012 -142093 214
844939677 1098979 774
70345381 -7 423 598 24_

Emb@mmg v/mottatt kanﬁﬁmbmmg fra datter Sﬂﬁkﬂp
Utbetalinger av konsernbidrag

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring 1 bankinnskudd, kontanter og lignende
%hi::ﬁmmﬁg av bankinnskudd, kontanter o.1. pr 01.01
Behold

dning av bankinnskudd, kontanter o.l. pr31.12

Segnert MG, CHM, BAR GEE, MFS - s
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DNB Eiem@mﬁhmldimg AS Noter til regnskapet 2024

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med rﬁgmkam@wm §3-9 og forskrift om forenklet I
fgmmm av | mmgdﬁpmt%mﬁmﬁt M Jmmm 2008. Dette innebarer 1 hgy@dggk at innretning

ilinger [ gsmndamﬁr (IFRS), og presentasjonen og mimiygmnm
v O regnskapsskikk.

Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter inntektsfores etterhvert som de er opptjent, altsa nar kras
D%fm% skjer nar mmi{am hm wmfﬁﬂ kontroll til kunden s _ _
varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsfores med verdien av vﬂ%ﬂﬂagﬁt
transaksjonstidspunktet.

rlag opp star.

Kostnader
Kostnader regnskapstores som Qm:fswdm gel 1 samme pm’mdﬁ som til_;___m:ndﬁ
ikke er en klar samment eng mellom. utgifter og inntekter f&s&mﬁm ;
kriterter. @vrige unntak fra samm mgmlmg&mmmp p ﬂ er angl

I de tilfeller det

Investering i datterselskap

Investeringer 1 datterselskap vurderes etter k@%mﬂﬂd%ﬂ Emmmrimgmﬁ t /
ved verdifall som ikke forventes a vare forbigaende. N ares
som inntekt pa investering 1 datterselskap. Ved mytmmmdmg som wsmﬂﬁ g over St].gm andel av
tilbakeholdt resultat etter kjopet anes den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og e
fratrukket investeringens verdi 1 balansen.

Skatt

Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt (skatt pa arets direkte
skattepliktige inntekt) og endring 1 netto utsatt skatt. Periodens betalbare skatt utgjor 22 % av
skattepliktig inntekt inkludert mottatt konsernbidrag med skattemessig effekt. Avgitt konsernbidrag
med skattemessig eﬁﬁkt som er fert mot egenkapitalen eller m g pa aksjer 1 datterselskaper,
pavirk er ikke resultatfert skattekostnad. Skatteeffekten av avg oitte kmm ernbidrag hensyntas ved

beregning av drets betalbare skatt.

Umm Smﬁ er bwagmt m%d 22 % p% gm' ag av ée miéimﬁdiﬁ fm S%{jsllm _smﬂ ﬂ{gigmmr mﬂlﬁm

period Uppi I‘mg av ’utsm mmmﬂ gé mm
Skﬁﬂm ﬁdmm ; f@mkj%llw som ﬂdw er mhgmt {;'ag und@mkudd til fremfering, er begrunnet med
antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan balanseferes er Gppfﬁﬂ netto 1
balansen.

Klassifisering og vm*dﬁrmg av balanseposter
Eiendeler bestemt t1l vart ei@ eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres
1d : I tilbakebetales 1 lopet av ett ar etter utbetalingstidspunktet. For gjeld




DNB Eiendon

isholding AS Noter til regnskapet 2024

ﬁ}mmtm é fm.i géem&

'y vm*difaﬂ SOIM

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i m&amm til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av dﬁ enkelte
fordringene.

Konsernkonto

"
1
j
4

3

Eimd@mgmmmg AS} som er kﬂﬂﬁ% bmg;mefﬁm fmdrmgem Eld@ﬂ_ SO
ankinnskudd/gjeld til banken. For dmtﬁmﬁlgﬁp ene som inngdr 1 konsernkontosystemet
representerer saldo pa disse konti et internt mellomvaerende med konsernkontoinnehaver (DNB
Fiendomsholding AS) og den enkelte deltaker. Konsernkontosystemet vil dermed automatisk
etablere laneforhold mellom deltakerne og konsernkontoinnehaver.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer.

' 1kke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning iht lov om
g %mﬂe@mgjm D L@tiﬁﬂali lonn eller annen godtgjerelse til d&hg leder eller

et er videre 1kke giit Eam sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreleder eller andre

Godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap ekskl mva 2024 2023
fordeler seg slik : e
- revisjon 284 107 284 107
- andre ism%tm _ - () 32 124
Sum godtgje ma 284 107 316 231




DNB Eiendomsholding AS

MNoter til regnskapet 2024

Eierandel/
Stemmeandel

Egenkapital
siste ar

100 %

&_miml Hotel AS
arcode 121 1 'mmnﬁl AS

mgm : w AS
B Pl &ﬁdﬁmﬁfﬂW%hﬂlﬁg AB

DNB Handelsparker AS
Galleriet Kjopesenter AS
Hygea AS
Fjordalleen 16 AS
Forenedekvartalet AS
Markeveien 1B AS
Markeveien 1B
Nordnorsk H@t@ﬁ AS
Nordnorsk Hotell Hyemmel AS
Roald Amwﬁdgmggt 6 AS

Roald | _ . £ Th
Rﬂsmkj _i.*f 12 Hjemmel AS
Smdghmm ka 251 AS
Starvhusgaten 2 A AS
Starvhusgaten 2 A Hjemmel AS
Starvhusgaten 2 B AS
Starvhusgaten 2 B Hjemmel AS
Stortingsgaten 22. AS
Stortingsgaten 22 Hjemme] AS
Strandgaten 17 AS

S %mnd gaten 17 Hj mmml A S

mel AS

Simndm%m 4 Ewud@m HJ emmel AS B e

Strandveien 50 AS
Torgalmenmngen 14 AS
Torgalmenningen 4 Hjemmel Al
Trondheim Hotell AS
Trondheim Hm%ll Hjemmel AS
Trondheim Torg AS

Trondheim Torg Hjemmel AS
Vestnorsk Hotell AS

Vestnorsk Hotell Hjemmel AS
Vitaminveien | AS
Vitaminveien | Eig

150 000
60.912.309
312.528.467
1.561.611.062
: *?@9594%2 18
170.712.498
230.8 34

176. 693 %G
30.000
137.967.835
145.330.712
39 606

768.684. '?23
300.871.713
120.000

13. 014 ?33

1.992. 735 156
60.000
034, 993 ’7?8

373. 4{}5 é24
17.150

-165.947.438

30.874.472
0
99.257.073
2.150.375
10.584.229
97.023.972
127. G-@ES?
23 476.884
5.821 4%
5.936.555
()
12.013.839

4

4.557.836

0
6.570.583
4.571.854

12.238.292
0
3.369.737
0
21.736.369

41.7738.058
-65.5324
36].48

0

0
41.730.812
i
24.134.646
2.963

Side 15
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BK9 Naring AS 100% 93.650.019 310.069

DNB Liv

Stockholm 100

Hiendom Sverige AB* %  163.743.000  -30.507.000

B er oppgitt 1 SEK.

02505241641

Eierandel/ Resultat
siste ar 100% siste ar 100%

0 0
0

Wiy
o

023;

99,00%
99,52%
99,50%
99,50%

,50%
99,75%

7 %

Beddingen Hjemmel
ANS Sjesiden 1 Hiemmel
ANS Sjesiden 2 Hiemmel
ANS Fjordalleen 16 Hjemm
Verdibo ANS

ANS |

6251

i 0

el

O
9.294.446

1l

Selskapet har 1 2024 solgt aksjer 1 Grennvollkvartalet AS. Transaksjonen har medfert et resultatfo
tap ved salg av aksjer og andeler. *




Eimmmshﬂlding AS Noter til regnskapet 2024

transaksjoner med nmmiémdé

ellomvaerende og

Beskrivelse av vesentlige transaksjoner og mellomveerende med selskaper i samme konsern:

MQH ORIVEEr ﬁ?ﬁdﬁ? med selskaper i samme konsern,
e med selskaper 1 samme konsern mnt&bwegma 1 henhold til en referanserente som
rjennomsnittlig markedsrente for den aktuelle period

Pantstillelse, annen sikkerhetsstillese og garantier til fordel for foretak i samme konsern:
B Eiendomsholding AS er konsernkontoinnehaver 1 kﬁn%mi{mtﬁyﬂﬁm med banken, hvor
dmtm selskaper og sos pe ' i konsernkontoo . deltakerne er
solidarisk mwmhg overfor de‘t m en hver tid mﬁmg‘tﬁmd% pa Kor

1t ;j_ or kr 1.982.592.696 gjeld 1 forbindelse

mmmémﬁgm* T@Esm mﬂ kr 153&

med kﬁ nsernk

yen Vel Newco AS med overtakelse 30. september.
Samtidig med signering av kjepekontrakt har selskapet inngétt en opsjonsavtale som gi_r S@lgm rett
til a kjepe tilbake aksjer 1 nevnte Sﬁlﬁkﬁpﬁt‘ til en giﬁ mm*kﬁdwmii l * id
8 ar mgnei Ezéa @wﬁakelmgd&m Avtﬂw sikrer D

&ﬂgkﬂp@ﬁﬁ - Lﬂle%aymmt AS %’:@g Nedre Sk

msmmnan kr 65 0 mill {fm .”?{}.”?3 6 .mﬂM Iﬁmwkt%r E{nwtﬂ ts;l ops] mswmimﬁ er 1 m:ﬂskapﬁt

presentert som annen

er aksjer 1 Gronnvollkvartalet AS tilbakek;

gpt 1 trad med opsjonsavtalen.

e e o e L P oo e e e L L L e e L S L e




Noter til regnskapet 2024

2023

-10 873 619

mm 873 619 - -10873619

Inntektsfort konsernbidrag og utbytte -835 859 339

2392197 -2392197
-2392 197 2392197

Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og 2024 2023
betalbar skatt

Resultat for skattekostnad 681 8
Permanente forskjeller 1'?9 18’?
Netto regnskapsmessig gevinst/tap ved salg av 6 836 667
aksjer/andeler

Nedskrivning finansielle eiendeler 267 609 273

589 195 539

Skattemessig resultat 1 deltakerlignede selskaper 9271210 -
Tilbakefaring av 3% skattefrie inntekter etter 0
ﬁlt&kﬁmﬁmdm

129 893 388

Mmmf k{}ﬂSE ﬂblmg med Skatmmwmg effekt 913 235 844 877 113 511
__:.~;j t konsernbidrag ﬁwd Skmwm%ssag %ffﬁh -1 043 129 233 -909 627 373
- e b e - - IR - G ﬂ

i

2024 2023
kﬂnsswﬂb_l-mg_ | 229 488 43 l 213318022
Skmwkmtnad 229 488 4 213 318 022

Betﬂhw skatt i balansen 2024 m 2023
Betalbar skatt (22% av grunnlag for betalbar skatt) *) 28 576 545 20 353 MQ

irkr mg av kmmam-&érag | 28 576 545 -20 353 049
0

R R R PRI PR ot G e i A —

tekt tor arets konsernbidrag

*) Betalbar skatt 1 skattenoten er presentert som 22% av skattepliktig inn

er hs%mymﬁtt

Side 18

Sm— Transakspor 09222 115557547957533



NB Eiendomsholding AS Noter til regnskapet 2024

Aksjekapital Overkurs Ammn Sum

Egenkapital 01.01 57400 000 19 330 858 532 0 19 388 258 532
Arets resultat 0 0 452 367 960 452 367 969
Tilbakebetalt innskutt kapital 0 0
Avgitt tilleggskonsernbidrag 0 0 -1036359 1?8 -1 036 359 wg
uten skattemessig effekt

Avgitt tilleggskonsernbidrag
med skattemessig effekt

Overfort fm overkurs 0 J. 397 632 040

0 0

s oy g st e s o sarionansa e sasssans e ’ e s s ’ G s g s ssansnasan s T T TR TV VIR ITITITIIIWR o

57 400 000 bestar av | aksje a kr 57 400 000.

Aksjekapitalen pa kr

Selskapet eies av DNB Livsforskring AS.

t fremlagte regnskapet for DNB Live
ki:mﬂmma gnskap.

Livsforsikring AS har ‘fmremmakmml 1 Bergen hvor en kan f a wtlwm
orsikring AS representerer bade Siﬂﬁkﬂpgﬂ s:::sg

nregnskap.
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557547997533

Dokument
2024 Arsregnskap, beretning og noter - DNB
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Underskriverne

Fo B R
=

Magne Gyland (MG)
magne.gyland@dnb.no

= bankID

? BankiD uistedt av "DMBE Bank ASA"
' 2024.07-23 10:3:28 CEST (+0200)

Signert 2025-05-31 18:04:25 CEST (+0200)

|
|
i Bjarn Atle Haugen (BAH)
| bjorn.a.haugen@dnb.no
|
§

20241125 09 I8 CET (+0100)

i BarklD utstedt av "DMB Bank ASA™
. Signert 2025-06-01 21:14:57 CEST {(+0200)

Mari Flegstad Skipevag (MFS)

mari skipevap@dnb.no

KID

L

:

| |

W

i

#

4

é

&

%

orsk BankID opr
BankiD utstedt av "DME Bank ARA"

230108 0753 CRT (#0100

Signert 2025-05-28 12:16:08 CEST (+0200)

172

Gro Kristin Boge (GKB,

Fapkiieid nr W » b it L T MRS o oE R BRI BR RN wooar ADAET ST & a. al. "widAa D Hmamau bk %

Christine Koch Hatlebrekke (CKH}

w

christine. hatlebrekke@dnb.no

ga var "Christine K

Hatlehrekke"
BanklD utstedt av "ONE Bank ASA™
2125-03-2L 030717 CET (#0100

signert 2025-06-02 20:25:10 CEST (+0200]

sarga ELE Edih Hubadhad e oank ke L B T B g bepegn e doe aTod T R R L T

Bankl|D vrstedt &WE}W Banhk ASA'"
02505-01 18:29:30 CEST {(~0.200)
Signert 2025-06-02 08:50:49 CEST (+0200)
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Thormehlens gate 53 D, 5008 Bergen WIWWLBY.0

avigorforening

Sh&ﬁ € thg,mmm Fostboks 6163, 5892 Bergen Mediemmer av Den norske F
with confidence '

| Dnb Eiendomsholding AS

LETNING

UAVHENGIG REVISORS BEF

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Dnb Eiendomsholding AS som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e (ir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av aets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen | samsvar
forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til gisse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

leder {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
ckker ikke informasjonen | arsberetningen.

Styret og daglig
arsregnskapet ovenfor d

cstera
den

| torbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Forma
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
kunnskap vi har opparbeidet oss i revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

i

1ener vi at arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, n

 erkonsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsikiede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for

A& mmember fem of Brat & Young Globsal Lirmated

OOF Z8-WHOWI-ONGAZ 2F 25 55027

ey

Moo Pdatecrnientinokial L1705



Shape the future
with confidence

pet eller virksomheten, eller ikke

arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt a4 avvikle selska
har noe annet realistisk alternativ.

sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjonen er a anse som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som

brukerne foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Vart mal er a oppna betryggende

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen, | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feillinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebe

ere samarbeld, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroli.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for
en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

= konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape tvil av betydni |

ng om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike

tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi moditiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er

&

basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfolgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften,

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
0g hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

e

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revigjonen, herunder vesentlige svakheter | intern kontroll som vi avdekker

giennom revisjonen.
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