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Industridorren Fotocellen 2 AB

556942-1646

Styrelsen for Industridorren Fotocellen 2 AB far harmed lamna sin redogorelse f6r bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
ot 203
- Resultatrakning &
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys | 7
- Noter 8-~16
- Underskrifter 16

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Industriddrren Eotocellen 2 AB intygar att resultatrékningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 7; Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas. ~102L

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm

A S

Erik Ranje
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Styrelsen f6r Industridorren Fotocellen 2 AB far hdarmed ldmna sin redogorelse £6r bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31,
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VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen fér Industridorren Fotocellen 2 AB far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.
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Férvaltningsberattelse

Information om verksamheten .
Bolaget har sitt site i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Stockholm Fotocellen 2 i Stockholm, Fastigheten

utgdrs-av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 4 418 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstélida under innevarande ar elier féregaende ar, varfér nagra loner eller erséttningarej har
utbetalts.

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 1 AB, 556942-1679 med séte i Stockholm,

Nérmast Gverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken fSretaget ingar i &r Stendorren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séte i Stockholm, Stenddrren Fastigheter AB (publ) &r ocksa moderforetag for

hela koncernen.

Investeringar
Bolaget har under 2021 inte gjort ndgra stérre investeringar i fastigheten

Vasentliga risker och-osakerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer saésom den generella ekonomiska

trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer, Forandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot rénterisk pa grund av

fordndringar av ranteldget.

Utdéver beskrivna makroekonomiska risker bir dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa i
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Védsentliga handelser under rakenskapsaret.

Bolagets paverkan av covid-19
Av bolagets hyresintikter ar en relativt liten andel hanforliga till de sektorer som &r mer direkt drabbade. Dock paverkar

detta indirekt manga andra sektorer varfor bolagets hyresgaster kan komma att paverkas negativt.
Stenddrren-koncernen har stirkt den finansiella beredskapen genom att stdrka upp bland annat likviditeten. Bolaget har
vidtagit atgérder for att mildra stérningar i verksamheten och féljer myndigheternas rekommendationer noggrant.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Rérelsemarginal %

Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat
summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

summa

2101-2112

6 137

-1 544
9

-106
64 155
2

Aktiekapital

50 000

50 000

1286 030
113 540
1399570

1399 570
1399570

2001-2012
6 521

-1 136

19

-136

63 011

1

Balanserat

resultat
908 038

-122 008
500 000

1286 030

1901-1912
5330

-2 658

-8

-476

71 833

1

Arets
resultat

-122 008
122 008

113 540
113 540

Bolagets resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1801-1812
5170
-2 348

Totalt
836 030

0

500 000
113 540

1 449 570
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RESULTATRAKNING ~ 1,23

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforiandring m.m. 4,5
Nettoomsédttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

6 137 127
67 967
6 205 094

Rarelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

6,7 -2 348 531
-3 278 205

-5 626 736

LY

4(16)

2020-01-01
2020-12-31

6 520 878
57990
6 578 868

-2 087 287
-3 275172

-5 362 459
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Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter g 299437
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 4271 435
$umma finansiella poster -2 121 998
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BALANSRAKNING 1,23

2021-12-31
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2020-12-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13
Pagdende nyanliaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar
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Omsittningstillgangar 14
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

T g - e orr i B o 2w W o m o g "-|HJ"|"-|_'\.'\-|"J‘-HJ'I"|-'°'=" ',:'1"1."“","""‘1""‘_""""1 I‘ L P ] l.:“‘m ""M:' h‘ ..,I‘....
L i ' Lk L * it i ] . » -z - = -

el 1 - - ES s r LI ¥ = E ™ e Rl AT -
l" R ] & 1"'I I i v = :- ] I TR - o t i L i r_- " (LI BT ] k - s a -: LT g i H dL Tl , .

L q ] P SR ] a - - 1 & - ) 4 3 . -
L .t 7 : g5 ] T s L ” s f e i i 2 18 Y A PR D T R o } SO
2 4w e - . [ ] . L, g R d : i ' v T g ey ¥ oA R A A T e B s i oLy - " o
I e A 4 T JT s Ll e - el 1 I B ' T
k e o - R A 1 p! I = E i 3 ] > r Ny E : PRt -!' : ] &
H " 5 - S LA - o -
E = . =, e A e T I - ir ¥ & R I e Tl k AT r- :-\.\"1" i
At wod 1 % E e, | " 1, = - - ) N - £ - 1 vy 1 5 r - - I’
P w FL r d - a sy - = ks V r ] “ [ | 2 - R L] A L L

LY &= b r ™ ® -+ - Y ong L 'y - [ " ] v ¥ |
ir w  w = ¥ il L LI SRl SR e g S w a, iy i myy VAl an e FIL I & morEaEnTE T up i g W g L e & PR TR A -1 = - O I TP P -

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
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Summa fritt eget kapital 1399 570

i LR ' -“-l o i et 4 =
3y l' _|: L i .. (] g ol J T |.-|.-r '|'I-""\.--|-,| E b= LY : - LR A ] T Fomerr R e | i -; AL "'i- - i "':""" o 3‘ .H"E' ..";‘-\-l qll- -1-:' - ‘-'r'd‘ "1: 50T 'ﬁ, =, F :l.'-"' bpg A e pompe : ﬁ;--lr £ o= a aF 1.1]q1-. L rr - '_-:.q. -q.-q‘ -\.I: 1 h"\-\. -\.-"'-""" .|..-u-il,-|.. [} .-FF,-“ .1-'-'\4--\1- r 4 vy T W e -d kpoow ' e [ e .'""'
koA * . a3 o LN ] . H * - 113 ¥ ar A - A ] B LA 1 v w 4 L I R B W 2™ % - + = L T . - - r 'I: L] 1 =
L . . t ¢ va F g i e I a, il i‘ "". _lh‘h-lr.’ s orh i T e ‘r“ L 'hl LN . e I:Iit v - = 1:F_|__ - .. | IR ! '3| "}.__ Y At e _._1:?, ey _1.#
1 - i i ¥ v e - ;.- - . . W 2 . 3 L
i ‘:- : 1 a7 b w " ; f S R s ey P PR A S LA T T AT S, T T T T PP e R L A T et TR R R e S f,,,_" %
- Iy i '
; um a a o e 3 £ Eid Yoo - X i S T L. PE AR RS o T e =y o - S ) ¥ Tags S e S-20 o f ot ! - poa
i 1.V e y L 4 i = L * g e T Tyl b g L S, . * b o 2y, 14 'a Foar x«'"l.“in,'f = :I--. h-.- o B 'lt A y II"-r Taaa A Fi "
© - & Lilia 1o . E iy - WL : x F i - > L L 3 P R B R L | LT ' - = n 4_ i f; ki = - ',,*-g-'. 2 - |
.‘ L _.,.\_ .'_| I R i - r 1 - i T b 1 1 F e * .l =T L] - = = rh [ o - T 1 .y L I- (L] = s ..,.u.h_- it E = H 47, T = - b=
.,._h.‘_;_;l - Loa -Fhrq gt e e 8 L LN - * o o i k4 o Ve om ¥ oan L j"-""'""""" LS Ay RS P '-r";' B e -, e Tl S = 1tn-:‘...‘:_-.3u. Fa i . '\--a = J--u:lu-.!- J..\g ;..|_'l.- 2 LR N a—h-l.l"l.ll-\.ul- k- * i-'.-dl.-.-h" E In'l-._"_u i al
-

Avsittningar
Avsdttningar for skatter 18 850 125 710 173
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Langfristiga skulder 19
Skulder till koncernféretag 59 400 000 59 400 000
Ovriga skulder 144 000 -
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Kortfristi kuld
L antorsskuld 68 968 21019
Skulder till koncernforet 220 466 205 749
i +*
Aktuella skatteskulder - 18 004
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 2021472 1819534
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KASSAFLODESANALYS
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode frdn den (6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

_.ﬂ-."

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel] vid arets slut
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‘Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 9\:‘/6 2022 och kommer att foreldggas arsstdmma for
faststdilande den 22)’ / 2 2022

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal(%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Allmanna upplysningar f

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ir ett dotterforetag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

IFRS 16 Leasing"

IFRS 16 &@r en ny leasingstandard som ersatter |AS 17 Leasingavtai och ska tillampas for rékenskapsar som bérjar den 1
januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstdndigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har nagon véasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stéllning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfdr fér nérvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Intéktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas
pa ett tillforlitligt satt, Foretagets intakter utgdr i allt vdsentligt av hyresintakter.

Hyresintakter |
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter, Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart ver
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hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sitt. Bolagets hyresintdkter betraktas som operationella
leasingavtal.

Intékter fran fastighetsférsaljning

Intdkter fran fastighetsférséljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner &vergatt till
kparen vid ett tidigare tillfdlle, Kontrollen av tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare tilifélle an tilitradestidpunkten
och om sa har skett intéktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt
engagemang i den Iépande forvaltningen. Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka affdrens utgang, vilka
ligger utanfér séljarens och/eller kdparens kontroll,

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och knstnader

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader |
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan,

Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivriantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt .

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att'berdkna
beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden f6r temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillimplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas gélla nir den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skilinader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskiutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att

finnas tillgdngliga, mot vilka de temporiéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

LAnekostnader
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Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Lanelitgifter som ar
hénforliga till finansiering av en tillgéng, som tar en betydande tid i ansprak att férdigstélla aktiveras som en del av
tillg&dngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid farvarvet till anskaffningsvarde, inkiuderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt att.den
ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva som gélide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivhing samt med tillagg fér eventuell uppskrivning, Utgifter fér reparationer och I6pande underhall
kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligadngar ar fysiska tillgdngar som anvénds i féretagets verksamhet och har en fGrvantad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anléggningstiligdngar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hénsyn
till tillgdngens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststills, Avskrivningen inleds nér tillgdngen &r

fardig att tas i bruk.

Materiella anldaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och férlust berdknas som
skilinaden mellan forsdljningspriset och tiligangens redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatréakningen

den redovisningsperiod da tillgadngen avyttrats, sdsom 6vrig kostnad eller dvrig intékt,

Avskrivning beraknas enligt féljande: Antal ar
Markanlaggningar 10 ar
Byggnader 50 ar

Hyresgéastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [&ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hdndelser eller férandringar i forhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart,

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vdrde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet ar det hdgre av tillgdngens verkliga vérde minskat med férsiljningskostnader och dess
nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget 4r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att

leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen dver leasingperioden.

Tomtréttsavial redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsférs i perioden den avser.

Finansiella instrument .
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
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eller bolaget pa annat satt forlorar kantrollen Gver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér
forpliktelsen i avtalen fuligérs eller pa anhat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgadngarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och Gvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
fareligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. |

Fordringar
Fordringar med foérfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldaggningstillgangar, évriga som

omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséattningstiligangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt beddmda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden sérredovisas darmed ej.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns dtagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och én tiliférlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 . Vidsentliga redovisningsbedémningar, uppskattningaroch. - -~ "
antaganden . R = o RS

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar

och antaganden gdras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvéntningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
férhallanden, Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Hyresintakter

Ovriga intékter

inom ett ar

Senare dn ett &r men inom fem ar
Senare an fem ar

ey e £ Te oy W ‘l:l' ¥ ¥ i t",lr' - L 4 -':'tl N ] LTS L E | . C R I A I N Y] ; L = = P Fy O L R Al -
. ¥ :".. Ta k4 anr - T i "":-. h - rd 3 !|.-.- it '.: oS kil 1. Lvy = J-.- L }J; -'
. 5 ,\:_'-' o gL 5 g S 1 . S g B b :*-f"{r ri LR e e T W e 1"'.-""'-.; r *"1_4 - ks .., i ‘ﬁ-"-"-.JF”-I
+ 4 [ ! S Lo
n e’ P + iy f BT e o i . pooak . ..ll"'IL 4 - . YT g ekl o b ." ke L 4 e T L o R S t-:-'- . 'I"'I 1!-'
PR | 2 i | '!,_ 1) cd L 4, % - T
2 s Ao o v K 't--l A -1 qt; 3 B .-'q |"h "t ¥ fow ' T PE\-I o ‘:"a' % i =
A 14 T = L .-'-l = LI o, y R I-‘\-"‘.1 PR R ] ™ L F3 3 r ;-‘-r LY i--___. 1
- R e T . | S Pla 0 o nmoz o BEbor . - [ 3 o oad a&" w T i - - L aodae By T c o MR -J.-' -l 2 " _-.--.lll\.-...-\..,g. .tui
.

6 137 127
67 967
6 205 094

= Pt | ] 1__
Fda » #"‘r [P S 1 1 a'ia.-l' .-l: -..m:_lr

L = - - — - - - - = [ L9 - - - - L = = - ] r
i 4 4 B -+ T A ] = r ¢ k| - T b ] - 5 LS 8 LR I T R Rl | B gk L P = F o A ¥ LT -iJ--. 1 J.l
i I.E..l ! y k 4 b i 1 o § i PR IS + ." ¥l -.:.--'-l o r.'__._llri" -, ';'H et [ E oL < N o PR T ™ = t:_f” _ 4, T4 -:'._ = -|b:-. r"i-_b_ T: \'

: - ! ! - ] i a i - E.}!. PR gy T ] Y T, P 2 - P Bt B ..} J:-- £ o N pono o ti ":‘ E A
: i o -3 LT 1 "-..-'.:l LI nry ,.l' 2 ¥

: 4 ¥ i ' |- sam boda L EEEet W WL
s o A . S b e RERIR S e

= 1;"~. " CRLEC e o s ¥ o= il A bt xq . g A i s .?‘_ L r. o it . e 'l“‘l? Bl I': o) h "l + o “‘“'f_... i "lr -ﬁr" . 0n [ L | TR
- - - v - =
LR ] + b ] 44 L - n - ¥ -a T N T ;r-‘-'- - P X & LR O R R P T e T g g £ LTI TR ML AFERY o5 a g i gy s g .H
.

6 591 000
15 071 000
20 659 000

42 321 000

12(16)

2020

6 520 878
57 990
6 578 868

2020 ”

5769 000
15 613 000
24 767 000

46 149 000

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten léper oftast pa 3 - 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis vérme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt

tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, Gvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foéranleds av
lakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana Svriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rékenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stend&rren Fastigheter AB {publ), org nr 556825-4741.
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Ovriga driftskostnader | 301 058

Driftkostnader

449 578

Tomtrattsavgald 346 000
Ovriga fastighetskostnader 598 837

2 348 531

- Inkép och forsdljning mellan koncernféretag ..~ o 202

Andel av arets totala inkdp fran andra koncernftretag 27,11

Under aret har inga koncerninterna férséljningar agt rum.
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Rénteintakter hyresfordringar 212 974
| 299 437 - 545 053
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Réntekostnader till koncernféretag -2 421 435 -2:896 512

Externa rantekostnader - -1 132
-2 421 435 -2 897 644

F " .rc-. -.1_:-# ,,‘ '\_"'- .}_ u.-f.r .:.- .:.-.. b ; ; -..-....1' :ra:..q .;.1.: e s .:.._;,?.;_ *l.'n % ..':,1 - g e 1, .‘ru: ..;,:_n. -\.I-EF :'n-l.. - ""1.?*"1. JFomatra i ‘_; I .11-31;]"; ,:-‘: * :-_in".. v} T:.n-,.-‘ oy u:.-;- hcn-.:ff:_-ff ﬂr:':'f 5{*-': e WL ,-' Foag .-ra-:‘r:_jﬂe:;:;,ﬁ:,-:.:J;a:‘nk.p‘.l i p::'; - L',.'L,sik'»-i".;.; J;"“:-:E_:-. o ::: .-‘l*g,::_::.'iﬁ; -1;:{;:: , g?;vff:l-}hl?;r;_-,f:ﬁéiﬂ_?
- - -m (] - - - s =, L]
.11 -.-‘ ; II ; .l r 5!‘:’ ‘:,-:b."_t .. . ¥ - R & - Fos .,,I .I{Ih .I".: "-r* i 1;_.! -.} 1' u ;?_. i,.:l -.-;? '4,;"11] : H:ﬂ._:ﬂq"-l = . + _._1_":3-*1_1;‘ E‘L’h_‘“.q.r b 11%" [I;.ﬁ':::il "?1;*3 :i... . :__‘ J_I-.'rJ I_r.-.. I!-i-.'ll ':*_,.: ;'E"-ri: i*r\.* _.i ;'...l_::- 1. 2021 ':l',a-l i:“}':’.e.' .,_:f;pt"‘:?lh‘ ':i:-lr.i'.."{‘:‘:"'-:yzzozo '!5:
cNot 11 7 i Bokslutsdispositioner .« ot Gt T Ut e e v I i e 2n e 20T T e 2020
< " - .. . = - = e 2 - = N
rl.l k) I-I. ] np?-r:- - {\.I"‘ - s X B ding = "':l, ;rr\.‘—-:. ..F‘ 11-"9‘\-:“" - ;:'llaml'F + -.p-"--.'.:.'-.q.‘ll J'.L.- ;:.- ...-...:_r:”t,,,"_.r‘ =S L] ..-A, '-.:.;4-..:: . ¥ ]“-:‘.,- .\:I. ,., :. ::-f:-'.....}: l‘-:' -i FI"-:-;I-I .-\.-.:‘."...EI 'ﬁ:..lh :l-]:: '.. a:“l.ll-" :-.-,:‘;-EJ r'_..-: ! i-l:'-‘tu';'\-; -.: mrJ':. _ar:dh-.éll":‘uf-ﬂ.:_r;‘ -l.l,.q. :‘:-'\..._ﬂ..tq.j HF:L .r*:‘fd ,'l'l . u -‘-:I-s- -i"l-'q}li*r dé-l-l--‘llxn:.!' ai-;;l-r'\-l:r-‘-h.ei\l' "‘:\"-'\-\h.‘rnl'\lh '11‘-; L-F:‘L';E.: o :ﬂ' 'LH:-!

Erhdlina koncernbidrag 1797 132 1153 501
| 1797 132 1 153 501
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Redovisad skatt i resultatrékningen
Férandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader -139 952 -139 327
Summa redovisad skatt =139 952 -139 327

Effektiv skattesats (%) -55 -804

Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 253 492 17 319

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (21,4) % -52 219 -3 706
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader * -87 733 =
Skatteeffekt av ej avdragsgilla réntor - -141 032
Forandring av temporira skillnader hanférliga till byggnader ~139 952 -139 327
Aterldggning bokfdringsmassiga avskrivningar -325 483 -337 474
Avgar skattemassig avskrivning 465 435 482 212
Summa redovisad skatt -139 952 -139 327

Effektiv skattesats (%) -55 -804

Not .13 Féivaltningsfastigheter =~ -~ . - . 2021-12-31 ,7,2029_:_1?_31’

Ingaende anskaffningsvirden 72 946 421 72 946 421

Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkép 606 617 -
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Utgaende anskaffningsvarden | 73 553 038 72 946 421
Ingaende avskrivningar | -17 273.904 ~13 998 732
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -3278205 - -3275172
Utgdende avskrivningar -20 552 109 -17 273 904
Redovisat varde 53 000 929 55 672 517
Verkligt véirde | 98 696 662 93 900 000

Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvérderingar (bade de externa vérderingarna och interna) &r utférda som
avkastningsvarderingar enligt kassaflédesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex véarderingshandledning.
Vérderingarna grundar sig p§ kassaflédesanalyser innebérande att fastighetens vdrde baseras pa nuvérdet av
prognostiserade kassafloden jamte restvarde under kalkylperioder som varierar for de enskilda varderingsobjekten

mellan 5-15 ar enligt féljande princip:

Férvantat framtida kassaflode under vald kalkylperiod beraknas enligt;

+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhallskostnader

= Driftnetto

- Investeringar

= Kassaflode

Antaganden avseende de férviantade framtida kassaflodena gors utifran analys av:
o Marknadens/ndromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsfdrutsattningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor ,
o Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i den aktuella fastigheten

o Ként och bedémt investeringsbehov i fastigheten (hyresgéstanpassningar och stérre investeringsbehov som inte
omfattas av det I6pande underhallet).

De vidrdepaverkande parametrar som anvénds i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av huren .
presumtiv kbpare pd marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av driftnetton och restvérde kan dédrmed tas
som ett uttryck for marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid férsta vérderingstillfalle-
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tilibyggnad eller efter stdrre hyresgadstanpassningar). Det ska
dock aldrig g& mer 3n 3 3r mellan besiktningstillfallena. Byggritter och potentiella byggritter har virderats utifran

ortprisstudier, lage i planprocessen och faststéllda avyttringsvérden.

Stenddrrens samtliga fastigheter har vérderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13, Det har inte férekommit nagon |

forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Fordandringar under perioden i de icke observerbara indata som tilldmpas vid vdrderingarna analyseras vid varje
bokslutstillfille av féretagsledningen mot internt tillgénglig information, information fran genomférda/planerade
transaktioner samt information fran de externa véarderingsforetagen. Varderingarna har beaktat bésta och maximala

anvandningen av fastigheterna. Kinslighetsanalyser av varderingarna gors pa koncernniva, fér mer information se
arsredovisningen fér Stendérren Fastigheter AB.

Not 14 ~ Finansiella instrument
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Samtliga poster i balansrdkningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, cbeskattade
reserver och avsittningar klassificeras som finansiella tillgdngar och skulder och vérderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stenddrren Fastigheter AB och en heskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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Férutbetalda forsikringspremier | 22 059 -
Ovriga poster ' 181 240 316 500

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 203 299 316 500
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| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvéirde uppgar tili 1
kronor.
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Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
Balanserad vinst 1286 030 908 038

Arets resultat 113 540 -122 008
disponeras sa att - 1399 570 786 030

i ny rdkning overfores 1399570 786 030
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Uppskjuten skatt avseende:
Temporara skillnader pa byggnader 850 125 710 173
Utgaende uppskjuten skatteskuld 850 125 710 173
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Skulder till koncernféretag
Forfaller senare an 5 ar 59 400 000 59 400.000

Ovriga skulder
Forfaller senaredan5ar | 144 000 -

Not 20 .  Uppliupna kostnader och férutbetalda intakter .~ 2021-12-31 © .2020-12:31,

Forutbetalda hyresintakter 1944 972 1696 098
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Ovriga poster
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
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Fastighetsinteckningar '
Varav till koncernféretag, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER
Stockholm ‘;H/b SO

/ /\ﬁ_

Erik Ranje

VAr reUisiongberattelse har lamnats M/C - L Lo

Huvudansvarig auktoriserad revisor

59 400 000
59 400 000

59 400 000
59 400 000

59 400 000 59 400 000



Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i industridorren Fotocellen 2 AB, org.nr 556942-1646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Industridérren
Fotocellen 2 AB fér ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av industriddrren Fotocellen 2 ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafldden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till industriddrren
Fotocellen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som. har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

~ arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de beddbmer &r ntdvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehsller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gtra ndgot av detta.

Kevisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti f&r att en revision som utfdérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ecnst & Young Global Linsited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneiit
omddme och har en professioneilt skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom: -

o identifierar och beddmer vi riskerna fdr vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hbgre &n for en vésentlig felaktighet somberor pa.
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets.interna
kontroll som har betydelse ftr var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
feten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drarvienslutsats omldmpligheteniaft styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fdsta  uppmdrksamheten  pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen., Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Industriddrren Fotocelien
2 AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av fdrsiaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att arsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i f8rvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Industriddrren
Fotocellen 2 AB enligt god revisorssed | Sverlge och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrt—ickligé och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdeining innefatiar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolageft, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och didrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet &r en hdig grad av sakerhet, men ingen garanti
fdr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f0rlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omd&me och har en professioneiit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
f8rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig frdmst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana dtgdrder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och pr8var fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag tiif dispositioner betradffande bolagets
vinst eller forlust har'vi granskat om férslaget &r forentigt med
aktiebolagslagen.
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