2INDDAI
e

L F T Y 2R,

NIAT
2250

Arsredovisning

for

Talpidae 9 AB

556378-8560

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Talpidae 9 AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1
drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma , Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition. "€
i -0y -7

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Zaid Zakaria
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Talpidae 9 AB
Org.nr 556378-8560

Styrelsen och verkstillande dircktoren for Talpidae 9 AB avger {6ljande drsredovisning 1or

rakenskapsaret 2022,

1 (3)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser forcgaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYVerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att bedriva fastighetsforvaltning.

Bolaget dger fastigheten Mullvaden 9.

Agarforhdllande

Bolaget dgs av Armax Property AB (Org.nummer 559066-5625).

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under riikenskapsdaret

Den svenska fastighetsmarknaden har under 2022 paverkats av ett forindrat makroldge genom hog
inflation och stigande réntor. Bolaget har dock stabil finansiell stallning pé grund av en relativt lag
belaningsgrad och god likviditet. Under aret har ett nytt hyresavtals tecknats. .

investerarmarknaden for fastigheter med livsmedel beddms som fortsatt god

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 100 000
Balanseras 1 ny rikning
Utdelning

Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 000

2022
4 142
1 533

16,2

Uppskriv-
ningstond
0

2021
1822
-6 456
29,8

Reserv-

fond
3 445

3 445

2020
2 950
968
35,9

Balanserat
resulfat
0564 143
-156 923
-5 000 000

4 407 220

Sfterfragan fran

2019
3 730
2 4383

14,2

Arets
resultat
-156 923
1506 923

427 749
427 749

Totalt

9 510 663
0

~5 060 009
427 749

4 938 414




Talpidae 9 AB 2 (8)
Org.nr 556378-3560

Resultatdisposition

GO |
o Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

C

&

E;; balanserad vinst 4 407 220
ﬁi‘% arets vinst 427 749
c 4834 969
e}

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 4 834 969
4 834 969

Foretagets resultat och stillning 1 évrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Talpidae 9 AB
Org.nr 556378-8560

Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immmateriella
antlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Forindring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

4 141 858
4 141 858

-399 694
-567 527

-1 143 161
-2 110 382
2 031 476

135

-478 640
-478 505
1 552 971

0

-983 526
-141 696
-1 125 222
427 749

427 749

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

I 822 028
1 822 028

-6 591 508
-290 053

-1 102 321
-7 983 882
-6 161 854

60

-294 228
~294 168
-6 456 022

6 299 099
0

0
6 299 099
~156 923

-156 923
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Talpidae 9 AB
Org.nr 556378-8560

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillcangar

Mauateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

2022-12-31

20 6064 664
2 041 060

0
22 705 724

22705 724

118 519
6 299 099
54 160
183 638
6 655 416

1 908 635
1 908 635
8 564 051

31269 775

4 (3)

2021-12-31

21 140 332
2 504 347

0
23 644 679

23 644 679

41 101

6 299 099
1 073

31 122

6 372 395

1 920 654
1920 654

8 293 049

31937 728
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Talpidae 9 AB
Org.nr 556378-8560

Balansrakning

FGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumima eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa gbeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristisa skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
3 445
103 445

4 407 220
4277 749

4 834 969
4938 414

152 939
152 959

19 100 000
19 100 000

2 335
6 583 526
23 066
88 813
92 664

7 078 402

31269773

5 (3)

2021-12-31

100 000
3 445
103 445

9 564 143

-156 923
9 407 220
9 510 665

11263
11263

19 100 000
19 100 600

12 366
2223 077
8112

123 280
948 965
3 315 800

31937 728
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Talpidae 9 AB
Org.nr 556378-8560

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader som avser skulder till koncernforetag
Réantekostnader som avser skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2 %
20 %

2022

478 515
-125
-478 640

2022-12-31

19 064 478
19 064 478

-4 618 848
-318 744
-4 937 592

6 694 702

-156 924
6537 778

20 664 664

2021

0
-294 228
0
-294 228

2021-12-31

19 064 478
19 064 478

-4 300 104
-318 744
-4 618 848

6 851 626
0

-156 924
6 694 702

21 140 332




Talpidae 9 AB
Org.nr 556378-8560

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

3 133 253
204 206

3 337 459
-628 906

-067 493
-1 296 399

2 041 060

7(8)

2021-12-31

45 051

()

3 088 202
3133 253

-2 253

-626 653
-628 906

2 504 347

Not 5 Pidgaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackuwmulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning inom fem ar
elter balansdagen.

Not 7 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

0
204 206
-204 206
0

2022-12-31

-19 100 000
-19 100 000

2021-12-31

764 799

8 313 925
-9 078 724
{

2021-12-31

-19 100 000
-19 100 000

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Artmax

AB med organisationsnummer 556999-7421 med séte 1 Stockholm.



Talpidaec 9 AB 8 (8)
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» Not 8 Stillda sikerheter

fﬁ 2022-12-31 2021-12-31

G

EEE Fc'jretagsinteckning 2 250 000 2 250 000

™ Fastighetsinteckning 30 145 000 30 145 000
32 395 000 32 395 000

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte skett nagra visentliga hiandelser for bolaget efter rikenskapsarets utgang.
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Stockholm
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Ming WarTZd1 Zaid Zakaria

Ordforande Styrelseledamot

Kristoffer Ultenius
Verkstillande direktor
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Var revisionsberittelse har lamnats ﬁ”f"”//ﬂ el 2 z
BDO Mailardalen AB
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Carl-Johan Kdellman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Talpidae 9 AB
Org.nr, 556378-8560

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Talpidae 9 AB for
ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Talpidae 9 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlhig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfGr att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende 1 forhallande till Talpidae 9 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och
andamalsenliga som grund fGr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direkidren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en rdttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven {or den interna kontroll som de bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéillande direktéren for beddomningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att iimna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig siikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tililsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vidsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgidrder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden, Risken

for att inte upptidcka en visentlig felaktighet t1ll foljd av
oegentligheter &r hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegenthigheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information elier
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

 utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktGrens
uppskattningar t redovisningen och tilthérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osiikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen
fasta uppmaérksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om
den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamfas fram tili
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser elier
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatia
verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollien
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Talpidae 9 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styreisens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till Talpidae 9 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden,.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstdllande direktdren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som &r nédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ima om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed t Sverige alltid
kommer att upptdacka atglrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att eft torslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forentigt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig framst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

2 (2)

omraden och forhailanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation, Vi gar igenom och provar tfattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedoma

om forstaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
Stockholm den 22 maj 2023

BDO Mailardalen AB
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Carl-Johan Kjellthan

Auktoriserad revisor




