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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Ostra Centrum Fastighets AB, 556584-6325, far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget, med séte i Linkdpings kommun Ostergétiands 1&n, bedriver i huvudsak fastighetsférvaltning

avseende fastigheten Tullporten 27 i Nykdping.

Bolaget &r ett moderbolag till det heldgda dotterbolaget Langhalsen AB, 556560-4443. Nagon
koncernredovisning har ej uppréttats med hanvisning till 7 kap 3§ ARL.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Mdbelcentrum, 556047-0535.

Flerarsoéversikt
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3 085 3 403 2 842
Resultat efter finansiella poster -1 048 -680 ~490
Balansomslutning 58 535 59 490 62 272
Soliditet % 26 27,6 27
Eget kapital
Uppskriv-
Aktiekapital ningsfond
Vid arets bérjan 100 000 17 342 192
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma;
Arets avskrivning pa
uppskrivhing -425 711
Arets resultat
Vid arets slut 100 000 16 916 481

Forslag till disposition av foretagets ansamlad
forlust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medet:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfGljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.

2020-12-31

3 098

220

63 223

Balanserat
resultat

478 271

-565 695

425 711

-618 255

27

Belopp | Tkr
2019-12-31
3 058

56

63 599

28

Arets
resultat

-565 695

565 695

-937 724

-937 724

Belopp i kr

-618 255
-937 724

-1 555 979

-1 8565 979

-1 5556 979
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Resultatrakning B
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
[a Nettoomséttning 3 085 271 3 402 695
Ovriga rérelseintakter 16 786 -
& 3 102 057 3 402 695
Rdérelsens kostnader
o Ovriga externa kostnader -1 697 402 -2 400 860
AvsKrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 076 318 -1 067 040
Rorelseresultat 328 337 -65 205
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1 855 115
Réantekostnhader och liknande resultatposter -1 378 365 -615 343
Resultat efter finansiella poster -1048 173 -680 433
Resultat fore skatt -1048 173 -680 433

Skatt pa arets resultat 110 449 114 738

Arets resultat -937 724 -565 695
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

LW N

2023-12-31

37 944 720
114 425

38 059 145

20 000 260

20 000 260

58 059 405

6 643
00 957
18 755
73 848

190 203
285 815
476 018

58 535 423
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2022-12-31

39 011 760

39 011 760

20 000 260

20 000 260

59 012 020

6 235
92 077
115

71 801

170 228
307 494

477 722

59 489 742
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Balansrakning
Belopp 1 kr Noft 2023-12-31 2022-12-31
> EGET KAPITAL OCH SKULDER
N Eget kapital
[;% Bundet eget kapital
- Aktiekapital 100 000 100 OGO
N Uppskrivningsfond 5 16 916 481 17 342 192
- 17 016 481 17 442 192
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -618 255 -478 272
Arets resultat -937 724  -565 695
-1 555 979 -1 043 967
Summa eget kapital 15 460 502 16 398 225
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 6 4 388 911 4 499 360
4 388 911 4 499 360
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 000 000 23 500 000
Skulder tili koncernféretag 14 381 021 13 601 021
37 381 021 37 101 021
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500 0G0 500 000
Férskott fran kunder 460 -
| everantOrsskulder 185 672 386 459
Ovriga kortfristiga skulder 61 562 48 604
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 957 295 556 073
1 304 989 1491 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 535 423 59 489 742
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

GO Belopp | Kr om inget annat anges

= Allmédnna redovisningsprinciper

% Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
o allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det &r sannoligt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tiliférlitligt satt.

Hyresintakier redovisas | den period hyran avser.

Materiella anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 0,9-6,67%
inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kompohenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan befalas
med nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekten av
forandringar i géllande skattesatser i resultatfors i den period férandringen lagstadgas. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskattsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannoligt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver. é
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Not 2 Byggnader och mark

6(9)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 24 797 066 24 797 066
Vid arets slut 24 797 066 24 797 066
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bdorjan -7 626 858 -7 095 978
-Arets avskrivning -530 880 -530 880
Vid arets slut -8 157 738 -7 626 858
Ackumulerade uppskrivhingar
-Vid arets bdrjan 21 841 552 22 377 712
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -536 160 -536 160
Vid arets siut 21 305 392 21 841 552
Redovisat virde vid arets slut 37 944 720 39 011 760
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 1424 850 1 424 850
Redovisat varde vid arets slut 1424 850 1424 850
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
B 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdrjan -
-Nyanskaffningar 123 703
123 703 -
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -9 278
921
Redovisat virde vid arets slut 114 425 .

Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets bdrjan 20 000 260 20 000 260

Redovisat varde vid arets slut 20 000 260 20 000 260

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.

Féretaget har bedémt att bestdmmande inflytande féreligger i Langhalsen AB eftersom det finns en
dverenskommelse med 6vriga dgare. Overenskommelsen innebar att féretaget har ratt att utforma de
finansiella och operativa strategierna. é
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Antal- Kapital R{strétts Bokfort
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar andeli % andeli% véarde
Langhalsen AB, 556560-4443, Linkdping 1 300 100 100 20 000 260
20 000 260
s
\(J
Ec:;d Eget kapital Resultat
E> Langhalsen AB, 556560-4430, Linkdping 19 976 309 -1 610 731
‘Egi
P Not 5 Uppskrivningsfond
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 17 342 192 17 763 614
Avskrivningar av uppskrivna tillgangar -425 711 421 422
Redovisat varde vid arets slut 16 916 481 17 342 192
Not 6 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31
vVasentliga temporéra skillnader
Belopp vid arets ingang 4 499 360 4 614 098
Under aret aterforda belopp -110 449 -114 738
Uppskjuten skatteskuld 4 388 911 4 499 360
Uppskjuten skatteskuld 4 388 911 4 499 360
Not 7 Langfristiga skulder
~ 2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 21 000 000 21 500 000
Not 8 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 30 600 000 30 600 000
Andra stallda sdkerheter 20 000 000 20 000 000
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning:
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intakter och kostnhader med fOre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet:

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
| procent av balansomslutning.

3
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Underskrifter

Lihkdping 20240¢

/ Kristian Jensen

Var revisionsberattelse har lamnats den 25 juni 2024

Oscar Landsjo
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ostra Centrum Fastighets AB, org.nr 556584-6325

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
<) Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ostra Centrum Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av Ostra Centrum Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi d&r oberoende i férhallande till Ostra Centrum Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 30
juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning &dr en del av
revisionsberattelsen. ér
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ostra Centrum Fastighets

AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ostra Centrum Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn titl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende
foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www. revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Tranas den 25 juni 2024

ba.ks & co aktiebolag

V> 7B

Oscar Landsjo

Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ostra Centrum Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovishingen dverensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstimma 2024-06-25. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till
rasultatdisposition

nkoping 2024

n

risitan Jensen



