Arsredovisning
NSF V Sweden Holding 18 AB

Org.nr 559368-8004

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg 2
Undertecknad styrelseledamot i NSF V Sweden Holding 18 AB intygar att resultatrakningen och balansréakningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstaimma 2025- D¢ 30 . Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag fill

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Stockholm 2025-9§ -7 ¥

Carl-Adam Von Schéele
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NSF V Sweden Holding 18 AB 1(9)
Org.nr 559368-8004

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen fér NSF V Sweden Holding 18 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~N O B~

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan

avrundningsdifferenser forekomma.

Penneo dokumentnyckel: HE2YH-TXSWO-HNLDC-YYBP6-KVABN-YTCOLK
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NSF V Sweden Holding 18 AB | 2 (9)
Org.nr 559368-8004

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och |6s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband darmed aga och forvalta aktier och andra vardepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara forenlig darmed.

NSF V Sweden Holding 18 AB, org.nr. 559368-8004, ar ett dotterbolag till NSF V Sweden Holding 19 AB,
org.nr. 559368-8012, med sate i Stockholm, som ingar i en koncern vars moderbolag ar NREP Nordic
Strategies Fund V Limited Partnership, org.nr.B260570, med sate | Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund V Limited Partnership upprattar koncernredovisningen for koncernen.

Foretaget har sitt sate.i Stockholm.

NSF V Sweden Holding 18 AB ager 100% av aktierna i NSF V CareReal Helsingborg 1 AB, org.nr.
- 559336-0406.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
(10 man)
Nettoomsattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster : -2 469 -2 658 598
Soliditet (%) 57 77 89

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 24 412 -2 508 21 954
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -2 508 2 508 0
Arets resultat -2 469 -2 469

Belopp vid arets utgang 50 21 904 -2 469 19 485

Penneo dokumentnyvckel, HE2YH-TX5WO-HNLDC-YYBP6-KV4BN-YTQLK
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 903 630
arets forlust | -2 468 719
19 434 911

disponeras sa att

I ny rakning overfores 19 434 911
19 434 911

Foretagets resultat och stallning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

K

H
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NSF V Sweden Holding 18 AB
Org.nr 559368-8004

Resultatrakning
Tkr

Roérelseintakter m. m.

~ Nettoomsattning

Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och.liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

4(9)

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets“résultat

Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
0 0
0 0
284 241
-284 241
.284 241
3 1 500 1282
-3 2492 .3 538

4 -443 161
.2 185 2 417
-2 469 -2 658
5 __ 0 150
-2 469 .2 508
-2 469 .2 508

Penneo dokumentnyckel H8Z2YH-TXS5WO-HNLDC-YYBPS-KVABN-YTQLK
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Balansrﬁkning | Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr 1
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

1—
T38

-
- =

Andelar i koncernforetag 6 3 136 4 379
Fordringar hos koncernféretag / 29 340 22 182
Summa finansiella anlaggningstillgangar 32 476 26 561
Summa anlaggningstillgangar 32 476 26 §E1_

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordrihgar

Fordringar hos koncernforetag 1653 1653
Summa kortfristiga fordringar 1653 1 653
Kassa och bank 128 123
Summa omsattningstillgangar 1781 1776
SUMMA TILLGANGAR 34 257 28 337

1
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NSF V Sweden Holding 18 AB
Org.nr 559368-8004

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa fritt eget kapitaT

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

- Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6 (9)

Not 2024-12-31 2023-12-31
1
50 50
50 50
21 904 24 412
-2 469 -2 508
19 435 21904
19 485 21 954
8 11 068 4553
11 068 4 553
3 653 1 653
0 92
51 85
3 704 1 830
34 257 28 337

Penneo dokumentnyckel HB2ZYH-TXSWO-HNLDC-YYBPS-KVAEBN-YTOLK
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intakter och kosthader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resulitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstalida
Bolaget har inte haft nagra anstallda.

Not 3 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024 2023
Ranteintakter frAn koncernfretag 1498 1282
Ovriga ranteintakter 2 0

1 500 1 282
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader till koncernforetag -435 -161
Ovriga rantekostnader -4 0
Valutakursdifferenser _ -3 0

-443 =161

LK

Penneo dokumentnyckel: HE2YH-TX5WO-HNLDC-YYBP6-KV4BN-YTQ!



| Peric_)diseringsfondér

NSF V Sweden Holding 18 AB
Org.nr 559368-8004

Not 5 Bokslutsdispositioner

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende redovisat varde
Forvarv

Lamnade aktieagartillskott
Nedskrivningar |

8 (9)

Utgaende redovisat varde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Utgaende koncernfordringar

Not 8 Skulder till koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande skulder

Utgaende koncernskulder

2024 2023

0 150

0 150
2024-12-31 2023-12-31
4 379 1382

0 36

2 000 6 500

-3 242 -3 538
3136 4 379
2024-12-31 2023-12-31
22 182 21 686

7 158 496

29 340 22 182
2024-12-31 2023-12-31
4 553 2 542

6 515 2 011

11 068 4 553

Skulden per 2024-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt an 5 ar.

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stallda sakerheter eller eventualforpliktelser.

K

§

Penneo dokumentnyckel HE2YH-TXS5WO-HNLDC-YYBPE6-KV4BN-YTQ!



NSF V Sweden Holding 18 AB
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Stockholm 2025- -

Carl-Adam Von Schéele Kristoffer Sandberg
Ordférande

Alfred EKklof

Var revisionsberattelse har lamnats 2025- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

9 (9)
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"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

CARL-ADAM VON SCHEELE

Styrelseordforande

Serienummer: abf371d5e1f0ccl...]767e69fa8ad0d
IP: 89, 160.xxx.XXX
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BankliD

ALFRED EKLOF

Styrelseledamot
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KRISTOFFER SANDBERG

Styrelseledamot
Pa uppdrag av: DistReal Sweden AB
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[P: 83.233.xXX. XXX
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Daniel Kenny Martin Algotsson

Aukt. Revisor / Godkand revisor
Serienummer: e5f1c4265f7cfcl.. . ]Jf1d8ai16918521
IP: 62.119.xxX.XXX

2025-06-24 12:24:21 UTC
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Revisionsberattelse

------- T e T e T AR AR bt R

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NSF V Sweden Holding 18 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF V Sweden Holding 18 ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar. -

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen och balansrakningen for NSF V Sweden
Holding 18 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on AUditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
NSF V Sweden Holding 18 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for NSF V
Sweden Holding 18 AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NSF V Sweden Holding 18 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1av?2
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

%, de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

(] konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

f=

{?;': Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
o bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
& utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
?‘“{ii pa ett betryggande satt.

15:13 Revisorns ansvar

4B

L Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
ﬁ;; revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska'signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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