Arsredovisning

for

T'vlosand Fastigheter AB

559082-0634

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Tylosand Fastigheter AB itygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 februari 2024. Arsstimman

beslutade att godkanna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Viarnamo den 27 tebruar1 2024

)

fredrik Almgvist ‘J/
Verkstallande direKtor
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for TylGsand Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning {or
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten
Bolaget skall bedriva handel och forvaltning av fastigheter och ddrmed f6érenlig verksamhet.

Bolaget dgs av SveBo Fastigheter i Varnamo AB (60%), LTB Sweden AB (20%) samt
Wikander Fastigheter (20%).

Bolaget dger och forvaltar ett hyreshus i Tyl6sand 1 Halmstad.

Foretaget har sitt sdte 1 Vdarnamo.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Uppforandet av hyreshus med 40 bostadsldgenheter 1 Halmstad, beldget 1 Tyldsand, dr nu fardigstillt.
Inflytt paboérjades 2023-04-01 och dr nu uthyrt till 100 %.
Bolaget momsregistrerades 1 april 2023.

Under aret har ranteldget i Sverige paverkat bolagets resultat negativt.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdittning 5 057 0 0 0
Resultat efter finansiella poster ~-590 -868 -27 -1
Balansomslutning 116 731 99 311 28 902 58
Soliditet (%) 0 0 0 87

I april 2023 blev hyreshuset inflyttningsklart och ddrmed har omséttningen okat. P’
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 868 343 -867 845 30 498
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -8677 845 867 845 0
Erhallna
aktiedgartillskott 892 000 392 000
Arets resultat -891 477 -891 477
Belopp vid arets utgang 50 000 892 498 -891 477 51 021

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 788 000 (896 000) kr.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 802 498

arets {orlust -891 477
1021

disponeras sa att

| ny rékning overfores 1 021
1021

Foretagets resultat och stéllning 1 8vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 5056 616 0

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 5 056 616 0

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -605 201 0

Ovriga externa kostnader -197 463 -102 375

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -95 606 0

Summa rorelsekostnader -898 270 -102 375

Rorelseresultat 4 158 346 -102 375

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -4 757 448 -765 470

Summa finansiella poster -4 757 448 -765 470

Resultat efter finansiella poster -599 102 -867 845

Resultat fore skatt -399 102 -867 845

Skatter

Skatt pd drets resultat -292 375 0

Arets resultat -891 477 -867 845
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Balans rﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark | 3 114 415 482 8 200 320
Inventarier, verktyg och installationer 4 116 035 0
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstilligangar 5 0 91 074 508
Summa materiella anliggningstillgangar 114 531 517 99 274 828
Summa ankiggningstillgangar 114 531 517 99 274 828
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 520 847 g
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 579 0
Summa kortfristiga fordringar 557 426 0
Kassa och bank

Kassa och bank 1 641 812 36 279
Summa kassa och bank 1641 812 36 279
Summa omséttningstiligangar 2 199 238 36 279
SUMMA TILLGANGAR 116 730 755 99 311 107
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Skulder fill iniressefdretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2023-12-31

50 000
50 000

892 498
-891 477
1021

51 021

O
87 420 000

4 927 200
23 284 800
115 632 000

39722
292 375

1 009
694 628
1047 734

116 730 755
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2022-12-31

50 000
50 000

868 343
-867 845

498
50 498

55915 843

0
[3 129 575
24 000 000
93 045 418

6 154 500
0

0
60 691
6215 191

99 311 107
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader, intresseforetag 500 000 0
Riéntekostnader, ovriga 4 257 448 765 470
4 757 448 765 470

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 8 200 320 0
Ink&p 15226 569 8 200 320
Ombklassificeringar 91 074 508 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 114 501 397 8 200 320
Arets avskrivningar -85 915 0
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -85 915 0

Utgacende redovisat virde 114 415 482 8200 ‘9(\}("&
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Inkop 125 726 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 125 726 0
Arets avskrivningar -9 691 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 691 0
Utgaende redovisat virde 116 035 0

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 91 074 508 19 170 006
Nyanskaffningar 0 71 904 502
Ombklassificeringar -91 074 508 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 91 074 508
Utgaende redovisat viirde 0 91 074 508
Not 6 Byggnadskredit

2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa byggnadskredit uppgar till 0 88 200 000
Outnyttjad kredit uppgar till 0 -32 284 157
0 55 915 843

Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som skall betalas senare dn 5 ar efter balansdagen -115 632 000 -37 129 575
-115 632 (000 -37 129 575
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Not 8 Stallda sakerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 88 200 000
88 200 000

Varnamo 2024-02-27

[Llas Jansson

Styrelseordforande > Verkstillande direktor
= Z—Cecilia Wikander AI 14 Svemll‘r
Styrelseledamot Styrelseledamot

{/ W
-, .’.l"

Bengt Svenstig /
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den 27 tebruar: 2024
Emsl Young AB

7// /(/z/j /

[Cristina Skarstrom
Auktoriserad revisor

/ A " B P
Fredrk A[mqviq{'

2022-12-31

88 200 000
38 200 000



Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i Tyldsand Fastigheter AB, org.nr 5989082-0634

Rappori om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tylésand Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Tyldsand Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
gad revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till
Tylésand Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och atf den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig f6r att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar siyrelsen och verkstéllande
direktéren fér beddmningen av bolagets formaga ati fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att |1dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna 10r vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund t0r vara uttalanden, Risken f6r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till {6ljd av cegentligheter ar higre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséftande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f&r var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i alt styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsheratielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar ofillréckliga, moqifiera uttalandet om arsredovisningen,
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram f{ill
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

\&




Rapport om andra krav entigt lagar och andra
torfattningar

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens forvalining av Tyldsand
Fastigheter AB f6r rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt fGrslaget |
fGrvaltningsherattelsen och bewviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Tylésand Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis Vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedtmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagels egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 ovrigl.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av holagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direkttren ska skota den |0pande {orvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstdmmeise med lag och 6r att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett belryggande séatt.,

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis far att med en nimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamcot eller verkstéllande
direktbren i nagot vasentligt avseende;

e foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagen férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedOma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgédrder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust inte &r forenligt med aktiebolags!agen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instéllining under
hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgédrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
fGrslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Vérnamgr en 27 februari 2024
Er}styung AB
DL
Kristina Skarstrom
Auktariserad revisar

2(2)




