Persikokvarteret Fastighets AB - Arsredovisning 2024
Org nr: $59108-5856

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Styrelsen for Persikokvarteret Fastighets AB
(5591 08-5856) avger harmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 5566626-1912, som i sin tur dr heldgt dotterbolag till koncernens moderbolag
Cinar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning uppréttas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som

Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar dgare till fastigheten Granatapplet 1 i Stockholms kommun. Uppférandet av fastigheten fardigstalldes under 2024 och ar fulit
uthyrd. Fastigheten innehaller bostédder. Den fekniska och ekonomiska férvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson

Bolaget har inga anstéllda. Inga l6ner eller ersattningar har betalats ut.

Till styrelsen har inga erséttningar eller férmaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna ar korrekt avrundade
var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid dverensstammer med den avrundade summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan vantas for de ndrmaste aren.
Vakansgraden &r 1ag och bedéms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststillelseiniyg n |
Undertecknad styrelseledamot i gvanstaende holag intygar,

dels att denna kopia av arsredovisningen ﬁvgreqsstén}mer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen ast-

Z,

stallts pa arsstamma denﬁ ............ [.2..
Arsstamman beslot att dlsp9
i enlighet med spyrelsens for
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slag | firvaltningsberdttelsen.
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Forslag till vinstdisposition

Belopp | kr

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrékningen:
Balanserat resuliat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakningar

med tillhdrande bokslutskormmentarer.
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Resultatrikning

belopp i tkr

Hyresintékter
Fastighetskostnader
Driftoverskott

AvsKrivningar
Bruttoresultat

Central administration ach marknadsfoéring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

22 104
-5 754

2023-01-01
2023-12-31

1716
-1 784

16 350

~{ 779

617

8 571

~101

-685

8 470

45
-21 564

-685

-6 713

-13 049

0 322

-3 728

-1 290

~5 018

-7 394

1663

-5 731

-103

-5 834
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Balansréakning

helopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres~- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

336 456

2023-12-31

331 288

336 456

336 456

39

9 322
675
67

1 269

331 288

331 288

2
1663

1051

11 372

11 372

347 827

2 735

2735

334 023
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Balansrakning

belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuid

Summa avséatiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPRITAL OCH SKULDER

Not

10

Sidasav i

2024-12-31

50

2023-12-31

50

50

5073
-5 018

20

b 889
-5 834

55

105

1393

55

105

103

1393

1393

275 000

103

103

275 000

275 000

520
66 702

34
4 074

618

331 796
242
5

11565

71 330

71 330

347 827

333 816

333 816

334 023
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Rapport 6ver foérandring i eget kapital

belopp i tkr
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital EUna Balanserat resultat Arets
reserver resultat
2023-01-01 50 0 1 221 -1 167 105
-1 167 1167
Balanseras i ny rékning 0
5 834
Aktiedgartillskott 5834
-5 834
Arets resultat -5 834
2023-12-31 50 0 5 889 -5 834 105
-5 834 5 834
Balanseras i ny rakning 0
5018
Aktiedgartillskott 5018
-5 018
Arets resultat -5 018
2024-12-31 50 0 5073 -5 018 105
2024-12 31 2023-12 31
Ovillkorat aktiedgartillskott 12 019 7 001
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= Redavisnings- och virderingsprinciper
N
Cne? . o -
> Allménna redovisningsprinciper

i Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

™

o Intiiktsredovisning
I, Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal, Hyresintakter redovisas i den period de avser. Hyresintdkter utgors av
ﬂ**i hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som lamnas redovisas ¢éver hyreskontraktets |6ptid. Kostnader

» . . e
] sam vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intékter.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt

mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats.

Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till félid av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden.

Enligt denna redovisas uppskjutha skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemé&ssiga varden 16r tillgangar och skulder samt for évriga skattemdassiga avdrag eller underskott.

Anliggningstillgangar
Materiella och immateriella aniaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar enligt komponentansats,

Foljande avskrivningsplaner tilldmpas:
Forvaltningsfastigheter

Mark -
Slomme och grund 100 ar
Stomkomplelteringar/innervéggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fénster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
\entilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgdstanpassning lokaler 10 ar
Ovrigt 50 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnadsinventarier Enligt kontraktstid altemnativt 5 ar om kontraktstid uppgar till mindre én 5 ar
Markinventarier 5ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det 1&gsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det frsta varderingstilifallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder
och avséttningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga fillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges

ovan.
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Persikokvarteret Fastighets AB - Arsredovisning 2024
Org nr: 559108-5856

Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga véasentliga hdndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2024 2023
Hyresintakter 22 104 1716
Driftkostnader -3 098 -662
Reparation, underhall ach hyresgéstanpassning -291 -35
[Fastighetsskatt -47 -1 086
Tomtrattsavgéld -2 318 -
Kundfériuster 0 -
Driftéverskott 16 350 638
Avskrivning -1 779 -617
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 8 571 -685
Koncerninterna inkép uppgar till 12 205 132 876
Not 3
Leasingavtal - leasgivare 2024 2023
Operationell leasing
Leasingavtal déar féretaget dr leasgivare avseende hyra av lokaler och bostadder.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal.
|.okaler
Inom 1 ar 7 -
7 "
Bostader 21 616 -
Garage och parkeringsplatser 624 -
Not 4
Ranteintakter och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerninterna rénteintékter 10 3
Ovriga finansiella intakter 36 0
45 4
Not 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerinterna rantekostnader | -3 136 6713
Ovriga finansiella kostnader -18 429 -
-21 564 -6 713
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Not 6

Skatt pa arets resultat 2024 2023

Uppskjuten skatt temporéra skillnader -1 290 -103

-1 290 -103

Not 7

Forvaltningsfastigheter 2024 2023

Byggnader

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets borjan 327 810 -

Nyanskaffning 11 258 327 810

Vid arets slut 339 069 327 810

AcK. avskrivhing enl. plan

Vid arets bérjan -549 -

Arets avskrivning enligt plan -6 904 -549

Vid arets slut -7 453 ~549

Planenligt restvarde 331 616 327 261

Bygghadsinventarier

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 3 990 -

Arets forandring 1 689 3 990

Vid arets slut 58679 3 990

AcK. avskrivning enl. plan

Vid arets bérjan -67 -

Arets avskrivning enligt plan -854 -67

Vid arets slut -921 -67

Planenligt restvarde 4 758 3924

Markinventarier

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 105 -

Arets fordandring - 105

Vid arets slut 105 105

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets borjan -2 -

Arets avskrivning enligt plan -21 -2

Vid arets slut -23 -2

Planenligt restvarde 82 103

Summa forvaltningsfastigheter 336 456 331 288

Taxeringsvarden

Byggnader 292 748 41 216

Mark med tomtrétt 240 000 230 381
532 748 271 597

Sida 9 av 11




Persikokvarteret Fastighets AB - Arsredovisning 2024
Org nr: 559108-5856

Not 8
‘Antal aktier och kvotvdrde 2024 2023
Antal aktier | 1000 1 000
Kvotvarde i kronor 100 100
Not 9
Avsittning skatter 2024 2023
Uppskjuten skatt 1 393 103
1393 103
Avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper skatteméassigt och
redovisningsmassigt samt skattermé&ssiga avskrivningar hdgre dn de redovisningsmassiga.
Not 10
Skulder till kreditinstitut _ 2024 2023
Forfaller till betalhing inom 5 ar 275 000 -
275 000 :
Totalt 275 000 .
Not 11
‘Stédllda sakerheter och eventualfdrpliktelser 2024 2023
Stallda sékerheter
FFastighetsinteckningar for lan 275 000 -
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Stockholm 2025 - 0€ - Zl

Stefan Rank
Ordférande

Stockhoim 2025 - 0% -7\

VS

Bjorn Strid
Styrelseledamot

VAr revisionsheréttelse har avgivits 2025 - (09 - 2%

X

Katrine Sfjderber
Auktoriserad revisOre...
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Persikokvarteret Fastighets AB, org.nr 559108-5856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Persikokvarteret Fastighets AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Persikokvarteret Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker ddarfor att bolagsstdmman faststalier resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Persikokvarteret
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens och verfistallande direlitérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktbren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer dr nédvéandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sadkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentiiga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
heta revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revi-
sionsbevis som &r tilirdckliga och d@ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre &n fér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
uppiysningar.

e drar vi en slutsats om |3mpligheten i att styreisen och
verkstdllande direktdorens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen  fasta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

e utvadrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdren férvaltning
av Persikokvarteret Fastighets AB for ar 2024-01-01 - 2024-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust. :

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Persikokvarteret
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund fér vara utfalanden.

Styrelsens och verlistdllande direkébrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéilande
direktdren ska skota den I6pande forvaitningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-gbras
| Overensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direktdren i nagot vasent-

ligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet hedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en héig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
frenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig fréamst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertréadelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f&r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den 23 maj 2025

EFrnst & Young AB /

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor
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Fgh AB Arstaporten

556991-1943 ’L/

Fgh AB Kavalleritorget

556991-1976 /

Fgh AB Nordstation kvarter 5

556991-1968 ‘/

Persikokvarteret Fastighets AB

Fastighets AB Ulricehamnsvagen

559108-5856 \/

559150-9301

Fastighets AB Ostbergabackarna

669221-1477

Fastighets AB Séderslakten

559302-2188

Mattsson Fastighetsholding AB

E-M Fastighets- och Byggnads AB

556073-0417

Einar Mattsson Forvaltnings AB

556651-8675

Stadshagens Fastighet AB

/
v
556720-8110 \/
/
/
/

556307-3823

Fastighets AB Sundstabacken 10

556985-8953 l/




