Arsredovisning

for

Costacurta Real Estate AB

559227-2610

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Costacurta Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-07-1A rsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med

originalen.
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Styrelsen tor Costacurta Real Estate AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dr ett fastighetsbolag som dger och forvaltar fastigheter.
Foretaget har sttt séte 1 Géteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret fortsatt sin renovering av ldgenheter vilket har inneburit en omséttningsokning
med ca 10%. Bolaget har under ret bytt redovisningsprincip till BFNAR 2012:1. Arsredovisning och
koncernredovisning. Numer tillimpar bolaget komponentavskrivning pa sina fastigheter. Overgangen har
medfort att man bokat upp en uppskjuten skatteskuld direkt mot balanserat resultat.

Agarforhallanden
Bolaget ar helédgt dotterbolag till Rossoneri Group AB (559307-6085)
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2019/20
(14 man)
Nettoomsittning 048 859 625
Resultat efter finansiella poster 260 -10 37
Soliditet (%) 20 26 10
Forandringar i eget kapital
Altie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1297 541 573 309 -331 1920 519
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning -331] 331 0
Uppskjuten skatteskuld -261 910 -261 910
Avskrivning pa uppskrivn. -26 132 26 132 0
Aterbet. aktiedgartillsk.

2021&2022 -362 500 -362 500
Arets resultat 26 430 26 430
Belopp vid arets utgang 50 000 1271409 -25 300 26 430 1322 539

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad {orlust -25 300

arets vinst 26 430
1130

disponeras sa att

1 ny rdkning dverféres 1 130
1130

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Costacurta Real Estate AB
Org.nr 559227-2610

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat etter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

948 247
180 483
1128 730

-312 348

-126 821

-639 169
489 561

-229 047
-229 047
260 514

-220 000
40 514

-14 084
26 430

2 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

859 100
19 046
878 146

-586 379

-105 836
-692 265
185 881

-195 470
-195 470
-9 389

9 589
0

-331
-331



[
17}

“bi
Ci;j:w

M)

Costacurta Real Estate AB
Org.ntr 559227-2610

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

7 433 744
7 433 744

7 433 744

0
23 307

3313
26 620

317 589
344 209

7777 933

3 (8)

2021-12-31

7294 114
7294 114

7294 114

159 589
23 613

0
183 202

157 944
341 146

7 635 260
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Alktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Ovriga Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder (ill koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Not

2022-12-31

50 000
1 271 409
1321 409

-2 300
26 430
1130

1322 539

9 100

261 910
261 910

3 834 206
| 0

986 065
4 820 271

220 728
71 580
37 208

899 627

128 990

1364 133

7777 933

4 (8)

2021-12-31

50 000
1 297 541
1347 541

573 309
-331

572 978
1920 519

9 100

4 543 833
0

691 879
5235712

31 520
0

17 004
275 281
146 124

469 929

7 635 260
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

I och med 6vergangen till BENAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats i jaimforelse
med tidigare ar:

Komponentavskrivningar.

Uppskjuten skatteskuld.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intidkterna kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intdkt enligt uppdragens respektive
tardigstillandegrad, s kallad successiv vinstavrikning. Fardigstillandegraden faststéills huvudsakligen
genom att jimiora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nir utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt redovisas uppdragsinkomsten och hianforliga
uppdragsutgifter 1 resultatrikningen med utgangspunkt fran fardigstidllandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan beriknas pa ett tillforlitligt sédtt redovisas en mntikt

endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifier som sannolikt kommer att erséttas
av bestillaren. Om det dr sannolikt.att de totala uppdragsutgifterna kommer att dverstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade f6rlusten som en kostnad omgaende 1
resultatrikningen.

[ balansrdkningen jAmfors redovisade intikter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen dverstiger den redovisade intdkten utgdr mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intidkt. Om intdkten 6verstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intikt.

Anlﬁggningstillgﬁngﬁr
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
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Avskrivning sker linjédrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Grund, stomme l
Santtet, VVS, El 3
[nre Ytskick 4
Fasad 3
Fonster 2
Inredning 4
Yttertak 4
Ovrigt 2

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hédndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ctt nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattetordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. b
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfért virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 3 Uppskrivningsfond

Belopp vid drets inging

Avsittning till tonden under rdkenskapsaret
Avskrivaning av uppskrivna tillgangar
[anspraktaget for fondemission

Belopp vid arets utgang

Not 4 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsitiningar
Belopp vid arets utgang

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn 5 ar {fran balansdagen

2022-12-31

4790 577
266 451
5057 028

-161 652
-100 689
-262 341

1 297 541
0

-26 132
1271 409

6 066 096

6 066 096

1 367 648
7433 744

2022-12-31

1 297 541
0

-26 132

0

1271 409

2022-12-31

0
261 910

261 910
2022-12-31

3 834 206
3 834 206

7(8)

2021-12-31

47790 577
0

4790 577

-04 842
-96 810
-161 652

0

1306617
-9 076
1297 541

5926 466
5 926 466

1 367 648
7294 114

2021-12-31

0
1306617
-9 076

0

1297 541

2021-12-31

0

2021-12-31

0230 Tl4
5235712
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Not 6 Stallda sidkerheter

Sakerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Goteborg 2023-06 [y

Jonatan Lidberg
Styrelseledamot/Ordf.

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den |5 /

&/Q /Mf%& N

Per Claesson

Aulctoriserad

revisor

Vlctor Sjoblom
Styrelseledamot

- 20273

2022-12-31

4 127 500
4127 500

g (8)

2021-12-31

4 827 500
4 827 500
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Costacurta Real Estate AB
Org.nr 559227-2610

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Costacurta Real Estate AB for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Costacurta Real Estate ABs finansiella stéllning per 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till Costacurta Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for féregdende rakenskapsar, 2021, har inte varit foremal fér revision och ndgon revision
av jamforelsetalen i arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Costacurta Real Estate AB, Org.nr 559227-2610



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- ldentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finnhs en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Costacurta Real Estate AB, Org.nr 559227-2610



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Costacurta Real Estate AB 10r rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoOter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Ravisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Costacurta Real Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbhehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan fOranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

3 (4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
protessionellt skeptisk instéflning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av holagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden oct
forhatlanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for

vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2023-06 /g

Frejs Revisorer AB

I fuesty;

Per Claesson
Auktoriserad revisor

Costacurta Real Estate AB, Org.nr 559227-2610




