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Org.nr 559137-8715

Ré&kenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NSF 3 Sweden Advisory AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststélits pa arsstéimma 2023- 0§ -30 .. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stmmer 6verens med originalen.

Stockhiolm 2023- -
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NSF 3 Sweden Advisory AB
Org.nr 559137-8715

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for NSF 3 Sweden Advisory AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse 5

Resultatrakning
Balansrakning
Noter

Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f6ljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.
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NSF 3 Sweden Advisory AB
Org.nr 559137-8715

Forvaltningsbherattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

forvaltning av fastigheter och fastighetsbolag, samt bedriva ddrmed férenlig verksamhet.

NSF 3 Sweden Advisory AB, org.nr. 559137-8715, &r ett dotterbolag till NREP NSF Il Holding 2 S.ar.l.,

org.nr. B220025, med séte i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag &r NREP Nordic

Strategies Fund Ill LP, org.nr. B219884, med séte i Luxemburg.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vésentliga héndeiser under rékenskapséret
Inga vasentliga héndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarséversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsattning 159 295
Resultat efter finansiella poster -810 -876
Soliditet (%) 12 1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandring av eget kapital (Tkr)
Aktiekapital Balanserat
resultat
Belopp vid arets ingang 50 1502
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: -876
Erhalina aktiedgartillskott 500

Arets resultat

29295 2019
31 020 31 302
-791 8515

0 0

Arets
resultat
-816
876

5408

Totalt

676

200

5408

Pennec dokumentnyckel: H3XVYK-VSTIW-1HIGC-EBD4Z MY/ AA-6SEOT

Belopp vid arets utgang 50 1126

5408
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NSF 3 Sweden Advisory AB 3(9)

Org.nr 559137-8715

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1126 180
arets vinst 5 407 941

6534121

disponeras sa att
i ny rékning Overfores 6 534 121

6 534 121

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansréakning med noter.
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NSF 3 Sweden Advisory AB

Org.nr 559137-8715

Resultatrikning
Thr

Not 2022-01-01
1 - -2022-12-31

4(9)

2021-01-01

_Nettoomsattning

Rdrelseintédkterr m. m.

Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader
~ Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
- Réntekostnader och liknande resultatposter

_S-ju-jmm'a' finans iella poster

Resultat efter finansiella poster

- Bokslutsdispositioner

~ Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

. AI'EtS TGSU Itat

EBDAZ-MIVAA-GSEOT

Pennec dokumentnyckel: HIXYK-YS7JW-IHI6C




NSF 3 Sweden Advisory AB 5 (9)
Org.nr 559137-8715

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr ' )

TILLGANGAR
Omsittningstiligangar

Varulager m. m.

4099 5876

Summa varulager | 4 090 5 876

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 198 608
Fordringar hos koncernforetag 41 438 38 607
Fordringar hos intresseféretag 36 0
Ovriga fordringar 1601 1

' Summa kortfristiga fordringar 43273 39216

~Kassa och bank 637/ ; 4623

Summa omséttningstillgangar 94 249 49 715

SUMMA TILLGANGAR 54 249 49 715

nnec dokumentryckel: H3XYK-VS7IW-JHIEC-EBDAZ-IMY/NVAA-6SEOT
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NSF 3 Sweden Advisory AB 6 (9)
Org.nr 559137-8715

Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tia R ] _

£~ EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
_Aktiekapital - L . 50 50

Summa bundet eget kapital : 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 126 1502
Arets re-s--u:l.t-at _. . 5408 -876

Summa fritt eget kapital 6534 626

' Summa eget kapital ' o 6584 676

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
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Summa langfristiga skulder 47 555 ' 47 335

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 0 166
Skulder till koncernféretag 38 0
Ovriga skulder 0 488
~Upplupna kostnader och forutbetalda intékter | 71 - 1050

' Summa kortfristiga skulder R 110 1704

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 249 49 715

nnec dokumentnyckel HIXVK-VS7IW-1HI6C-
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Org.nr 559137-8715

Noter

Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) i procent av
balansomsliutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda.

Not 3 wi_;zg a ranteintakter och liknande r&esulta‘t_'p:;;o‘ste&r
2022 2021

Valutakursdifferenser __ . 0 3

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag =720 -826
Ovriga réntekostnader -4 0
Valutakursdifferenser - N -18 0

07

r
=
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Erhalina koncembidrag

NSF 3 Sweden Advisory AB
Org.nr 5569137-8715

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022

6218

Avgaende skulder

Not 6 Skulder till koncernféretag

6218

2022-12-31

Ingadende koncernskulder
Tillkommande skulder

47 335
220

0

54 509
0

Utgaende koncernskulder

Not 7 Viasentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

47 555

Pennec dokumentnyckel: H3XYK-YS7IW-SHIBC-EBDAZ fANVAA-6SECT




NSF 3 Sweden Advisory AB
Org.nr 559137-8715

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stockholm 2023- -

Stefan Wallander
Ordférande

Maria Sahlén

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023-

Susarnne Westman
Auktoriserad revisor

Bolaget har inga stéllda sakerheter eller eventualforpliktelser.

Rickard Dahiberg
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Revisionsberattelse

Tl balagsstamman | NSF 3 Sweden Ag:lwsory AB, org.nr 559137-6715 o
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Lt Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér NSF 3 Sweden Advisory AB f6rar 2022,

Rapport om arsredovisningen

Enllgt min uppfattning har érsredmnsnmgen upprattats i enlighet med arsredowsnmgslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NSF 3 Sweden Advisory ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for NSF 3 Sweden
Advisory AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverrge Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande
fill NSF 3 Sweden Advisory AB enligt god revisorssed i Sverige och har I ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredwnsmngen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

_verksamheten De upplyser narsa ar tillamphgt om fbrhallandan som kan paverka fermagan att fcrtsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga.om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterhgare beskﬁvnmg av mntt ansvar for rewsmnen av arsredowsnmgen 1" inns pa Revnscrsmspektmnens

Rap_-p-ort om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredewsnmgen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér NSF 3
Sweden Advisory AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets. vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaitningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

+ Signerat 2023-06-26 18:50:22 UTC Oneflow ID 5188083 Sida 1/ 3
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag 4r oberoende i férhallande till NSF 3 Sweden Advisory AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhdmtat ar tiliréckliga och @ndamaisenliga som grund fér mina

uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

StyrGISeh a’fnsx_._f_arar 'ftl'r bdi'aigé‘ts orga‘msaﬂcn CICh fﬁwalfhlhgeh av' bolage?ts angelagenheter Deﬁa mhéfattai"

'pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon: styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

rewslanssed ] Svenge alltld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Susanne YWestman
Auktoriserad revisor

Oneflow iD 5188083 Sida 2/ 3




Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
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Namn returnerat frén Svenskt BanklD: Susanne Westman Datum

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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