Arsredovisning

och ~
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Réakenskapsdret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Jana Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har
faststdllts p& rsstimma den 30 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer 6verens med
originalen.

Halmstad den 30 juni 2025

4.

Henrik Andersson
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Jana Fastigheter AB 1 (21)
Org.nr 556123-6596

Styrelsen och verkstallande direktoren for Jana Fastigheter AB avger {0ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Jana Fastigheter AB dger och fOrvaltar fastigheter med bostader och kommersiella lokaler 1 Halmstad.

Koncernforhallanden

Koncernen bestar av moderbolaget samt dotterbolagen Broktorp 7 AB (559071-1643), Gigantab AB
(559150-0284), Jana Park AB (556677-6471), Frilso AB (556343-3589), Hencia AB (559233-3222),

Hencia Holding AB (559346-5411) samt Hencia Bygg AB (559346-5429).

Frils6 AB har dotterbolagen Fastighetsbolaget Sjomanshuset 1 1 Halmstad KB (969676-8713),

Fastighetsbolaget Nyhemsgjutaren KB (969676-6865), Fastighetsbolaget Giganten Nr 5 KB
(916836-6624) samt Frilso KB (969634-7476). | kommanditbolagen ar Frils6 AB komplementér och

Jan-Ake Andersson dr kommanditdeldgare.

Hencia Holding AB har dotterbolaget Hencia Gnistan 2 AB (559356-0765) och Hencia Oskarstrom 5:96
AB (556064-2224).

Foretaget har sitt sate 1 Halmstad.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under aret har den omfattande renoveringen samt ombyggnaden av fastigheten Konen 2 fortsatt men dven
pa fastigheten Erik Dahlberg.

Agarforhillanden

Namn Antal aktier Antal roster
Cecilia Arvidsson 3150 3150
Henrik Andersson 3150 3150
Jan-Ake Andersson 700 700

WA




Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Flerarsoversikt (kkr)

Koncernen

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Moderbolaget

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av

arsstamman:

Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut av

arsstamiman:
Utdelning

Balanseras 1 ny rakning
Overforing till fritt kapital

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

700 000

- 700 000

2024
98 326
9 843

2024
43 178
-4 140

18

Aktie-
kapital

700 000

700 000

Uppskriv-
ningsfond

14 848 799

-359 373

14 489 426

2023
89 324
6 345

2023
39 4389
-956
17

2022

91 205

5012

2022

40 820

-2 783
16

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

Reserv-
fond

140 000

140 000

Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (385 kronor per aktie)

1 ny rakning overfores

37 899 496

-2 000 000
6 779 029
42 678 525

Balanserat
resultat

41 533 779

-2 000 000
7 849 605
359 373

47 742 757

47 742 757
9231176
56 973 933

2 695 000
54 278 933
56 973 933

2 (21)

2021

79 407

5014

2021

38 035

1221
17

Arets
resultat

7 849 605

-7 849 605

9231176
9231176

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av ettertoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.

(
WA

2020
79 507
5115

2020
38 079

=717
15

Totalt

38 599 496

-2 000 000
6 779 029
43 378 525

Totalt

65 072 183

-2 000 000
0
0

9231176
72 303 359



Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Koncernens
Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader fastighetsforvalining

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

n s Lo

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat
Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Not

2024-01-01

-2024-12-31

98 326 448
1 351 237
99 677 685

-32 209 321
-8 096 119
-6 927 204

-20 436 282

-131 654
-67 800 580
31 877 105

7 560

168 659

-22 209 862
-22 033 643
9 843 462

9 843 462

-4 143 609
1 079 177
6 779 029
6779 029

3 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

89 323 503

2475179
91 798 682

-32 856 955
-4 265 278
-5 884 153

-20 466 546
0

-63 472 932
28 325 750

7 560

66 639

-22 055 436
-21 981 237
6 344 513

6 344 513

-3 951 931
1 090 450
3 483 032
3483 034

M



Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Koncernens Not

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Goodwill 7

Materiella anliggningstillgcangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 0
Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende

matericlla anlaggningstillgangar 10

QO

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

984 465

746 826 553
3 832 327

36 551 699
787 260 579

120 299
120 299
788 365 343

141 991
141 991

6 899 023
9511 848
2 Q37 320
18 448 196

4 650 360
23 240 547

811 605 890

4 (21)

2023-12-31

1 968 930

749 412 520
1 337 801

24 566 774
775 317 095

120 299
120 299
1777 406 324

116 982
116 982

3 20T 2da
2822116
1 282 378
9312 017

6079 314
15 508 313

792 914 637

e
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets

aktieagare

Aktiekapital 700 000 700 000

Annat eget kapital inklusive drets resultat 42 678 525 37 899 496

Eget kapital hinforligt till moderforetagets

aktieagare 43 378 525 38 599 496

Summa eget kapital 43 378 525 38 599 496

Avsattningar

Avséttningar for uppskjuten skatt 62 678 664 63 917 448

Ovriga avsattningar 5 960 591 5718 407

68 639 255 69 635 855

Langfristiga skulder 13 L'/

Checkrakningskredit 16 7942 554 6 776 690

Skulder till kreditinstitut 148 916 960 42 852 365

Ovriga skulder 7 954 986 8 815 900
164 814 500 58 444 955

Kortfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 503 842 085 591 530 204

Forskott tran kunder 10 101 3287 191

Leverantorsskulder 10 369 757 9 390 792

Aktuella skatteskulder 2294 712 2 644 490

Ovriga skulder 2 534 813 7253 136

Upplupna kostnader och {orutbetalda intakter 15722 142 12 128 518
534 773 610 626 234 331

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 311 605 890 792 914 637

W



Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Koncernens
Kassatlodesanalys

Den lIopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar 16r poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldgeningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av belaning

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01

-2024-12-31

0843 462
20 549 125
-4 493 387

25 899 200

-25 009
-1 691 500
-7444 679
978 965
-4 401 789
13315188

-31 425 565
-31 425 565

18 681 426
-2 000 000
16 681 426

-1 428 951

6079 314
4 650 360

6 (21)

2023-01-01

-2023-12-31

6 344 513
20 466 546
-4 503 419

22 307 640

3618

9 815 206
754 426
881 830

-6 034 616
27 728 104

-32 030 422
-32 030 422

550 166
-2 000 000
-1 449 834

-5 752 153

11 831 463
6079 310

WA
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Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Moderbolagets
Resultatrakning

Nettoomséttning hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader fastighetsforvaltning
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntoretag
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 3
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 5
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

43 177 772
584 452
43 762 224

-17 267 333
-7 084 645
-4 253 686

-4 634 710
-131 654
-33 372 028

10 390 196

-3 500 000

7 560

3 552 585
-14 590 302
-14 530 157

-4 139 961

16 770 775
12 630 814

-3 399 638
9231176

7 (21)

2023-01-01

-2023-12-31

39 488 566
1 404 561
40 893 127

-18 841 676
-3 929 899
-3 683 049

-4 306 378
0
-30 761 002

10 132 125

0

7 560
2904 612
-14 000 556
-11 088 384

-956 259

11 631012
10 674 753

-2 825 148
7 849 605
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Jana Fastigheter AB

Org.nr 556123-6596

Moderbolagets Not

vy |

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
[nventarier, verktyg och installationer 9
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggnmingstillgangar 10
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 11
Fordringar hos koncernforetag 12
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundiordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

186 782 522
3 560 055

9 288 808
199 631 385

264 236 041
128 964 837

120 299
393 321 177

592 952 562

141 991

3022 252

96 875
1 021 228
1 564 279
5 704 634

30 807

5877 432

598 829 994

g (21)

2023-12-31

177 980 317
908 723

1 984 788
180 873 828

264 236 041
129 203 604

120 299
393 559 944

574 433 772

116 982

3171 281
100 000

1 763 351
909 449

5 944 081
23 711

6 084 774

S80 518 546

WA



Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Moderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Skulder till koncerntoretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga forskott
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15,17
16

17

2024-12-31

700 000
14 489 426
140 000
15329 426

47 742 757
9231 176
56 973 933

72 303 359

44 969 206

5 960 591

7942 554
106 765 239
7 954 986
60 944 395

183 607 174

272 491 527
10 099
7400 121
3941 399
376 385
448 143
7121 990
291 989 664

598 829 994

9 (21)

2023-12-31

700 000
14 848 799
140 000
15 688 799

41 533 779
7 849 605
49 383 384

65 072 183

39 859 981
5718 407

6 776 690
0

8 815 900
61 292 673

76 885 263

373 911 646
3278 379

4 693 926

1 859046
274 711
536 630
3428 374
392 982 712

580 518 546

Y
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Org.nr 556123-6596

Moderbolagets Not 2024-01-01 2023-01-01
- 1 -2024-12-31 -2023-12-31
Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 139 961 -956 259
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 4766 364 4 306 378
Betald skatt -2 835 780 -2 019 945
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -2 229 377 1330174
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete -25 009 3618
Forandring av kundfordringar 149 029 4 393 523
Forandring av kortfristiga fordringar 90 418 -1 224 580
Forandring av leverantorsskulder 2 706 195 2077 555
Fordndring av kortfristiga skulder 2419201 -5202313
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3110 457 1 357 97}
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar -23 523 921 -9 880 277
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 238 768 -17 876 044
Kassaflode fran investeringsverksamheten -25 285 153 -27 756 321
Finansieringsverksamheten
Forandring av belaning 301 792 15326 855
Erhallna koncernbidrag 21 880 000 12 950 000
Utbetald utdelning -2 000 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 20 181 792 26 276 855
Arets kassaflode 7 096 -101 489
Likvida medel vid arets borjan 23 711 125 200
30 807 23 711

Likvida medel vid arets slut

WM
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Org.nr 556123-6596

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med fOregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvarvsmetoden. Detta innebar att forvarvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad {0rvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvarde det beraknade marknadsvardet av de {orvantade

nettotillgdngarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka modertoretaget direkt
eller indirekt har mer an 50 % av rostetalet eller pa annat satt innehar det bestammande inflytandet och

darmed har en ratt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska

fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag
Konceminterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.

Goodwill
Goodwill ar den skillnad som uppkommer om anskaftningsvardet {6r den forvarvade enheten ar hogre an

vardet pa den forvarvade enhetens nettotillgangar. Vid forvarvstidpunkten redovisas den uppkomna
goodwillen som en tillgang 1 balansrakningen.
WK
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Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

tr)

AN

)

i Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasenthigt restvarde.

ﬁ Foljande avskrivningsprocent tillampas:

o

Y

- Immateriella anldaggningstillgangar

o Goodwill 10 %

e

% Materiella anldggningstillgangar

& Bygenadsinventarier 10-20%

! Markanldageningar 5%

é Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Byggnader har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna har

vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldaggningstitligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhali redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetiekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till 161jd av tidigare hdandelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skilinader som uppstar mellan bokiforda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt {or Ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,
o
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Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Not 2 Medelantalet anstallda
Koncernen

Medelantalet anstallda

Moderbolaget

Medelantalet anstdlida

2024

9.5

2024

13 (21)

2023

9,5

2023

Not 3 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Koncernen
Moderbolaget

Erhallna utdelningar

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga ranteintakter

Moderbolaget

Réanteintdkter {ran koncernforetag
Ovriga ranteintiakter

2024

7 560
7 560

2024

168 659
168 659

2024

3521 801

30 734
3 552 585

2023

7 560
7 560

2023

66 639
66 639

2023
2 888 816

15796
2904 612

oK
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rdntekostnader

Moderbolaget

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
[amnade koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar
Overavskrivning (ersittningsfond)

Not 7 Goodwill
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024

-22 209 862
-22 209 862

2024

-1 924 284
-12 666 018
-14 590 302

2024

-5 000 000
0

22 900 000
-1 020 000
-563 263
454 038

16 770 775

2024-12-31

6217 674
6217 674

4 248 744
-984 465
-5 233 209

984 465

14 (21)

2023

-22 055 436
-22 055 436

2023

-1 322 085
-12 678 471
-14 000 556

2023

-4 000 000
2038 118
16 000 000
-3 050 000
[88 856
454 038
11 631 012

2023-12-31

6217674
6217 674

-3 264 2779
-984 465
-4 248 744

1 968 930
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Org.nr 556123-6596

Not 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pé& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

[ngaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingaende anskafingsvarden
Utrangeringar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

027 165 647
3 282 561
-428 269
13019 831
943 039 790

-197 635 161
296 615

-18 069 049
-215 407 595

32 618 249
-687 676
31930573

-12 736 217
-12 736 217

746 826 551

2024-12-31

206 499 583
-428 269
13019851
219 091 165

-4'7 807 503
296 615

-3 726 619
-31 237 807

19 288 537

-359 373
18 929 164

186 782 522

15 (21)

2023-12-31

891 665 114
7035 362

28 465 171
927 165 647

-180 151 084

-17 484 077
-197 635 161

33 319 780

-701 531
32 618 249

-12736 217
-12 736 217

749 412 518

2023-12-31
178 034 412

28 465 171
206 499 583

-44 486 876

-3 320 927
-47 807 803

19 647 903

-359 366
19 288 537

177 980 317

WK
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2024-12-31 2(023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 12 961 254 12 600 436
Inkop 3239619 40 500
Ombklassificeringar 320 318
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 16 200 873 12 961 254
Ingdende avskrivningar -11 623 453 -10 326 978
Arets avskrivningar -695 093 -1 296 475
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 318 546 -11 623 453
Utgaende redovisat varde 3 882 327 1337 801
Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 6 999 582 6 959 032
Inkop 3 200 050 40 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 199 632 6 999 582
Ingdende avskrivningar -6 090 859 -5 464 774
Arets avskrivningar -548 718 -626 085
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 639 577 -6 090 859
Utgaende redovisat varde 3 560 055 908 723

WK
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Not 10 Pigdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar

Koncernen

Ingdende anskatfningsvirden

Inkop

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffni‘ngsvérden

Inkop

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

Not 11 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

Not 12 Fordringar hos koncerntoretag
Moderbolaget

[ngiende anskafiningsvarden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

24 566 774
28 3775 386
-16 390 461
36 551 699

36 551 699

2024-12-31

1 984 788
23 323 871
-16 019 851

9 288 808

9 288 808

2024-12-31

264 236 041
264 236 041

264 236 041

2024-12-31

129 203 604

-238 767
128 964 837

128 964 837

2023-12-31
28 397 703
24 994 242

-28 825 171
24 566 774

24 566 774

2023-12-31
20 576 562
9873 397

-28 465 171
1 984 788

1 984 788

2023-12-31

264 236 041
264 236 041

264 236 041

2023-12-31

111 327 560
17 876 044

129 203 604

129 203 604

Vit
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav -

Koncernen

Ingdende anskafiningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

Not 14 Uppskrivningstond
Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 15 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Moderbolaget

Skulder som betalas senare 4n fem ar etter balansdagen

Not 16 Checkriakningskredit
Koncernen
Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2024-12-31

120 299
120 299

120 299

2024-12-31

120 299
120 299

120 299

2024-12-31
14 848 7199

-359 373
14 489 426

2024-12-31

39 349 145

39 349 145

2024-12-31

0
0

2024-12-31

11 000 000
7942 554

18 (21)

2023-12-31

120 299
120 299

120 299

2023-12-31

120 299
120 299

120 299

2023-12-31
15208 165

-359 366
14 848 799

2023-12-31

40 049 789
40 049 789

2023-12-31

0
0

2023-12-31

11 000 000
6 776 690

&,
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Not 17 Skulder som avser tlera poster
Koncernen

Foretagets banklan om 652 759 045 kronor (634 382 569 kronor) redovisas under {6ljande poster 1
balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 148 916 960 42 852 365
148 916 960 42 852 365
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 503 842 085 591 530 204
503 842 085 591 530 204

Moderbolaget

Enligt K3 skall 1&dn som villkorsandras inom 12 manader efter balansdagen klassificeras som kortiristig
skuld dven om det ar sannolikt att avtalet fornyas. Darmed har skulder till kreditinstitut klassificerats som

kortfristiga skulder per 2024-12-31 dven om avtal har fornyats under 2025 eller med stor sannolikhet
kommer att fornyas.

Foretagets bankldn om 379 256 766 kronor (378 911 646 kronor) redovisas under toljande poster 1
balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 106 765 239 0
106 765 239 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 272 491 527 378 911 646
272 491 527 378 911 646
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Not 18 Stiallda sakerheter
Koncernen

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar
Borgen for dotterbolag

2024-12-31

300 000
702 741 926
703 041 926

2024-12-31

300 000
319 815 000
54 274 914
374 389 914

20 (21)

2023-12-31

300 000
676 851 158
677 151 158

2023-12-31

300 000
319 815 000
40 8038 314
360 923 314

MK



3257

02507165

F

-“'E'" E

"'-"F-.---l"
2t

ank=2025071

Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Halmstad &f Cl :ﬂ O et QC 2{

J
KJ \ u/ v j/\, :

Mats E)Jéterborg Jan-Ake Andersson

Ordforande

A , .
Cecilia Arvidsson Henrik Andersson
Verkstidllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats ,f:(é/m J§ jZ/L e S 1 '

7 ~ N0
[ fritell.

ar1e Fridell
/ Auktoriserad revisor

21 (21)



. =
L wr
J.||- :. ‘-‘
whEd e " .
e LR Akrldl
4

. Revision & Redovisning

e af

1 (3)

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Jana Fastigheter AB {0r rdkenskapsaret

2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den

2024-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode 10r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberitielsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen {6r moderbolaget och

koncemen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen

upprattas och att de ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direkidren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr n6dvandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning

som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for
bedomningen av bolagets och koncemens formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktoren avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ 11l att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet

inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti {0r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmiar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdéra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt, f6rfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

Jana Fastigheter AB, Org.nr 556123-6596
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- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr ldimpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte fOr att uttala mig om etiektiviteten 1

den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstédllande direktéren anviander antagandet om fortsatt drift

vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden

som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens {6rmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncemredovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller

forhallanden gora att ett bolag och en koncem inte lingre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

- planerar och utfor jag koncernrevisionen for att inhdmta tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den

finansiella informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styming, évervakning och genomgang av det revisionsarbete som ut{orts {0r

koncemrevisionens syfte. Jag dr ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1

den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens och

verkstdllande direktdrens f6rvaltning f6r Jana Fastigheter AB {0r rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet

Revisoms ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckiiga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och koncemens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och koncernens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett

Jana Fastigheter AB, Org.nr 556123-6596
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betryggande sitt. Verkstdllande direktoren ska skéta den 16pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och
A anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1

overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direkt6ren 1 ndgot vdsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

ank=20250715-202507160375

- pd ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust, och darmed mutt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1

Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag til} dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt 1 risk och vésenthighet. Det

innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och f6rhallanden som ar vésentliga tor

verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sédrskild betydelse {or bolagets situation. Jag gar 1igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéallanden som éar relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta {or att kunna bedéma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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