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556066-2578

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR NORDISK RENTING AB

Styrelsen ach verkstallande direktoren for Nordisk Renting AB avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-

01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Nordisk Rentings affarsidé &r att erbjuda strukturerad leasing av fastigheter till solida privata och offentliga parter i Norden, som har ett

strategiskt intresse av ett langvarigt samarbete. Nordisk Rentings erbjudande majliggdr for kunden att frigéra kapital fran befintliga fastigheter

och trygga finansiering f&r om- och nybyggnation, men bibehalla den operativa kontrollen samt kontroll dver agandet genom kopoptioner.

Koncernens kunder utgodrs till storsta delen av stdrre nordiska féretag samt aven stater, kommuner, fandsting och andra offentliga parter.

For att kunna erbjuda konkurrenskraftiga affarslosningar bedriver Nordisk Renting sin affarsverksamhet med begransad riskexponering. Detta

forutsatter avtal med ekonomiskt starka kunder och samarbetspartners, ofta i kombination med mojlighet fér kunden att via en kKopoption {a
kontroll dver fastigheten och del av en eventuell framtida vardetillvaxt. Lopande skbtsel av fastigheten utfors av kunden elier annan extern

part.

Nordisk Renting bedriver sin verksamhet med huvudkontor 1 Stockholm men har aven konter ech personal | Helsingtors.

Agare

Nordisk Renting AB &r ett helagt dotterforetaqg tili Strand European Holdings AB, org nr 556643-7785, bada med sate i Stockholm.

Strand European Holdings AB ingar i koncernen National Westminster Bank Plc, org nr SC929027 som ingar i koncernen NatWest Group Plc,

org nr SC45551, med sate 36 St Andrew Square, Edinburgh EH2 2YB, Skottland, Storbritannien.

Visentliga hindelser under ridkenskapsaret

Under aret férvarvades en fastighet i Vasteras, Sverige for 300 MSEK, med ett 10-arigt hyresavtal med ABB. Det forvarvades aven en
fastighet i Abo, Finland fér 39 MEUR, med hyresavtal med Vallac Oy, del av Revvity inc koncernen.

Under aret verkstalldes det frvarv dar avtal ingatts fdregaende ar, med Forsvarsbygg och Hagskolen i innlandet som kunder.

Tva fastigheter med boktdrt varde om 175 MSEK (390) avytirades externt.
Finansiell 6versikt

Koncernens utveckling av verksamhet, stalining och resultat

2023 2022
Nettoomsatining 1 0565 874
Rdrelseresultat 587 513
Resuitat e. finansiella poster 311 333
Balansomslutning 14 212 13195
Soliditet 15,3% 17,2%
Avkastning pa eget kapital 10,0% 11,4%
Avkastning pa totalt kapital ™ 4,4% 4,1%
Medelantal anstallda 34 25

™ Justerat eget kapilal / Balansomslutning
@ Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital.
1} {Resuliat efter finansiella poster med Aterdggande av rantekosinader) / Genomsnitllig balansomslutning.

2021

6932
386
331

12 088
18,9%
10,8%
4,2%
27

2020

834
521
330

10 502
22,1%
11,0%
4,4%
26

2019

910
674
354

12 577
18,9%
12,6%
4,8%
27
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Koncernens resuitat
Nettoomsattningen dkade under aret till 1 055 MSEK (874) och Fastighets- och rérelsekostnader dkade til! -148 MSEK (-138) huvudsakligen
tili foljd av forvarv under 2022 och 2023.

Vardefdrandringar i férvaltningsfastigheter minskade resultatet med -190 MSEK (-117). Operationella leasar som redovisas som
fdrvaltningsfastigheter varderas enligt en kassaflddesmodell, fér mer information om vardering se not 13.

Bruttoresultatet 6kade under aret till 717 MSEK (619) som en effeki av ovanstdende forandringar av nettoomsattning och kostnader.

De administrativa kostnaderna dkade till -133 MSEK (-110) framst till foljd av hogre kostnader {or personal, -10 MSEK, och koncerninterna
tidnster, -15MSEK.

Resultat fran finansiella investeringar minskade till -274 MSEK (-179) huvusakligen tili féljd av hGgre rantekostnader, -100 MSEK.

Resultat efter finansiella poster om 311 MSEK (333) ar i linje med féregaende ar.

Likviditet och soliditet
Kassailodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 502 MSEK (677).

Kortfristiga skulder dkade med 243 MSEK framst till {6ljd av 6kad upplaning fran koncerntoretag. Koncernens likvida medel per den 31
december 2023 uppgick tilf 592 MSEK (438) och outnyttjad checkrakningskredit uppgick till 0 MSEK (60).

Det egna kapitalet var narmast ofdrandrat om 2 180 MSEK (2 263). Soliditeten uppgick till 15,3 procent {17,2).
Finansiering

Nationat Westminster Bank Plc ar foretagets huvudfinansiar. Som en foljd av att {dretaget ingar i NatWest Group Plc, anses foretagets
langsikliga finansiering vara tryggad.

Moderforetagels utveckling av verksamhet, stallning och resultat

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 9 9 12 12 8
Rorelseresultat -99 -79 -59 -61 -54
Resuitat e. finansiella poster 53 -41 -22 779 243
Balansomslutning 7/ 142 7 165 5 845 4 913 4 682
Soliditet ¥ 12,9% 15,1% 22,9% 32,1% 25,3%
Avkastning pa eget kapital 14,2% 3,9% 4,0% 50,3% 26,0%
Avkastning pa totalt kapital 3.5% 2, 1% 3,2% 20,5% 10,1%
Medelantal anstallda 27 21 24 23 23

" Justeral eget kapital / Balansomslutning
%) Arets resultat / Genomsnitlligt justerat Eget kapital.
) (Resuitat efter linanslelia poster med alerdaggande av rantekosinader) / Genomsniitlig balansomslulning.

Moderforetagets resultat

Arets resultat efter finansiella poster om 53 MSEK (-41) 6kade med 94 MSEK jamfdrt med féregaende ar. Okningen forklaras framst av
minskade kursdifferenser, +105 MSEK, dkade ranteintakter fran koncernféretag om +100MSEK, beroende pa Okade rantekostnader om -135
MSEK, samt minskade nedskrivningar am 27MSEK.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Foretagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av affarsrisker, operativa risker och finansiella risker. Till den del det ar tillampbart
uppfyller Nordisk Renting, som heldgt dotterbolag inom NatWest Group Plc, gallande regelverk.

De mer framtrddande affarsriskerna utgors av vardefdrandringar i fastighetsbestandet samt uteblivna intakter. De begransas i forsta hand av
att koncernen ingar langfristiga avtal med finansiellt starka parter, vilka har ett strategiskt intresse i fastigheten.

Alla koncernens fastigheter ar fulivardesforsdkrade eller forsédkrade till uppskattat ateranskaffningsvarde.

Koncernens operativa risker hanteras inom ramen fér NatWest Group Plc’s koncerngemensamma riskprogram, vilket innebar att foretagets
interna kontrollmiljd testas och utvarderas varje kvartai.

De finansiella riskerna avser framst rante-, valuta- och likviditetsrisk och hanteras utifran den av styrelsen faststallda finansieila riskpolicyn.
For mer information om hantering av finansiella risker se not 4.

Forvantad framtida utveckling
Nordisk Rentings huvudsakliga affarsinriktning ligger fast med ambitionen att vaxa genom att skapa langsiktigt hallbara kundidsningar for
bade befintliga och nya kunder.
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Finansiella instrument
Upplysningar om fdretagets finansiella instrument, mat och tillampade principer for finansieli riskstyrning samt beskrivning av tiliampning av

sakringsredovisning finns i not 4 Derivat och finansiella instrument. Noten innehaller aven upplysningar och beskrivning av risker.

Icke-finansiella upplysningar

Medarbetare
Nordisk Renting omfatias av NatWest Group Plc’s koncerngemensamma jamstalldhetsplan. Koncernen verkar for mangfald inom alla

omraden. Fdrdelningen mellan konen var 50% man och 50% kvinnor under aret.

Hallbarhetsredovisning
For hallbarhetsredovisning hanvisas till moderforetagets redovising som gar att finna i NatWest Gruppens Arsredovisning 2023 som &terfinns

pa NatWest Group’s hemsida, htips://investors.natwestgroup.com.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Moderféretaget
Till arsstammans fdrfogande star {6ljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran fGregaende ar 627 134 494
Arets resultat 142 025 543
769 160 037
Styrelsen och verkstallande direkioren foresiar att
Till aktiedgarna utdelas 200 000 000
| ny rékning balanseras 969 160 03/
769 160 037

Styrelsens ylirande enligt 18 kap 4 § akliebolagslagen over den toreslagna vinstutdelningen

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller,
bade vad avser foretaget och koncernen, pa storleken av det egna kapitalet samt foretagets och koncernens konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i ovrigt. Koncernens soliditet reduceras fran 15,3 procent till 13,9 procent (om utdelningen hade skett vid arsskiftet).

Betraffande moderfdretagets och koncernens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efteridljande resuliat- och balansrakningar, rapporter
over eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp utirycks i tusental svenska kronor dar e} annat anges.
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KONCERNRESULTATRAKNING
(TSEK)

Nettoomsattning
Férandring verkligt varde pa férvaltningsfastigheter
Fastighets- och rérelsekostnader

Bruttoresultat

Centrala administrationskostnader
Ovriga rérelseintékter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintikter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader
Resultat fran férsaljning av finansiella leasingavtal
Avsattning befarad kreditforlust
Férandring verkligt varde pa finansiella derivat

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
Hantorligt till moderforetagets agare

Koncernens rapport over totalresultatet

Arets resultat

Ovrigt totalresuitat

Poster som kommer att aterféras till arets resultat
Omrakningsdifferens utlandsverksamhet
Sakring av utlandsk investering

Summa ovrigt totalresultat

Koncernens totalresultat

Hanforligt till moderforetagets agare

Not

0,6

7,8,9,17

10
11

12

2023-01-01
2023-12-31

1 054 858
-190 280
-147 738

716 840

-133 259

3 039

2022-01-01
2022-12-31

873 968

-116 728
-138 379

618 861

-108 930

3 946

586 620

14 631

-289 291

-540
-1 511
1152

o12 877

16 900

-189 208

105
-8 858
1 683

311 061

-88 040

223 021

223 021

223 021

-16 032
7919
-8 113
214 908

214 908

333 499

-74 468

259 031

259 031

259 031

104 459
-86 705
17 754
276 785

276 785
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KONCERNBALANSRAKNING
(TSEK) Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 12 040 397 11 298 403
Nyttjanderattstillgangar 14 35 407 38 612
Inventarier 15 3 153 2 697
12 078 957 11 339 712
Finansiella anlaggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran 16 613 5 283
Finansiella leasingavtal 17 1 006 318 1 190 369
Andra langfristiga fordingar 18 375 150
1 007 307 1195 802
Summa anlaggningstillgangar 13 086 264 12 535 514
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 177 797 126 932
Skattefordringar 103 143 58 465
Ovriga fordringar 21 237 622 24 016
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 15 592 11 661
534 154 221 074
Likvida medel 591 501 438 374
Summa omsattningstiligangar 1125 655 659 448
SUMMA TILLGANGAR 14 211 919 13 194 962
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KONCERNBALANSRAKNING
(TSEK) Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 129 600 129 600
Ovrigt tillskjutet kapital 25 980 25 980
Balanserat resultat inklusive arets resuitat 2 022 421 2 107 513
Eget kapital hanforligt till modertoretagets aktieagare 2 178 001 2 263 093
Innehav utan bestammande infiytande 1 1
Summa eget kapital 2178 002 2 263 094
Langfristiga skulder 20
Skulder till koncernféretag 6 765 874 5 948 007
|.easingskulder 33 602 37 179
Uppskjuten skatteskuld 16 174 401 150 195
Ovriga langfristiga skulder 33 498 33 656
Finansiella derivat 31 003 9 842
7 038 378 6 178 879
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder - 2 821
Skulder till koncernforetag 4 598 118 4 410 923
Ovriga kortfristiga skulder 78 650 53 025
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 22 318 771 286 220
4 995 539 4 752 989

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 211 919 13 194 962
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KONCERNENS RAPPORT OVER

FORANDRING | EGET KAPITAL
(TSEK)

Eget kapital haniorligt tll moderforetagels aktieagare

Annat eget summa eget Innehav
__ kapital Kkapital hanforligt utan
Ovrigt inklusive tilt moder-  bestam-
tillskjutet Omraknings- arets i6retagets mande Summa
Aktiekapital kapital reserv resultat aktiedgare inflytande eget kapitai
Ingaende balans per 1 januari 2023 129600 25980 72 372 2 035 141 2 263 093 1 2263094
Arets resultat 223 021 223 021 223 021
Ovrigt totalresultat

Omrakningsdifferens utlandsverksamhet -16 032 -16 032 -16 032

Sdkring av utlandsk investering 9973 9 973 9 973

Skatteeffekt av sakring av utlandsk investering -2 054 -2 054 -2 054
Summa vardeforandringar — - -8 113 — -8 113 - -8 113
Forandring innehav utan bestammande inflytande -~ -
Transaktioner med agare:

Utdelningar -300 000 -300 000 -300 000
Summa transaktioner med aktiedgare — - -300 000 -300 000 ~ -300 000
Utgaende balans per 31 december 2023 129600 25980 64 259 1 958 162 2 178 001 1T 2178 002
Innehav utan bestdmmande inflytande avser insatskapital fran externa kommanditdelagare.

Eget kapital hédnférligt till moderféretagets aktiedgare

Annat eget Summa eget  innehav

__ kapital kapital hanforligt utan

Ovrigt inklusive till moder-  bestam-
tillskjutet Omraknings- arets foretagets mande Summa
Aktiekapital kapital reserv resuitat aktieagare inflytande eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 129 600 25980 50 369 2 080 359 2 286 308 1 2286 309
Arets resuitat 259 031 259 031 259 031

Ovrigt totalresuitat

Omrakningsdifferens utlandsverksamhet 108 708 -4 249 104 453 104 459

Sakring av utlandsk investering -109 200 -109 200 -109 200

Skatteeffekt av sakring av utiandsk investering 22 495 22 495 22 495
Summa vardeforandringar - - 22 003 -4 249 17 754 — 17 754
Forandring innehav utan bestammande inflytande ~ -
Transaktioner med &gare:

Utdelningar -300 000 -300 000 -300 000
Summa transaktioner med aktieagare ~ — -300 000 -300 000 - -300 000
Utgaende balans per 31 december 2022 129 600 25 980 12 372 2 035 141 2 263 093 1 2263094

Innehav utan bestammande inflytande avser insatskapital fran externa kommanditdelagare.
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2023-01-01  2022-01-01
(TSEK) 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 311 061 333 499
Justeringar {6r poster som inte ingar i kassaflddet:
Vardefdrandring finansiella tillgangar 64 988 106 937
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 13 190 280 116 797
Avskrivhing inventarier 15 1624 1 985
Orealiserade kursdifferenser -418 -3 241
Ovriga e] kassaflddespaverkande poster 100 346 31 259
Betald inkomstskatt 92 415 -102 140
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
torandringar av rorelsekapital 575 466 485 096
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning{+)/6kning(-) av kortiristiga fordringar -277 942 134 692
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 204 889 57 261
Kassaflode fran den iopande verksamheten 502 413 677 049
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -1 057 518 -1 926 162
Forsalining av forvaltningsfastigheter — 430 410
Forvarv av finansiella tillgangar -12 913 -22 419
Forséljning av finansiella tiligangar 138 932 78 292
Forvarv av inventarier och installationer 15 -2 078 —
Forsalining av inventarier och installationer - -234
Kassaflode fran investeringsverksamheten -933 577 -1 440 113
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 471 201 2 044 708
Amortering av skuld -1 573 941 -1 300 803
Utbetald utdelning -300 000 -300 0G0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 597 260 443 905
Arets kassafléde 166 096 -319 159
Likvida mede! vid arets borjan 438 374 737 705
Kursdifferenser i likvida medeli -12 969 19 828
Likvida medel vid arets slut 591 501 438 374
Tillaggsupplysningar
Erlagd ranta -320 300 -192 468
Erhallen ranta 14 551 8 497
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KONCERNENS NOTER

Not 1 Allman information

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderidretaget Nordisk Renting AB med organisationsnummer 556066-
2578, registrerat i Sverige med sate | Stockhoim. Nordisk Rentings affarsidé ar att erbjuda strukturerad leasing av fastigheter till solida privata
och offentliga parter i Norden, som har elt strategiskt intresse av ett langvarigt samarbete. Nordisk Rentings erbjudande majliggor tor kunden
att frigdra kapital fran befintliga fastigheter och trygga finansiering {6r om- och nybyggnation, men bibehalla den operativa kontfrollen samt
kontroll 6ver agandet genom kdpoptioner,

Madertoretag i den stdrsta koncernen som Nordisk Renting ar dotterféretag till ar NatWest Group Plc, org.nr. 5C45551 med sate 36 St Andrew

Square i Edinburgh EH2 2YB, Skottland, Storbritannien. Det utlandska moderfdretagets koncernredovisning finns tillganglig pa
www.natwesigroup.com.

Minsta koncernen som uppréttar koncernredovisning ar National Westminster Bank Plc, org. nr SC929027, med séte i London, England.

Grunder for koncernredovisning

Koncernenredovisningen har uppratiats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standard Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee (IFRS 1C) sasom de antagits av Europeiska Unionen
(EU). Koncernen tillampar dessutom Arsredovisningslagen (1995:1554) och rekommendationen fran Radet for finansiell rapportering RFR1
"Kompletterande redovisningsregler f&r koncerner".

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, lillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras |
koncernens tinansiella rapporter.

Tillgangar och skulder har baserats pa historiska anskaffningsvarden om inte annat framgar nedan.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Koncernredovisningen omfattar moderiéretaget Nordisk Renting AB och de féretag dver vilka moderforetaget direkt eller indirekt har
bestimmande inflytande (dotterfdretag). Bestammande inflytande innebar en rétt att utforma eft annat {oretags finansiella och operativa
strategier | syfle att erhdlla ekonomiska férdelar, Vid bedémningen av om ett bestammande inflytande fareligger, ska hansyn tas till innehav av
finansiella instrument som ar potentielit rdstberittigade och som utan drojsmai kan utnyitjas eller konverteras till rostberattigade eget
kapitalinstrument. Hansyn ska ocksa tas till om féretaget genom agent har magjlighet att styra verksamheten. Bestammande inflytande
foreligger i normalfallet dd moderfdretaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer dn 50 % av rosterna.

Ett dotterféretags intakter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten tor férvarvet till och med den tidpunkt da
moderféretaget inte langre har ett bestammande inflytande Gver dotterféretaget. Se avsnitt Rarelseférvarv nedan {or redovisning av 10rvary
och avyttring av dofterforetag.

Alla koncerninlerna transaklioner, meilanhavanden samt orealiserade vinster och fériuster hanfériiga tiflt koncerninterna transaktioner har
eliminerats vid upprattandet av koncernredovisningen.

Valuta
Funktionell valuta ar valutan i de priméra ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Den funktionella valutan {6r moderforetaget ar
svenska kronor, vilken utgdr rapporteringsvalutan for moderidretaget och koncernen. Samiliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat
anges.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som 1drvanias atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader

réknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortlristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas
inom tolv ma&nader rdknat frdn balansdagen.

Rorelseforvary
Rorelsefdrvary redovisas enligt {drvarvametoden.

Képeskiliingen {6r rorelsefbrvarvet varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten, vilket berdknas som summan av de verkliga vardena per
forvarvstidpunkten {6r erlagda tillgangar, uppkomna eller vertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument och utgifter som ar direkt
hantérliga till rérelsetdrvarvet, | kdpeskillingen ingar dven verkligt varde vid férvarvstidpunkten fér de tillgangar eller skulder som ar foljden av
en villkorad képeskilling, tdrutsatt att det vid férvarvstidpunkten ar sannolikt att kdpeskillingen kommer aft justeras vid en senare tidpunkt och
alt beloppet kan uppskattas pa ett tilligrlitligt satt. Anskaffningsvardet fér den fOrvarvade enheten justeras pa balansdagen och nar den slutliga
képeskillingen faststalls, dock ej senare an ett ar efter iérvarvstidpunkten.

En avsattning som avser utgifter {or omstrukiurering av den férvarvade enhetens verksamhet ingar i fGrvarvsanalysen endast i den
utstrackning som den férvarvade enheten redan fore tdrvarvsiidpunkten uppfyller villkoren {ér att fa redovisa en avsattning.

Goodwill och negativ goodwilf

Vid rérelsefdrvarv dar summan av kdpeskillingen, verkligt varde pA mincritetens andelar och verkligt varde vid fGrvarvstidpunkten pa tidigare
aktieinnehav dverstiger verkligt varde vid frvarvstidpunktien pa identifierbara forvarvade nettotillgangar redovisas skillnaden som gooadwill i
koncernbalansrakningen. Om skillnaden &r negativ, ska vardet pa identifierbara tillgangar och skulder omprdvas. Negativ goodwill som
motsvarar forvantade framtida fdrluster intaktsfors i takt med att térlusterna uppkommer.
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Fordndringar i innehavel
Forvarv eller avytiring av andelar i foretag som ar dotterioretag saval tére som efter férandringen redovisas som en transaktion mellan &gare
och effekien av iransaktionen redovisas direkt i eget kapital.

Nar moderioretaget {orlorar bestimmande inflytande dver eft dotterfGretag, anses samtliga andelar avytirade och den vinst eller torlust som
uppstar vid avyitringen redovisas i koncernresuliatrékningen. Finns andelar kvar efter avytiringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansialta
instrument varderade utifran anskaffningsvarde eller kapitel 14 Intresseforetag. Som anskaffningsvarde raknas det verkliga vardet vid
forsaljningstidpunkten.

Inga i6rvarv har klassifiserats som rorelseférvary.

Tlligangstorvarv
Ett tillgangstdrvary foreligger om {orvarvet avser liligangar {t.ex. fastigheter) men inte innefattar organisation och de processer som kravs for

att bedriva verksamheten.

Da torvarvet av koncernbolag inte avser {6rvarv av rorelse, utan torvarv av tillgangar, till exempet i form av fastigheter, férdelas
anskaffningskostnaden pa de forvarvade nettotiligangarna i férvarvsanalysen. Transaktionsutgitter 1aggs till anskaffningsvardet tor {Grvarvade
nettotillgangar vid tillgangstérvarv och 1érandringar av villkorade ersatiningar efter fGrvarvet 13ggs till anskaffningsvardet av forvarvade
tilgangar,

intakter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for mervardeskati, rabatter,

returer och liknande avdrag.

Koncernens intikter bestar i huvudsak av leasingintakter fran leasingavtal, se vidare nedan avseende Leasingavial. Samtliga intékter fran
leasingavtal cavsett omn det ar finansiella eller operationella leasingavial redovisas i nettoomsatiningen.,

Utdelning och ranteintakter
Utdelningsintakter redovisas nar agarens ratt att erhalla betalning har faststallts.

Réanteintdkter redovisas {ordelat dver I8ptiden med tillampning av eflektivriantemetoden. Effekdivrantan ar den ranta som gér att nuvardet av
alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran,

Leasingavial
Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som férknippas med &gandet av en tillgang i allt vasentligt

dvertérs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal.

Koncernen som leaselagare

Samiliga leasingavtal dar koncernen ar leasetagare &r att betrakta som operationella leasingavtal. Leasingavgifter vid operationella
leasingavial kosinadsférs linjart dver leasingperioden, sdvida inte ett annat systematiskt satt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta
dver tiden.

Koncernen som leasegivare

Vid forsta redovisningstillféliet redovisar leasegivaren ett finansiellt leasingkontrakli som en fordran i balansrakningen. Det redovisade beloppet
moisvarar nettoinvesteringen i leasingavialet. Nettoinvesteringen motsvaras av leasingobjektets verkliga varde da avtalet ingas inklusive
eventuella direkta vtgifter som uppstar till {6ljd av att avtalet ingas. Leasegivaren fordelar den finansiella intakten i et finansiellt leasingavtal sa

att en jamn f6rrantning erhalls i varje period pa den nettoinvestering som fOretaget har.

Leasingintakier vid operationella leasingavtal intakisidrs linjart dver leasingperioden, savida inte ett annat systemaliskt satt battre aterspeglar
hur de ekonomiska férdelar som hantors till objektet minskar dver tiden.

Utlandsk valuta

Omrdkning av poster i utlandsk valuta
Vid varje balansdag rdknas monetéra poster i utlandsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetara poster, som varderas till historiskt

anskaffningsvarde i en ufidndsk valuta, raknas inte om. Valutakursdifierenser redovisas i roreiseresullatet eller som finansiell post ufifran den
underliggande affarshandelsen, i den period de uppstar, med undantag f0r transaktioner som utgdr sakring som uppfiylier villkoren t&r
sakringsredovisning av kassafldden eller av nettoinvesteringar.

Netioinvesteringar i utlandsverksarnhel

En monetar post som &r en fordran eller skuld pa en utlandsverksamhet, dar en reglering inte ar planerad eller trolig inom en dverskadlig
framtid, anses vara en del av koncernens nettoinvestering i utlandsverksamheten. Valutakursdifferenser avseende monetara poster som utgér
del av foretagets nettoinvesteringar i utlandsverksamhet och som varderas utifran anskaftningsvardet redovisas koncernens omrakningsreserv
| eqet kapital. Vid avytiring av en nettoinvestering i utlandsverksamhet redovisas valutakursdifierensen i resuitatrakningen.

Omrakning av dotterfdretag och ullandsverksamhet

Vid upprattande av koncernredovisning omraknas utlandska dotterdretags tillgangar och skulder till svenska kronor enligt balansdagens kurs.
Intakts- och kostnadsposter omraknas till periodens genomsnitiskurs, om inte valutakursen fluktuerat vasentligt under perioden da istallet
transaktionsdagens valutakurs anvands. Eventuella omrakningsdifferenser som uppstar redovisas i eget kapital och dverfdrs till koncernens
omrakningsreserv. Vid avytiring av ett utlandskt dottertdretag redovisas saddana omrakningsdifferenser | resultatrakningen som en del av

realisationsresultatet.
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Laneutglfter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanfdras till inkdp, konstruktion eller produkion av en tillgang som tar betydande tid ati fardigstalla
innan den kan anvandas eller sdljas inréknas i tillgangens anskaffningsvarde tilis den tidpunkt da tillgdngen ar fardigstalld {6r dess avsedda
anvandning eller {6rséljning.

Ovriga lAneutgifter redovisas i resultatet | den period de uppkommer.

Ersattnlngar il anstallda

Ersatiningar till anstélida i form av 1dner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro med mera samt pensioner redovisas i takt med
infjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efler avslutad anstalining klassificeras dessa som avgifisbestamda elier
férmansbestamda pensionsplaner. Koncernen har i all vasentlighet avgifisbestamda pensionsplaner. Det finns inga dvriga langfristiga
ersattningar till anstallda.

Avgiftsbestdmda planer
Fdr avgiftsbestamda planer betalar koncernen tasistallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har ingen {Gmplikielse att betala
ytterligare avgifter. Kancernens resultat belastas f6r kostnader i takt med att {Grmanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten
fGr nar premier erlaggs.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skait ach uppskjuten skait,

Aktuell skatl

Aktuell skatt berdknas pa det skafieplikiiga resultatet {6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i
resultatrakningen da det har jusierats {or ej skatiepliktiga intdkier och ej avdragsgilla kostnader samt {8r intékter och kostnader som ar
skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Koncernens akiuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skalt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och det
skattemassiga vardet som anvands vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s kallade
balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, dock exklusive fGrvarvade
temporara skillnader i samband med tillgangsiérvarv. Uppskjutna skattefordringar redovisas i princip {8r alla avdragsgilia temporara skillnader |
den omfatining det ar sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skattepliktiga dverskott. Uppskjutna skatteskulder och skattefardringar
redovisas inte om den temparara skillnaden ar hantorig till goodwill.

Uppskjuien skatteskuld redovisas tor skattepliktiga temporara skillnader hantarliga till investeringar i dotterfdretag, utom i de fall koncernen kan
styra tidpunkten for aterforing av de temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden kommer aft aterféras inom
en dverskadlig framtid.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar ompriovas varje balansdag och reduceras till den del det inte langre ar sannolikt att
tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga fér att utnytijas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skait baseras pa hur fdretaget, per balansdagen, férvantar sig alt atervinna det redovisade vardet f6r motsvarande
lillgang eller reglera det redovisade vardet {6r motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som
har beslutats f6re balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstiskatt som debiteras av samma myndighet och da koncernen
har {6r avsikt att reglera skatten med ett netiobelopp.

Akluell och uppskjuten skatt or perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resuiiatrakningen, utom nar skatten ar hantorlig till transaktioner som
redovisats direkt mot eget kapital. | sAdana fall ska &ven skatten redovisas direkt mot eget kapital. Vid akiuell och uppskiuten skatt som
uppkommer vid redovisning av rirelsefdrvarv, ska skatieaffekten redovisas i forvarvskalkylen.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheter bokidrs initiatt till anskafiningsvarde. 1 koncernen varderas sedan fastigheten till verkligt varde enligt nedan redovisade metod.
Nedlagda utgifter t6r ny-, till- eller ombyggnad av fastigheter redovisas som pagaende nyaniaggningar till dess att projekiet fardigstallts och
slulbesikining skett. Arbeten avseende [dpande underhall, underhalisatgarder i samband med ombyggnation och hyresgastanpassningar
aktiveras da de ses som vardehdjande. Med vardehdjande menas att aigarden ska ge en framtida ekonomisk f&rdel, jamiért med {ore
atgarden och darmed paverka marknadsvardet.

IAS 40 tillampas och innehavet varderas lill verkligt varde. Under verksamhetsaret sker omvéardering som redovisas utifran de interna
virderingarna, For beskrivning av varderingmetoder, se aven not 13. For dvervagandean etc avseende vardering av fastigheter, se &ven not 3.
Eventuella avdrag avseende uppskjuten skatt vid kdp av fastigheter via bolag (tillgangsforvarv) som erhalls utdver bokidrd skatt i képt bolag
redovisas netto mot verkligt varde pa kdpt fastighet bade vid férvarvet och efterféljande bokslut,

Byggnader som &r under uppitrande for framtida anvdndning som forvaliningsfastigheter bokiérs till verkligt varde | enlighet med IAS 40 med
avdrag for aterstaende investering. Ranteutgitter avseende specifik finansiering av storre ny-, till och ombyggnationer av fastigheter aktiveras
tills dess att projektet fardigstalits och slulbesikining skeft. Grunden i varderingen ar bedomningar om framtida kassafléden och den prisniva
som berdknas kunna uppnas i en lransaktion mellan kunniga parter till marknadsmassiga villkor. Ej fardigstalida fastigheter &r dock nagol
svarare att vardera an befintliga eftersom den slulliga kostnaden och processen fram tili funktionell/uthyrd fastighet endast kan bedémas.

Maskiner och inventarler
Maskiner och inventarier har upptagits till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Maskinar och inventarier skrivs av linjart enligt plan.
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Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vardet {or en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid uirangering eller avytiring, eller nar inte nagra
framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller f6rlust som uppkommer nar en
materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen ar skillnaden meilan vad som eventuellt erhails, efter avdrag for direkia
fdrsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisationstérlust som uppkommer nar en materiell
anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en dvrig rorelseintakt eller évrig rérelsekostnad.

Finanslella Instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrdkningen nar koncernen blir part till instrumentets avialsenliga villkor. En finansiell
tillgang bokas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgangen upphdr, regleras eller nar koncernen forlorar
kontrollen dver den. En finansiell skuld, eller del av finansigll skuld, bokas bort fran balansrakningen nér den avialade torpliktelsen fullgdrs eller

pa annat satt upphér.

Vid det forsta redovisningstillidllet varderas omsattningstillgangar och korifristiga skulder till anskaffningsvarde. Langfristiga fordringar samt
langfristiga skulder varderas vid det firsta redovisningstilifallet till upplupet anskafiningsvarde. Laneutgifter pericdiseras som en del i lanets
rantekosinad enligt effektivrdntemetoden (se nedan).

Vid vardering efter det {6rsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, dvs. det lagsta av
anskaftningsvardet och nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen. Korfristiga skulder varderas till nominelit belopp.

Upplupet anskalfningsvarde

Med upplupet anskatiningsvérde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades med avdrag fér amorteringar, tillagg
eller avdrag for ackumulerad periodisering enligt effektivriantemetoden av den initiala skillnaden mellan betalat/erhaliet belopp och belopp att
betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag f&r nedskrivningar.

Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av samiliga framtida férvantade kassafldden dver den {drvantade l6ptiden resulterar i det
initialt redovisade vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skuiden.

Derivatinstrument
Koncernen ingar derivattransaktioner med syfte att hantera valuta- och ranterisker. Derivatinstrument redovisas enligt verkligt varde.

Sakringsredovisning
Koncernen tillampar sakringsredovisning for transaktioner som medidr valuta- eller ranierisk.

Koncernen innehar ranteswappar for att sakra ranterisken hanfdarlig till finansiella leasar som [dper med fast ranta | en viss valuta. Erlagd
respekiive erhalffen ranta pa sakringsinstrumentet redovisas i samma period som rantan pa den sakrade posten. Omvéardering sker av den
sdkrade posten om det finns en motsatt vardefdrandring pa sakringsinstrumentet, bade i balansrakningen mot den sakrade posten och i
resultatrakningen.

Koncernen anvander valutaterminer och 1an i utlandsk valuta for att sakra nettoinvesteringar i utlandsk valuta. Sakringsinstrumentet redovisas
till balansdagens kurs i koncernredovisningen, Den efiektiva delen av omvarderingarna redovisas direkt i eget kapital. Resterande del
redovisas i resultatrdkningen. Omvardering sker ej av den sékrade posten om det finns en motsatt vardefdrandring pa sakringsinstrumentet.
Premier som erlaggs eller erhalls nar sakringsinstrumentet anskaftas ska periodiseras dver sakringsinstrumentets [6ptid.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstiligangar

i enlighet med IFRS 9, utvarderar koncernen vid varje balansdag om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella anlaggningstillgangar
minskat i varde. | de fall d& behov {6religger genomidrs sedermera avsatiningar {6r befarade kreditiorluster. | de fall Exempel pa sddana
indikationer ar betydande finansiella svarigheter hos motparten, avialsbrott eller att det &r sannolikt att motparten kommer att ga i konkurs,
Vidare information om avsattningar fér kreditfGriuster aterfinns under Not 17.

Nedskrivningen berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och det hogsta av verkligt varde med avdrag {or
farsaljningskostnader och nuvérdet av {oretagsledningens basta uppfattning av de framtida kassafloden tillgangen forvantas ge.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida
placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar fdremal for en obetydlig risk {0r vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida
medel far IOptiden inle Overskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Avsatiningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en befintlig forplikielse (legal eller informell) som en {6ljd av en intraffad h&ndelse, det ar sannolikt ati
ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera forplikielsen och en tilltarhitlig uppskatining av beloppet kan goras.

En avsatining omprdvas varje balansdag och justeras s att den aterspeglar den basta uppskaitningen av det belopp som kravs for att reglera
den befintliga torplikielsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter 1drknippade med férplikielsen. Nar en avsattning
berdknas genom ait uppskatta de utbetalningar som férvantas kravas {6r att reglera forplikielsen, motsvarar det redovisade vardet nuvardet av
dessa utbetalningar.

Dar aen del av eller hela det belopp som kravs 6r att reglera en avsattning forvantas bl ersatt av en tredje part, ska gotigérelsen sérredovisas
som en lillgang i koncernbalansrakningen nar det ar sa gott sormn sdkert att den kommer att erhallas om f6retaget reglerar {6rpliktelsen och
beloppet kan berdknas tillfrlitligt.

Eventualforpliktelser

En ansvarsiérbindelse ar en mojlig iorplikielse till 18ljd av intraliade handelser och vars forekomst endast kommer att bekriflas av att en eller
flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom {aretagets kontroll, intraffar eller uteblir, elier en befintlig fompliktelse till fbljd av
intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eflersom det inte ar sannolikt att eit utfldde av resurser kammer att
kravas for att reglera férpliktelsen eller fdmpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillioriitlighet.
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Eventualtifigangar
En eventualtiilgang ar en maijlig tillgang till f6ljd av intraffade handelser och vars térekomst endast koemmer att bekraftas av att en eller flera

osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualiillgang redovisas inte som en tillgang i

™) w

o) balansrakningen.

'l-:jn

ponrf

™~ Kassaflodesanalys

::3 Kassaflddesanalysen visar koncernens férandringar av {dretagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflddesanalysen har uppratiats
[ enligt den indirekta metoden. Del redovisade kassaflGdel omfattar endast transaktioner som medférl in- och utbetalningar.

(‘éj:) ;

=] Upplysningar om nya och andrade standarder och tolkningar som har tillampats fran och med 2023

:E; Inga nya standarder har tillampats fran och med 2023.

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed kravs att det gors bedGmningar och antaganden som paverkar i
bokslutet redovisada fillgangar, skulder, intakter och kostnader samt dvrig informatfion. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra fakiorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig tran dessa

beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger.

Redovisningen ar speciellt kanslig fér de beddmningar och antaganden som ligger i varderingen av {drvaltningsfastigheter. information om
detta samt de antaganden och beddmningar som gjorts framgar av not 13.

En vasentlip beddmningsiraga i redovisningen &r hur uppskjuten skatt hantarlig till temporéra skilinader ska behandlas i koncernredovisningen.
For redovisning av uppskjuten skatt pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade véarde och dess
skattemassiga varde tillampar Nordisk Renting balansrikningsmetoden. Detta innebar att det i balansrékningen finns en skatteskuld eller
skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden saljs. Temporara skillnader tdrekommer framst {0r fastigheter, finansielia
instrument och periodiseringsfonder. Undantag {0r redovisning av uppskjuten skatt enligt balansrakningsmetoden gbrs 16r temporéara skillnader
som uppkommit vid forsta redovisningen av tillge‘gngar och skulder som utgor tillgangsiGrvary.

Not 4 Derlvat och finanslella Instrument
Koncernen innehar derivatkontrakt i form av ranteswappar och valutaterminer.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafioden fluktuerar till {6ljd av Andrade valutakurser, Koncernen bedriver

verksamhet pa flara olika geografiska marknader och i olika valutor och ar darigenom exponerad f6r valutarisk. Exponeringen for valutarisk
harror dels fran betalningsfidden i utlandsk valuta {{ransaktionsexponering), fran omrakning av balansposter i utlandsk valuta
(balansexponering}, och vid omrakning av utlandska dotterforetags resultatrakningar och balansrakningar till koncernens presentationsvaluta

som ar svenska kronor {omrakningsexponering).

Koncernens in- och utfldden bestar huvudsakligen av SEK och EUR. Koncernen ar darmed i begransad omfattning paverkad av forandringar i
dessa valutakurser. Koncernen sakrar inte kassafldden i utlandsk valuta.

Balansexponeringen ar hantorlig till EUR, NOK och DKK, Balansexponeringen sdkras . Nedan framgar koncernens och moderforetagets
balansexponering:

Valuta 2023-12-31  2022-12-31

TEUR 52 49

TNOK 3105 -2 656

TDKK 1 890 4 452 B

Koncernens innehav i ullandska verksamheter innebér att nettotiligangarna exponeras {6r valutarisker. Valutaexponeringen {or
nettoinvesteringar i utldndsk valuta hanteras dels genom upplaning, dels genom tecknande av terminskontraki i samma valuta som
nettoinvesteringarna. Dessa instrument ar identifierade som sakring av nettoinvesteringar. Nedan {ramgar koncernens omrakningsexpanering:
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Valuta 2023-12-31 2022-12-31
TEUR 132 840 127 118
TNOK 479 891 451 118
TOKK B 454 475

De interna lan som anvands 16r sakring av nettotillgangar i NOK uppgar pa balansdagen till 349 136 TNOK (345 136). De interna lan som
anvands for sakring av nettotiligangar i EUR uppgar pa balansdagen til 0 TEUR (0). De interna lan som anvands for sékring av nettotillgangar
i DKK uppgar pa balansdagen tili 0 TDKK (0). Koncernens innehav av valutaterminer som anvands {6r sakring av netiolillgangar i EUR uppgar
pa balansdagen till 131 563 TEUR (126 563). Koncernens innghav av valutaterminer som anvands tdr sdkring av nettotiligangar i NOK uppgar
till 119 500 TNOK (101 500). Koncernens innehayv av valutaterminer som anvands for sakring av nettotillgangar i DKK uppgar pa balansdagen
till 0 TDKK {0).

Ranterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassalloden fluktuerar till f6ljid av andrade marknadsrantor. Koncernen ar

huvudsakligen exponerad 16r ranterisk genom hyresintakier fran finansiella leasingavial. Hyresavtalen i6per antingen med rérlig eller med fast
ranta.

F&r hyresavial som l&pear med rorlig ranta har koncernen rérlig finansiering, vilket innebar en ekonomisk sakring dar ranterisken i hyran méter
ranterisken i den rrliga upplaningen.

Far hyresavtal som {6per med fast ranta, har koncernen en rinterisk och darfér ingatt ranteswapavtal. Pa balansdagen innehade koncernen
ranteswapavtal med nominellt belopp om 56 512 TSEK (60 467) samt 55 858 TEUR (45 732). Sakringsredovisning tillampas.

Kaoncernen paverkas ocksd av dndrade marknadsrantor som en féljd av de derivatinstrument som innehas {Gr att sdkra balansexponeringen
(se ovan).

KPI- eller Inflationsrisk
Med KPI- eller inflationsrisk avses risken att framtida kassaflden fluktuerar till {6jd av Andrad KPI. Vissa hyresavtal innehaller KPl-klausuler

som innebdr att hyresnivan uppraknas baserat pa KPl-index. Samdtliga avtal har en klausul innebarande att basindex inte kan understigas.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att mdta dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder. Som en

foljd av att moderfdretaget ingar i NatWest Group Ple, anses likviditetsrisk inte vara vasentlig.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken {6r att motparten i en transaktion orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfdlja sina avtalsenliga torpliktelser.
Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanidrlig till kundfordringar samt positiva derivat.

Verkligt varde pa derlvat

For atl faststalla verkligt varde pa rantederival anvands marknadsrantor idr respeklive |6ptid noterade pa bokslutsdagen och allmant
vedertagna bardkningsmetoder, vilket innebar att verkligt varde faststafls entigt niva 2 i IFRS 13. Det redovisade vardet baseras pa varderingar
fran bankmotparter och kontrolleras mot en intern vardering baserad pa observerbara marknadsdata.

Verkligt varde pa derival som ar identifierade som sakringsinsirument

2023-12-31 2022-12-31

Valutaterminer 7724 -21 167
Sakring av nettoinvesteringar

Ranteswappar -31 003 -9 842
Sakring av ranterisk

Totalt -23 279 -31 009

Nedan framgar de olika kategorier av finansieila instrument som finns i koncernens balansrakning

——

Finansiella skulder Finansiella skulder
varderade till verkligt  Derivat som anvandsi  varderade till upplupet
Lane- och kundfordringar varde via resultatet sdkringsredovisning anskatfingsvarde
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Tillgangar
Kundfordringar 178 127
Ovriga fordringar 341 82
Forutbetalda kostnader o upplupna intdkier 16 12
Likvida medel 592 438
Skulder
Rédntederivat 31 10
inflationsderivat
Valutaderivat -8 21
Langiristiga skulder 7 007 6 169
Leverantorsskulder ' 0 3
Qvriga skulder 4 677 4 464
_ Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakier 319 286
Summa 1127 659 31 10 -8 21 12 003 10 922

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas lill upplupet anskatiningsvarde med avdrag {0r eventuell
nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedtms gverensstamma med redovisat varde. Langiristiga skulders anskafiningsvarde
dverensstdmmer med verkligt varde.
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Not 5 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsittning per geografisk marknad 2023 2022
Sverige 394 801 377 552
Norge 116 728 103 303
Finland 543 329 389 458
Danmark — 3 655
Summa 1054 858 873 968

Not 6 Inkép och forséljning inom samma koncern

2023 2022
Inkdp 19,7% 9,9%
Forsaljning 0,0% 0,0%
Inkép och férsaljning inom samma koncern avser administration utford av personal anstalld i annan del av koncernen,
Not 7 Upplysning om ersattning till revisorn
2023 2022
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 4 024 4 301
Summa 4 024 4 301

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den fagstadgade revisionen. Arbetet innefaftar granskningen av arsredovisningen,
koncernredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning samt arvode {6r revisionsradgivning som ldmnats i samband

med revisionsuppdraget.

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget avser andra kvalitetssakringstjanster som ska utforas enligt forfatining, bolagsordning, stadgar eller
aviat.

Ovriga tjanster avser sddana kostnader som inte klassas som revisionsuppdrag, revisionsverksamhet utdver revisionsuppdragst eller skatteradgivning.

Not 8 Antal anstallda, loner, andra ersattningar och sociala kostnader

2023 2022
Antal Varav Antal Varav

Medeltalet anstillda anstallda antal man anstillda antal man
Moderforetaget
Sverige 2/ 13 21 7
Totalt i moderforetaget 27 13 21 7
Dotterioretag
Finland 7 4 4 3
Totalt | dotterforetag 7 4 4 3
Totalt | koncernen 34 17 25 10
Fordelning styreiseledamoter och VD per balansdagen 2023-12-31 2022-12-31
Kvinnor:

Styrelseledamoter och VD 2 2
Man:

Styrelseledamoter och VD 4 4

Totalt b 6
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2023 2022
Soc kostn Soc kostn
L.oner och (varav l.oner och (varav
andra pensions- andra pensions-
Loner, andra erséttningar m m erséttningar kostnader)  ersiftningar kostnader)
Moderfdretaget 33 696 16 445 27 383 14 899
(5 985) (6 096)
Dotterforetag 10 141 1771 5 441 3 599
(360) (1 914)
Totait { koncernen 43 837 18 216 32 824 18 498
(5 945) (8 G10)
2023 2022
Styrelse och Styrelse och

Loner och andra ersattningar VD (varav _ VD (varav )
fordelade mellan styrelse- tantiem Ovriga tantiem Ovriga
ledamaoter och anstéllda och dylikt) angtallda och dylikt) anstallda
Moderforetaget 10 157 23 539 9111 18 272
(5 018) (313) (4 372) (959)
Dotterforetag - 10 141 - 5 441
Totalt i koncernen 10 157 33 680 g 111 23713
(5 018) (313) (4 372) (959)
Varav
Loner och Sociala pensions-
Loner och andra ersattningar till styrelseledaméter och VD ersattningar  Varav tantiem kostnader kostnader
Styrelseledamoter och VD 10167 5018 3334 371

Forutom VD finns fyra ledande befattningshavare {en kvinna och tre man) i foretaget.

Rorlig ersattning

Koncernens rorliga ersittningar fdljer de regulatoriska bestdmmelser som det brittiska moderféretaget har att férhalla sig till. All rérlig ersattning
periodiseras ut dver en period om tre ar i form av aktier i det brittiska modertaretaget, samt kontantutbetalningar begransad till ett varde om en forsta
utbetalning motsvarande 2.000 GBP (ca 25.000 SEK), samt en andra utbetalning begransad tilt 60.000 GBP (ca 750.000 SEK). Den rirliga ersattningen
ar diskretionar och kan aterkallas om personen i friga lamnar féretaget. Slutligt utfall kan i efterhand reduceras eller heit utga i enlighet med det brittiska

modertdretagets gallande regelverk.

Pensioner

Koncernens kostnad for avgiftsbestdmda pensionsplaner uppgar till 6 168 TSEK (7 122). Moderféretagets kostnad f6r avgiftsbestamda pensionsplaner
uppagar till 4 281 TSEK (6 192). Koncernens kostnad for formansbestamda pensicnsplaner uppgar till -223 TSEK (888). Moderféretagets kostnad for

formansbestadmda pensionsplaner uppgar till 0 TSEK {Q).

Av koncernens och moderforetagets pensionskostnader avser 371 TSEK (386) styrelse och VD.

Avtal om avgangsvederlag

Mellan foretaget och andra ledande befattningshavare géller en 6msesidig uppsagningstid om 3-6 manader. Inga avgangsvederiag ar avtalade.

Not 9 Avskrivningar och viardefdriandringar pa materfella anlaggningstillgangar

2023 2022
Fastighets- och rirelsekostnader 149 313 286 184
{nventarier 1 612 1 989
Summa 150 925 288 173
Not 10 Ovriga rénteintékter och liknande intékter
2023 2022
Ranteintakter 9718 11 867
Ranteintakter, koncernfdretag 4 33 4 686
Kursdifferenser — 347
Summa 14 631 16 900
Not 11 Rantekostnader och liknande kostnader
2023 2022
Rantekostnader -861 -19 056
ﬁﬁntekostnader, koncernforetag -287 748 -169 642
Ovriga finansiella kostnader -510 -510
Kursdifferenser -174 _
Summa -289 291 -189 208
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Not 12 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Aktuell skatt -60 513 -62 409
Uppskjuten skatt -27 527 -12 059
Skatt pa arets resultat -88 040 -74 468
Redovisat resuitat fore skatt 311 061 333 499
Skatt enligt skattesats {6r moderféretaget (20,6 %) -64 079 -68 701
Effekt av andra skattesatser i utlandska dotterforetag 826 241
Ej avdragsgilla kostnader -26 001 -38 406
Ej skattepliktiga intakter 19774 22 744
Temporara skillnader -27 527 16 611
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars aktuella skatt 8 967 -6 957
Arets redovisade skattekostnad -88 040 -74 468
Not 13 Forvaltningsfastigheter
Koncernen 2023 2022
Ingaende verkligt varde 11 298 403 g 552 282
Forvarv (+) 962 849 1 661 570
Investeringar 100 206 244 911
Forsaliningar -2 594 -314 725
Vardeférandringar -180 280 -116 728
Omrakningsdifferenser -128 187 371093
Utgaende verkligt varde 12 040 397 11 298 403
Taxeringsvarde térvaltningstastigheter 2023 2022
Byggnader 1514 833 1 434 539
Mark 412 937 381 586
Summa 1927 770 1816125

Forvaltningstastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintdkter eller vardestegring eller en kembination av dessa bada syften. Nordisk
Rentings huvudsakliga affarsmodell syftar till att erhalla hyresintakier och inte vardestegring. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanférbara utgifter. Koncernen har narmalt inga ytterligare utgifter for fastighetstorvaltning da
hyresgasten, enligt hyresavtalen, star t6r sadana ytterligare utgifter. For fastigheter med externa férvaltningsavtal beddms utgiften fér dessa motsvara
|6pande reparation och underhall. Koncernen har darfér normalt inga ytterligare utgifier under hyresavtalens l6ptid. Forvaltningsfastigheter redovisas i
balansrakningen till verkligt varde. Det verkliga vardet baseras pa varderingar som genomforts av egen personal som stamts av mot varderingar utférda
av oberoende varderingsforetag. Den externa varderingen av restvarde sker 16pande vart tredie ar enligt ett rullands schema. Fér fastigheter med kort
aterstaende I6ptid sker arlig extern vardering av marknadsvarde.

Varderingsmetod
Baserat pa indata som anvands vid vardering, klassificeras varderingar enligt tre nivaer. Det finns olika osakerhet i varderingen beroende pa vilken niva

som anvands vid varderingen. Nordisk Renting anvander Niva 3 dir osdkerheten ar storst da det inte finns tillrackligt med
transaktioner/marknadsinformation for att anvanda annan niva.

Niva 1 Noterade priser pa aktiva marknader
Niva 2 Andra observerbara data an de | niva 1
Niva 3 Icke-observerbara data
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Varderingen har genomfarts pa ett enhetligt satt och baseras pa en kassaflédesmodell baserad pa nuvardet av minimileaseavgift enligt avtal samt
nuvarde av restvarde. Portfdljen delas in i tre kategorier baserat pa om kunden har kopoption samt aterstaende |6ptid.

I~ . ; . T :

(3 For avtal dar kunden har en kopoption, som bedémis sannolik att kund kommer att kalla, varderas fastigheten till nuvardet av minimileaseavgift samt
"41‘; nuvarde av optionspris. F&r avtal utan kdpoption med langre aterstdende 6ptid (>3 ar) varderas fastigheten till nuvardet av minimileaseavgift samt

F:] nuvérde av restvirde. Avtal med kortare aterstaende I6ptid (<3 ar) varderas enligt ett mer traditionelit hyresavtal med antaganden om marknadmassig
™) hyra och avkastningskrav. Till detta ldggs det bedomda marknadsvardet av eventuell cbebyggad mark och byggritter.

yoeney

[~

o

131 Kanslighetsanalys

:?l Ett visst matt av osakerhet finns ailtid vid en fastighetsvardering. De tva storsta paverkande faktorerna ar antagande om risken fér bortfall av kassaflode

fran kund samt antagande om restvirde. En forandring om 5% av minimileaseavgifter ger eit odiskonterat varde om 387 MSEK och en férandring om

5% av restvarde ger ett odiskonterat varde om 403 MSEK.

Not 14 Nyttjanderéttstillgdngar

Hyresavtal Tomtratter 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 11 689 26 923 38 612 114 914
Avtal ingangna under aret - - — 3 698
Forsaljningar/utrangeringar — — - -74 425
Amorteringar -3 205 - -3 205 -5 5675
Omréakningsdifferenser - ~ ~ -
Summa 8 484 26 923 35 407 38 612
Forfallostruktur nyttjanderattstillgangar
Mindre an ett ar 4 747 7 969
Mer an ett ar men mindre an tva ar 1976 2216
Mer an tvé ar men mindre an tre ar 1412 739
Mer an tre ar men mindre &n fem ar 348 766
Mer an fem ar 26 923 26 923
Summa 35 407 38 612
Not 15 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 10 339 10 065
Inkdp 2 091 226
Forsdljningar/utrangeringar — -0
Omrakningsdifierens -12 53
Utgaende ack. anskaffningsvarden 12 418 10 339
Ingaende avskrivningar enligt plan -7 642 -5 636
Forsaljningar/utrangeringar — 1
Arets avskrivningar enligt plan -1 624 -1 985
Omrakningsdifferens 1 -22
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 265 -7 642
Utgaende planenligt restvarde 3 153 2 697
Not 16 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld
N 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran
Optionspremier 613 805
Derivat - 4478
Summa uppskjuten skattefordran 613 5 283
Uppskjuten skatteskuld
Fastigheter 164 524 142 525
inventarier 8 289 7 670
Derivat i 588 ~
Summa uppskjuten skatteskuld 174 401 150 195

Skattesatsen for berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,86) for Sverige, 20% (20) tor Finland, 22% (22) f6r Norge och 22% (22) féor Danmark.
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Not 17 Leasingawvial

Operationella leasingavtal - leasegivare

gg Koncernen ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende fastigheter. Variabla avgifter avser utfakiurerade [6pande kostnader. Information
i om filldmpad sakringsstrategi aterfinns i not 4. For férandringar bokfdrt varde se not 13. Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara
;::; operationelia leasingavtal forfaller enligt féljande:
)
;,**-: Forfallotidpunkt: 2023 2022
) Inom ett &r 930 139 803 274
lﬂ] Senare an ett ar men inom femn ar 3 495 472 2 950 839
g Senare an fem &r 3 308 160 3 098 964
™ Summa 7733 774 6 853 078
Variabla avgifter: 2023 2022
Arets variabla avgifter som ingdr i rikenskapsarets resultat 13 035 13 863
Summa 13 035 13 863
Finansiella leasingavtal - leasegivare
Koncernen ar leasegivare genom finansiella leasingavial avseende fastigheter. Leasingperioderna varierar mellan 2-18 ar. Variabla avgifter avser
utfakiurerade lopande kostnader. Information om tillampad sakringsstrategi aterfinns i not 4.
2023-12-31 2022-12-31
Framtlda leasingavgifter
lnom ett ar 152 223 144 959
Senare én ett &r men inom tva ar 152 223 144 959
Senara an tva ar men inom tre ar 133 053 144 959
Senare an tre ar men inom fyra ar 133 000 128 529
Senare &n fyra ar men inom fem ar 126 596 128 484
Senare an fem ar 521 158 599 171
Summa 1218 252 1291 060
Ej intjanade finansiella intdkter -447 744 -363 459
Diskonterade ej garanterade restvarden 238 361 271 246
Diskonteringsfaktor 12 185 4 747
Avsattning befarad kreditfOrlust -14 736 -13 225
Summa 1 006 318 1 190 369
Bokforda virden finansiella leasingavtal 2023-12-31 2022-12-31
iIngaende anskaffningsvarda 1 190 369 1 360 579
Inkdp 25 089 22 293
Forsaljningar/utrangeringar -172 337 -31 634
Avsattning/aterlaggning befarad kreditfériust -1 511 -8 863
Amorteringar -64 988 -106 937
Omrakningsdifferenser 29 696 -45 069
Summa 1006 318 1190 369
Avsattning befarad kreditforiust 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde -13 225 -4 367
Forsaljningarfutrangeringar — -
Arets avsattning -1 611 -8 863
Omrakningsdifferenser - 5
Summa -14 736 -13 225
Arets intikter finansiella leasingavtal: 2023 2022
Vinst eller forlust vid férsaljning 5 474 105
Finansielia intakter fran nettoinvesteringen i leasingavtalen 85 703 52 268
Arets variabla avgifter som ingr i rikenskapsérets resultat 510 4 124
summa 91 687 56 497
Not 18 Andra langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Fordran hyresratt 375 150
Summa 375 160
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda driftskostnader 14 756 11 6555
Ovriga poster 836 106
Summa 15 592 11 661
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Not 20 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder som férfaller till betalning inom femn ar fran balansdagen:
Skulder till koncernforetag 3 273 281 2926 073
_easingskulder 33 602 37179
Uppskjuten skatteskuld 174 401 150 195
~inansiella derivat 31 003 9842
_angfristiga skulder som {arfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen:
Skulder till koncernforetag 3 492 593 3021 934
Ovriga skulder 33 498 33 656
Summa 7 038 378 6178 879
Fortallostruktur leasingskulder
Mindre an ett ar 3 503 6 536
Mer an ett &r men mindre an tva ar 2411 2216
Mer dn tva ar men mindre &n tre ar 593 739
Mer an tre ar men mindre an fem ar 173 766
Mer &n fem ar 26 922 26 922
Summa 33 602 37 179
Forfallostruktur lan, finansiella derivat och Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mer an eft ar men mindre an tva ar 771 502 1023 115
Mer an tva ar men mindre &n tre ar 956 447 779 063
Mer an tre ar men mindre an fem ar 1 570 840 1148 267
Mer an fem &r men mindre an tio ar 2789 084 2129 079
Mer an tio &r men mindre an tjugo ar 173 911 301 752
Mer an tjugo ar 568 592 610 230
Summa 6 830 375 5 991 505

Koncernens utnyttjade checkrakningskredit uppgar till 0 TSEK (0). Limit avseende checkrakningskredit uppgar till ¢ TSEK (60 Q00).

National Westminster Bank Plc ar fGretagets huvudfinansidr. Som en toljd av alt modertgretaget ingar | NatWaest Group Plg, anses fretagets langsiktiga

finansiering vara tryggad.

Not 21 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Fordran likvid fastighetsférsaljning 2023 178 939 =
Projekt Ursvik 2 454 189
Projekt Grenadjaren 32 163 7700
Projekt Sjoklockan 2 841 -
Projekt Lagermannen 868 968
Projekt Likriktaren 157 101
Projekt FI§jten 1949 151
Ovrigt 18 152 14 939
Summa 237 622 24 016
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Not 22 Upplupna kosinader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna lGner 8 512 8125
Upplupna semesterloner 3 997 3 542
Upplupna sociala avgifter 2743 4 346
Upplupna rantekostnader 52 606 65 833
Forutbetalda hyresintakter 235 558 179 827
Ovriga poster 15 355 24 547
Summa 318 771 286 220
Not 23 Andelar | koncernforetag
Andel Andel

Foretagets namn Org.nr Sate 2023-12-31 2022-12-31

Nordisk Specialinvest AB 556100-8631 Stockholm 100% 100%
Nordisk Renting HB 916631-9559 Stockholm 100% 100%
Forskningshojden KB 916620-1393 Stockholm 100% 100%
Optimus KB 816620-1450 Stockholm 100% 100%
Eurohill 4 KB 916533-7636 Stockholm 100% 100%
KB Eurohill 069622-6381 Stockholm 100% 100%
Lerumskrysset KB 969646-1939 Stockholm 100% 100%
Brédmagasinet KB 916620-1419 Stockholm 100% 100%

L &kten 1 KB 969695-1525 Stockholm 100% 100%
Nordiska Strategifastigheter Holding AB 556641-0055 Stockholm 100% 100%
Fastighets AB Fl6jten i Norrkdping 556629-6140 Stockholm 100% 100%
Kalleback Institutfastigheter AB 5566708-2937 Stockholm 100% 100%
Fastighetsbolaget Holma t HOO6r AB 556711-4953 Stockholm 100% 100%
Fastigheis AB Sambiblioteket 556743-5812 Stockholm 100% 100%
Biltastighet | Akalla AB 5560561-2310 Stockholm 100% 100%
Fyrsate Fastighets AB 556981-0137 Stockholm 100% 100%
Lundbyfilen 5 AB 559299-6440 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet i Hemlingby AB 556698-0248 Stockholm 100% 100%

Bilfastighet i Avesta AB 556072-0368 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet | Bollnas AB 556036-4852 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet | Mora AB 556074-9417 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet | Ludvika AB 556060-0453 Stockholm 100% 100%

Bilfastighet i Hudiksvall AB 556045-8423 Stockholm 100% 100%

Bilfastighet i Kista AB 556680-3710 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet i Marsta AB 556073-7446 Stockholm 100% 100%
Biltastighet i Uppsala KB 916620-2581 Stockhoim 100% 100%
Fastighetsbolaget Elmotorgatan AB 559436-5594 Stockholm 100% ~
Ursvik Entré Holding AB 556632-9925 Stockholm 100% 100%
Ursvik Entré AB 556651-0853 Stockholm 100% 100%
IR IndustriRenting AB 556288-4428 Stockholm 100% 100%
IR Fastighets AB 556322-1067 Stockholm 100% 100%
Svenskt Fastighetskapital Holding AB 056590-7291 Stockholm 100% 100%
Svenskt Fastighetskapital AB 556590-7267 Stockholm 100% 100%
SFK Kommunfastigheter AB 556590-7234 Stockholm 100% 100%
Forv bol Kidverbacken Skola KB 969603-8851 Stockholm 51% 51%
Arkivborgen KB 969694-5162 Stockholm 100% 100%
Tygverkstaden 1 KB 916620-1476 Stockholm 100% 100%
Horrsta 4:38 KB 969685-7862 Stockholm 100% 100%
Svenskt Energikapital AB 556531-8481 Stockholm 100% 100%
Forv bol Dalkyrkan KB 969685-8944 Stockholm 100% 100%
Sjoklockan KB 969603-8836 Stackholm 100% 100%
Solbanken KB 965603-8828 Stockholm 100% 100%
KB Likriktaren 969712-0948 Stockholm 100% 100%
Skinnarangen KB 969646-3109 Stockholm 100% 100%
Grinnhagen KB 969685-5924 Stockholm 100% 100%
Limstagarden KB 969685-8969 Stockholm 100% 100%
KB Lagermannen 969700-4761 Stockholm 100% 100%
Nordisk Renting AS 986 953 388 Oslo 100% 100%
BD Lagerhus AS 987 307 226 Oslo 100% 100%
Eiendomsselskapet Apteno Larvik AS 986 366 210 Oslo 100% 100%
Hatros 1 AS 980 666 725 Oslo 100% 100%
Ringdalveien 20 AS 913 706 234 Oslo 100% 100%
Nybergflata 5 AS 920 044 654 Oslo 100% 100%
Narmovegen 455 AS §22 341 257 Oslo 100% 100%
Snipetjernveien 1 AS 816 267 722 Oslo 100% 100%
Solngrvika AS 986 967 117 Osio 100% 100%
Kvam Eiendom AS 892 708 312 Oslo 100% 100%
Leiv Sand Eiendom AS 994 558 919 Oslo 100% 100%
sSandmoen Naeringsbygg AS 920 828 232 Oslo 100% 100%
Sletta Eiendom 11 AS g25 810 837 Oslo 100% 100%
Rigedalen 44 Eiendom AS 925 281 295 Oslo 100% 100%
Espeland Naaring AS 990 486 107 Oslo 100% 100%
OFH Eiendom AS 921 535 716 Oslo 100% 100%
Arenarena AS 919 062 746 Oslo 100% —
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Andel Andei
Foretagets namn OQrg.nr Sate 2023-12-31 2022-12-31
Nordisk Renting Oy FI153795635 Helsingfors 100% 100%
Koy Kokkolan Kaarlenportti Fab FI15306918 Helsingfors 100% 100%
Koy Jamsan Keskushovi FID7870404 Helsingfors 100% 100%
Koy Kouvolan Oikeus- ja Poliisitalo FI09138751 Helsingfors 100% 100%
Koy Nummelan Portii FI17252003 Helsingfors 100% 100%
Koy Ravattulan Kauppakeskus FI16369363 Helsingfors 100% 100%
Koy Raision Kihfakulma FI08349952 Heisingfors 100% 100%
Koy lisalmen Kihlavirta Fi177075398 Helsingfors 100% 100%
Koy Tapiolan Louhi Fi17496938 Helsingfors — 100%
Koy Millenhium F108888331 Helsingfors 100% 100%
Koy Vapaalan Service-Center FI19441762 Helsingfors 100% 100%
Artul Kiinteistdt Oy F106490426 Helsingfors 100% 100%
Fastighets AB Ekenéds Forsmanshagen 4 FI20078251 Helsingfors 100% 100%
Koy Helsingin Osmontie 34 F120278894 Helsingtors 100% 100%
Koy Helsingin Panuntie 6 F101334918 Helsingfors 100% 100%
Koy Helsingin Panuntie 11 F104952607 Helsingfors 100% 100%
Koy Nuolialan Paivakoti FI21867607 Helsingfors 100% 100%
Koy Helsingin Mechelininkatu 1 FI122856061 Helsingfors 100% 100%
Koy Peltolantie 27 Fi27460453 Helsingfors 100% 100%
Koy Pennalan Johtotie 2 Fi27798358 Helsingfors 100% 100%
Koy Puotikuja 2 Vaasa F128314309 Helsingfors 100% 100%
Koy Vantaan Rasti IV F126307393 Helsingfors 100% 100%
Kiinteisté Oy Lohjan Ojamonharjuntie 61 FI30192496 Helsingfors 100% 100%
Kiinteisto Qy Jasperintie 6 FI31368038 Heisingfors 100% 100%
Kiinteistd Oy Harkokuja 2 FI31421289 Helsingfors 100% 100%
Kiinteisto Oy Porkkanakatu 2 FI32512967 Helsingfors 100% 100%
Kiinteisto Oy Turun Mustionkatu 6 Fi34062314 Helsingfors 100% —
Airside Properties AB 556597-6965 Stockholm 100% 100%
Nordisk Renting A/S 15129573 Kdépenhamn 100% 100%

Not 24 Upplysningar om narstaende

Strand European Holdings AB med séte i Stockholm, agde vid ingangen av 2023 samtliga aktier i Nordisk Renting AB. Strand European Holdings AB
ingar i koncernen National Westminster Bank Plc, org nr 928027 som ingar i koncernen NatWest Group Plc, org nr sc 456551 med sate 36 St Andrew
Square, Edinburgh EH2 2YB, Skottland, Storbritannien. Rantekostnader avseende finansiering fran NatWest Group Plc uppgick under aret till 283 MSEK
(170). Skulden till NatWest Group Plc uppgick 2023-12-31 till 11 360 MSEK (10 360).

Transaktioner mellan féretaget och dess narstaende har skett pa marknadsmassiga grunder.

Se information om stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser i not 25 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser. Vidare framkommer information om

moderidretagets innehav | dotterfGretag i not 22.

Not 25 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 440 440
Summa 440 440

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.
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MODERFORETAGETS
RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
(TSEK) 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 5,6 9 500 9 101
Centrala administrationskostnader -108 103 -88 507
Ovriga rérelseintékter — 12
Rorelseresultat 6,7,8,9 -98 603 -79 394
Resuitat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernféretag 10 16170 27 882
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar
anldggningstillgangar 11 275 457 261 151
Ovriga rénteintakter och liknande intakter 12 151 745 37 180
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar 22 -94 000 -121 100
Rantekostnader och liknande kostnader 13 -196 323 -177 551
Vardeférandring finansiella derivat -1 640 10 685
Resultat efter finanstella poster 52 806 -41 147
Bokslutsdispositioner 21 105 889 58 284
Skatt pa arets resultat 14 -16 669 29 507
Arets resultat 142 026 46 644

Det foreligger inte nagra ovriga totalresultatposter varfor arets totalresultat dverensstammer med arets resultat.
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556066-2578
MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
(TSEK)
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier 15 974 2472
974 2472
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 22 2 183 361 2277 361
Fordringar hos koncernforetag 17 4 398 642 4 440 022
Uppskjuten skattefordran 16 - 2472
6 582 003 6719 855
Summa anlaggningstiligangar 6 582 977 6 722 327
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 368 489 224 881
Skattefordringar 45 020 58 614
Ovriga fordringar 666 1535
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 2 640 2 358
416 815 287 388
Kassa och bank 142 058 155 701
Summa omsattningstillgangar 558 873 443 089
SUMMA TILLGANGAR 7 141 850 7 165 416
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MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
(TSEK)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 296 000 aktier) 129 600 129 600
Reservfond 25 920 25 920
155 520 155 520
Fritt eget kapital
F.:":alanserad vinst eller forlust 627 136 880 492
Arets resultat 142 026 46 644
769 162 927 136
Summa eget kapital 924 682 1 082 656
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 16 5 627 1 352
5 627 1 352
Langfristiga skulder 19
Skulder till koncernféretag 1778 073 1410 737
Finansiella derivat 5 702 4 063
1783775 1 414 800
Kortfristiga skulder
|_.everantorsskulder 4 515 139
Skulder till koncernioretag 4 300 314 4 571 678
Ovriga kortfristiga skulder 66 078 27 547
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 56 859 67 244
4 427 766 4 666 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 141 850 7 165 416
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER

FORANDRING | EGET KAPITAL

(TSEK)

Ingaende balans per 1 januari 2023
Disposition av fdregaende ars resuitat
Arets resultat
Transaktioner med dgare:

Utdelningar
Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende balans per 31 december 2023

Aktiekapital 1 296 000 aktier a kvotvarde 100.

Ingaende balans per 1 januari 2022
Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat
Transaktioner med &gare:

Utdelningar
Summa transaktioner med aktieagare
Utgaende balans per 31 december 2022

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad
Aktie- Reserv- vinst eller Summa eget
kapitat fond forlust Arets resultat kapital
129 600 25 920 880 492 46 644 1082 656
46 644 -46 644 -
142 026 142 026
-300 000 -300 000
— ~ -300 000 ~ -300 000
129 600 25 920 627 136 142 026 924 682
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad
Aktie- Reserv- vinst eller Summa eget
kapital fond fériust Arets resultat kapital
129 600 25 920 1122 564 57928 1336012
57 928 -57 928 -
46 644 46 644
-300 000 -300 000
- - -300 000 - -300 000
129 600 25 920 880 492 46 644 1082 656
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MODERFORETAGETS
KASSAFLODESANALYS 2023-01-01  2022-01-01
(TSEK) 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 52 806 -41 147
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:
Av- och nedskrivningar 95 497 122 974
Orealiserade kursdifferenser -10 073 1 650
Betald inkomstskatt -19 579 -20 886
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore '
forandringar av rorelsekapital 118 651 62 591
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning{+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar -37 132 7 145
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -215 592 929 037
Kassaflode fran den lopande verksamheten -134 073 998 773
Investeringsverksamheten
Forsaljning av inventarier och installationer — -193
Forandring av finansiella tillgangar 41 381 -1 679 420
Kassaflode fran investeringsverksamheten 41 381 -1 579 613
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 814 213 1371 964
Amortering av skuld -435 583 -732 048
Utbetald utdelning -300 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 78 630 339 916
Arets kassafldde -14 062 -240 924
Likvida medel vid arets borjan 155 701 393 356
Kursdifferens i likvida medel 419 3 269
Likvida medel vid arets slut 142 058 155 701
Tillaggsupplysningar
Erlagd ranta -174 455 -42 633
Erhallen ranta 137 450 34 798
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MODERFORETAGETS NOTER

Not 1 Allman information
Moderféretaget, Nordisk Renting AB med organisationsnummer 556066-2578 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med sate 1 Stockholm har
uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningsliagen (1995:1554} och den av Radet for finansieli rapportering utgivna rekommendationen RFR 2
"Redovisning for juridisk person”. Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilligg som anges |
RFR2. Det innebar att IFRS tillampas med de avvikelser som anges nedan. Tilldmpade redovisningsprinciper framgar i tillampliga delar av
koncernens redovisningsprinciper med féljande tillagg fér moderféretaget. |

Moderforetag i den stdrsta koncernen som Nordisk Renting ar dotterfgretag till &r NatWest Group Plc, org.nr. s¢ 45551 med sate 36. St Andrew
Square i Edinburgh EH2 2YB, Skottland, Storbritannien. Det utlandska moderforetagets koncernredovisning finns tillganglig pa www.natwest.com.

Minsta koncernen som uppréittar koncernredovisning ar National Westminster Bank Plc, org. nr 8C928027, med séte i London, Engiand.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderféretaget i enlighet med anskaffningsmetoden efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. Det innebar att
transaktionskostnader inkluderas i det bokforda vardet for innehav | dotterforetaget.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Modertdretaget redovisar saval erhallna som lamnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner. Av moderforetaget lamnade aktieagartiliskott tors
direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som aktier och andelar hos moderforetaget. Erhalina aktieagartiliskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.

Intakter
Utdelning redovisas nér réitten att erhalla betalning bedéms som séker. Intakter fran férsaljning av doftterforetag redovisas da risken och férmaner
forknippade med innehavet i dotterforetaget évergatt till kGparen.

Obeskattade reserver
| moderfdretaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp
pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital,

IFRS 16, Leasingavtal
Moderbolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebér att all ieasing redovisas som kostnad linjart ver
leasingperioden.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar
Det férekommer inga vdsentliga uppskattningar och bedémningar vid uppréttandet av moderféretagets finansiella rapporter.

Not 4 Derivat och finansiella instrument
Moderféretaget innehar derivatkontrakt i form av ranteswappar och valutaterminer.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f0lid av d&ndrade valutakurser. Moderfdretaget ager utlandska

dotterféretag och ar dérigenom exponerat fér valutarisk. Exponeringen fér valutarisk harror frAdn omrakning av balansposter i utlandsk valuta
(balansexponering) samt fran omrakning av utlandska dotterféretags resuitatrakningar och batansrakningar till koncernens presentationsvaluta som
ar svenska kronor (omrakningsexponering).

Balansexponeringen ar hanférlig till EUR, NOK och DKK. Balansexponeringen sékras e | moderforetaget. Nedan framgar moderforetagets
balansexponering:

Valuta 2023-12-31 2022-12-31
TEUR 52 49
TNOK -3105 -2 656
TDKK - 1890 4 452

Moderbolagets innehav i utldndska verksamheter innebér att netiotillgangarna exponeras for valutarisker. Valutaexponeringen for nettoinvesteringar
i utldndsk valuta hanteras dels genom upplaning, dels genom tecknande av terminskontrakt i samma valuta som nettoinvesteringarna. Dessa

instrument &r identifierade som sakring av nettoinvesteringar. Nedan framgar moderbolagets omrakningsexponering:

Valuta 2023-12-31 2022-12-31
TEUR 132 840 127 118
TNOK 479 891 451118

TDKK 454 475
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Not 5 Nettoomsattningens fordelning

i
fﬂ? Nettoomsattning per geografisk marknad 2023 2022
~] Sverige 9 500 9101
(~] Summa 9 500 9101
I~
s
;fj;] Not 6 Inkop och forsaljning iInom samma koncern
=
2023 2022
Inkop 24.,3% 12,3%
Forsaljning ) 100,0% 100,0%
Not 7 Upplysning om ersattning till revisorn
2023 2022
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 2 850 2419
Summa 2 850 2419

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt arvede f0r revisionsradgivning som lamnats |

samband med revisionsuppdraget.

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget avser andra kvalitetssakringstjanster som ska utforas enligt férfatining, bolagsordning, stadgar
eller avtal.

Ovriga tjanster avser sadana kostnader som inte klassas som revisionsuppdrag, revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget eller
skatteradgivning.

Not 8 Antal anstallda, l6ner, andra ersatthingar och soclala kostnader

2023 2{22
Antal Varav Antal Varav
Medeltalet anstailda anstallda antal man anstailda antal mén
Moderforetaget
Sverige 27 13 21 7
Totalt 27 13 21 7
Fordelning styrelseledamaoter och VD per balansdagen 2023-12-31 2022-12-31
Kvinnor:
Styrelseledamoter och VD 2 2
Man:
Styrelseledaméter och VD 4 4
Totalt 6 6
2023 2022
Soc kostn Soc kostn
Loner och (varav Loner och (varav
andra pensions- andra penslons-
Loner, andra ersittningar m m ersattningar kostnader) ersattningar kostnader)
Moderforetaget 33 696 16 445 27 383 14 899
(5 585) (6 096)
Totalt 33 696 16 445 27 383 14 899

(5 585) (6 096)
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2023 2022
Styrelse och

Loner och andra ersattningar VD (varav . VD (varav )
fordelade mellan styrelse- tantlem Ovriga tantiem Ovriga
l[edamo6ter och anstillda och dylikt) anstallda och dylikt) anstallda
Moderféretaget 10 167 23 539 9111 18 272
(6 018) (313) (4 372) (959)
Totalt 10157 23 539 9111 18 272
(5 018) (313) (4 372) (959)
Varav
Léner ach Sociala pensions-
Loner och andra ersattningar till styrelseledamdter och VD ersattningar  Varav tantiem kostnader Kostnader
10 157 5018 3 334 371

Forutom VD finns fyra ledande befattningshavare (en kvinna och tre man) i foretaget.

Rorllg ersattning

Koncernens rorliga ersattningar {6ljer de regutatoriska bestammelser som det brittiska moderforetaget har att {orhalla sig tili. All rérlig ersattning
periodiseras ut 6ver en period om tre ar i form av aktier i det brittiska moderidretaget, samt kontantuibetalningar begransad till ett varde om en
forsta utbetalning motsvarande 2.000 GBP (ca 25.000 SEK), samt en andra utbetalning begransad till 60.000 GBP {(ca 750.000 SEK). Den rérliga
ersaftningen ar diskretionar och kan aterkallas om personen i fraga [amnar foretaget. Slutligt utfalf kan i efterhand reduceras eller helt utga i
enlighet med det brittiska moderforetagets gallande regelverk.

Pensioner
Moderforetagets kostnad for avgiftsbestamda pensionsplaner uppgar till 4 281 TSEK (6 096). Moderféretagets kosinad tor férmansbestamda

pensionsplaner uppgar till 0 TSEK (0).

Av koncernens och moderfaretagets pensionskostnader avser 371 TSEK (386) styreise och VD,

Avtal om avgangsvederlag
Mellan féretaget och andra ledande befattningshavare galler en 6msesidig uppsagningstid om 3-6 manader. Inga avgangsvederlag ar avtalage.

Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

2023 2022
Inventarier 1497 1 874
Summa 1 497 1874
Not 10 Resultat fran andelar | kommanditbolag
2023 2022
Resultat fran dotterhandelsbolag 16 170 27 882
Summa 16 170 27 882
Not 11 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar antaggningstillgangar
2023 2022
Utdelning 275 457 261 151
Summa 275 457 261 151
Not 12 Ovrlga réntelntikter och tiknande Intédkter
2023 2022
Ranteintékter 3 828 2 398
Ranteintakter, koncernféretag 135 385 34 782
Kursdifferenser 12 532 —
sSumma 151 745 37 180
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Not 13 Rantekostnader och llknande kostnhader

o) 2023 2022
7 Rantekostnader 27 9
;_:; Rantekostnader, koncernforetag -195 786 -59 469
() Ovriga finansiella kostnader -510 -510
;2:‘ Kursdifferenser - -117 563
5:-.5} Summa -196 323 -177 551
]

-

™

Not 14 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Aktuell skatt -9 922 36 019
Uppskjuten skatt -6 747 -6 512
Skatt pa arets resultat -16 669 29 507
Avstamning arets skattekostnad
2023 2022
Redovisat resultat fore skatt 158 695 17 137
Skatt enligt skattesats for moderforetaget (20,6 %) -32 692 -3 531
Ej avdragsgilla kostnader -33 980 -15 952
Ej skattepliktiga intakter 56 744 54 125
Temporara skillnader -6 747 -6 512
Justeringar som redovisats innevarande ar avseende tidigare ars aktuella skatt 6 1377
Arets redavisade skattekostnad -16 669 29 507
Not 15 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 9733 9 541
Inkop - 197
Farsaljningar/utrangeringar - -5
Utgaende ack. anskaffningsvarden 9733 9 733
Ingaende avskrivningar enligt plan -7 261 -5 388
Forsaljningar/utrangeringar - 1
Arets avskrivningar enligt plan -1 498 -1 874
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan B -8 759 -7 261
Utgaende planenligt restvarde 974 2 472
Not 16 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran
Derivat - 2 472
Summa uppskjuten skattefordran ~ 2 472
Uppskjuten skatteskuld
Fastigheter 2 371 1 352
Derivat 3 256 -
Summa uppskjuten skatteskuld 5627 1 352
Uppskjuten skatteskuld avseende fastigheter i moderiretaget avser direktagda handelsbolag och kommanditbolag.
Not 17 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 4 440 022 2 860 602
Nya finansiella fordringar 325 423 1 826 358
Aterbetalade finansiella fordringar - -43 205
Amorteringar -366 803 -203 733

Utgaende ack. anskaffningsvarden 4 398 642 4 440 022
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Not 18 Faorutbetalda kostnader och upplupna Intdakter
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2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 2 640 2 358
Summa 2 640 2 358
Not 19 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning inom fem ar fran balansdagen:
Skulder till kancernidretag 337 312 419 843
Langfristiga skulder som farfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen:
Skulder ill kencernfdretag 1 446 463 994 957
Summa 1783 775 1414 800
Forfallostruktur lan, finansielia derivat och ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mer a&n ett ar men mindre an tva ar 21 041 107 899
Mer an tva ar men mindre an tre ar 204 984 24 194
Mer &n tre &r men mindre an fem ar 111 768 288 190
Mer an fem ar men mindre an tio ar 1 445 983 994 518
Mer an tio &r men mindre an tjugo ar = =
Summa 1783 775 1 414 800

Modertaretagets utnyttjade checkrakningskredit uppgar till 0 TSEK (0). Limit avseende checkrakningskredit uppgar tilt 0 TSEK (60 000).

National Westminster Bank Plc ar foretagets huvudfinansiar. Som en {6ljd av att moderidretaget ingar i NatWest Group Plc, anses foretagets

langsiktiga finansiering vara tryggad.

Not 20 Upplupna kosthader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna léner 8 511 8 124
Upplupna semesterioner 2 954 2 978
Upplupna sociala avgifter 2232 4 041
Upplupna rantekostnader 35 942 43 522
Ovriga poster 7 220 8 579
Summa 56 859 67 244

Not 21 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Erhallet koncernbidrag -105 900 -58 300
L amnat Koncernbidrag 11 16
Summa -105 889 -58 284
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Not 22 Andelar | koncernforetag

) 2023-12-31 2022-12-31

A Ingaende anskafiningsvarde 2 277 361 2 398 461

ol Nedskrivningar -84 000 121 100

R} Utgdende anskaffningsviarde 2 183 361 2 277 361

ey

f::; Bokiort varde

g Foretagets Kapital- Rostrétts- Antal

= namn andel andel andelar  2023-12-31 2022-12-31

(™~ IR IndustriRenting AB 100% 100% 400 000 1722 1722
Nordisk Specialinvest AB 100% 100% 5 060 838 838
Nordisk Renting HB 100% 100% -~ -
Nordisk Renting A/S 100% 100% 5 865 865
Nordisk Renting Oy 100% 100% 10 000 a50 340 950 340
Nordisk Renting AS 100% 100% 1 000 399 600 399 600
Svenskt Fastighetskapital Holding AB 100% 100% 100 100 100
Nordiska Strategifastigheter Holding AB 100% 100% 1 000 800 214 800 214
Airside Properties AB 100% 100% 1 000 1186 a5 186
Forskningshojden KB 100% 100% 7 500 7 500
Eurchill 4 KB 100% 100% 20 996 20 996
KB Eurohill 100% 100% - —
Lerumskrysset KB 100% 100% — —
Brédmagasinet KB 100% 100% - -
Lakten 1 KB 100% 100% — —
Summa 2183 361 2 277 361

Andel Andel

Foretagets namn Org.nr Sate 2023-12-31 2022-12-31
Nordisk Specialinvest AB 556100-8631 Stockholm 100% 100%
Nordisk Renting HB 916631-95569 Stockholm 100% 100%
Forskningshdjden KB 916620-1393 Stockholm 100% 100%
Optimus KB 316620-1450 Stockholm 100% 100%
Eurohill 4 KB 916533-7636 Stockholm 100% 100%
KB Eurohill 369622-6381 Stockholm 100% 100%
Lerumskrysset KB 3969646-1939 Stockholm 100% 100%
Brodmagasinet KB 916620-1419 Stockholm 100% 100%
L.akten 1 KB 969695-15256 Stockholm 100% 100%
Nordiska Strategifastigheter Holding AB 556641-0055 Stockholm 100% 100%
FFastighets AB Fl&jten i NorrkGping 556629-6140 Stockholm 100% 100%
Kalleback Institutfastigheter AB 556708-2937 Stockholm 100% 100%
Fastighetsbolaget Holma | H66r AB 556711-4953 Stockholm 100% 100%
Fastighets AB Sambiblioteket 556743-5812 Stockholm 100% 100%
Biliastighet i Akalla AB 556051-2310 Stockholm 100% 100%
Fyrsate Fastighets AB 556981-0137 Stockholm 100% 100%
LLundbytilen 5 AB 559289-6440 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet i Hemlingby AB 556698-0248 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet i Avesta AB 556072-0368 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet | Bollnas AB 556036-4852 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet i Mora AB 556074-9417 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet i Ludvika AB 6556060-0453 Stockhoim 100% 100%
Bilfastighet | Hudiksvall AB 556045-8423 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet i Kista AB 056680-9710 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet i Marsta AB 556073-74486 Stockholm 100% 100%
Bilfastighet i Uppsala KB 916620-2581 Stockholm 100% 100%
FFastighetsholaget ElImotorgatan AB 659436-5594 Stockholm 100% -~
Ursvik Entré Holding AB 556632-9925 Stockhoim 100% 100%
Ursvik Entré AB 556651-0953 Stockholm 100% 100%
IR IndustriRenting AB 656288-4428 Stockholm 100% 100%
IR Fastighets AB 556322-1067 Stockholm 100% 100%
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Andel Andel
Foretagets namn Org.nr Sate 2023-12-31 2022-12-31
Svenskt Fastighetskapital Holding AB 5566590-7291 Stockholm 100% 100%
Svenskt Fastighetskapital AB 556590-7267 Stockholm 100% 100%
SFK Kommunfastigheter AB 556580-7234 Stockholm 100% 100%
Forv bol Klgverbacken Skola KB 969603-8851 Stockholm 51% 51%
Arkivborgen KB 969694-5162 Stockholm 100% 100%
Tygverkstaden 1 KB 916620-1476 Stockhoim 100% 100%
Horrsta 4:38 KB 969685-7862 Stockholm 100% 100%
Svenskt Energikapital AB 556531-8481 Stockholm 100% 100%
Forv bol Dalkyrkan KB 969685-8944 Stockholm 100% 100%
Sjoklockan KB 969603-8836 Stockholm 100% 100%
Solbanken KB 969603-8828 Stockholm 100% 100%
KB Likriktaren 969712-0948 Stockholm 100% 100%
Skinnarangen KB 969646-3109 Stockholm 100% 100%
Grinnhagen KB 969685-5924 Stockholm 100% 100%
Limstagarden KB 969685-8969 Stockholm 100% 100%
KB Lagermannen 869700-4761 Stockholm 100% 100%
Nordisk Renting AS 386953388 Oslo 100% 100%
BD Lagerhus AS 387307226 Oslo 100% 100%
Eiendomsselskapet Apteno Larvik AS 986366210 Oslo 100% 100%
Hatros 1 AS 980666725 Oslo 100% 100%
Ringdalveien 20 AS 913706234 Oslo 100% 100%
Nybergflata 5 AS 920044654 Oslo 100% 100%
Narmovegen 455 AS 022341257 Oslo 100% 100%
Snipetjernveien 1 AS 816267722 Oslo 100% 100%
Solngrvika AS 986967117 Oslo 100% 100%
Kvam Eiendom AS 892708312 Oslo 100% 100%
Leiv Sand Eiendom AS 994558919 Oslo 100% 100%
Sandmoen Naeringsbygg AS 920828232 Oslo 100% 100%
Sletta Eiendom Il AS 925810837 Oslo 100% 100%
Rigedalen 44 Eiendom AS 925281295 Oslo 100% 100%
Espeland Neering AS 930486107 Oslo 100% 100%
OFH Eiendom AS 921535716 Oslo 100% 100%
Arenarena AS 919062746 Oslo 100% =
Nordisk Renting Oy F115379535 Helsingfors 100% 100%
Koy Kokkolan Kaarlenportti Fab FI15306918 Helsingfors 100% 100%
Koy Jamsan Keskushovi FI07870404 Helsingfors 100% 100%
Koy Kouvolan Qikeus- ja Poliisitalo FI09138751 Helsingfors 100% 100%
Koy Nummelan Portti F117292003 Helsingfors 100% 100%
Koy Ravattulan Kauppakeskus FI16369363 Helsingfors 100% 100%
Koy Raision Kihlakulma F1083493852 Helsingfors 100% 100%
Koy lisalmen Kihlavirta FI117707539 Helsingfors 100% 100%
Koy Tapiolan Louhi FI17496938 Helsingfors — 100%
Koy Millennium FI08888331 Helsingfors 100% 100%
Koy Vapaalan Service-Center FI19441762 Helsingfors 100% 100%
Artul Kiinteistét Oy FI06490426 Helsingfors 100% 100%
Fastighets AB Ekends Forsmanshagen 4 FI120078251 Helsingfors 100% 100%
Koy Helsingin Osmontie 34 F120278894 Helsingfors 100% 100%
Koy Helsingin Panuntie 6 FI01334918 Helsingfors 100% 100%
Koy Helsingin Panuntie 11 104952607 Helsingfors 100% 100%
Koy Nuofialan Paivakoti F121867607 Helsingfors 100% 100%
Koy Helsingin Mechelininkatu 1 F122856061 Helsingfors 100% 100%
Koy Peltolantie 27 F127460453 Helsingfors 100% 100%
Koy Pennaian Johtotie 2 FI127798358 Helsingfors 100% 100%
Koy Puotikuja 2 Vaasa FI28314909 Helsingfors 100% 100%
Klintaisto Oy Harkdkuja 2 F131421289 Helsingfors 100% 100%
Kiinteistd Oy Porkkanakatu 2 F132512867 Helsingfors 100% 100%
<oy Vantaan Rasti 1V 126307393 Helsingfors 100% 100%
Kiinteistd Oy Lohjan Ojamonharjuntie 61 FI30192436 Helsingfors 100% 100%
<linteisto Oy Jasperintie 6 FI31369038 Helsingfors 100% 100%
Kiinteistdo Oy Turun Mustionkatu 6 FI134062314 Helsingfors 100% -
Airside Properties AB 5566597-6965 Stockholm 100% 100%
Nordisk Renting A/S 15129573 Képenhamn 100% 100%
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Not 23 Upplysningar om ndrstaende
Strand European Holdings AB med séate | Stockholm, agde vid ingangen av 2023 samtliga aktier i Nordisk Renting AB. Strand European Holdings

AB Ingar i koncernen National Westminster Bank Plec, org nr 929027 som ingar i koncernen NatWest Group Plc, org nr sc 45551 med sate 36 St

F{Z—: Andrew Square, Edinburgh EH2 2YB, Skottland, Storbritannien.
f"'"'"
. Transaktioner mellan foretaget och dess narstaende har skett pa marknadsmassiga grunder.
gy
I~

(o) Se information om stallda sakerheter och eventualfdrpliktelser | not 24 Stéllda sakerheter och eventualiorplikielser. Vidare framkommer information

1:‘11 om moderforetagets innehav i dotterfGretag i not 22.

(o)
(]

Not 24 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Eventualtorpliktelser
Skulder | dotterhandelsbolag 16 054 23 663
Summa 16 054 23 663

Moderforetaget ansvarar for sina dotterhandelsbolags externa skulder enligt bolagsavtal.

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Not 26 Forslag tlll vinstdisposition

Moderféretaget

Till arsstammans férfogande star {6ljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran {Gregaende ar 627 134 494

Arets resultat 142 025 543
769 160 037

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att

Till aktiedgarna utdelas 200 000 000

| ny rakning balanseras 569 160 037
769 160 037

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar {érsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker staller, bade vad avser foretaget och koncernen, pa storleken av det egna kapitalet samt foretagets och koncernens
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Koncernens scoliditet reduceras fran 15,3 procent till 13,9 procent {om
utdelningen hade skett vid arsskiftet).

Niklas Johansspn Andrew Blincoe
Styr EV( orgforandg Styrelseledamot

f ‘n’ / a i.

f""ﬁ ~ “’1%/

Nicholas gordan . Sirpd Qjala
Styrelseledamot Styrelseledamot

J ’f K% 3
Alan Parry Saroline Berthn - —
Styrelseledamot Styrelseledamot

nders Hammarstedt
Verkstallande direktor
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Var revisionsberattelse har avgivits den \ Q A F:d(\
Ernst & Young AB

Jakob Wojcik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdamman | Nordisk Renting AB, org.nr 556066-2578

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
f8r Nordisk Renting AB f&r ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stdlining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rdttvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen och
balansrdkningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obercende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret {0r att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad gélter koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven {8r den interna kontroll som de
beddmer &r nddvandig for att uppratta en drsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktdren fér beddmningen av
bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g&ra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att !dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasantlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
f8rvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare siqg dessa beror
pa oegentligheter elier misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utg6ra en grund

A member firm of Ernst & Young Global Limited

for vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en védsentlig fel-
aktighet till fdljd av oegentligheter dr hdgre an fér en vdsentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar stutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten p3 upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram {ill datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eiler férhallanden g&ra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna
pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

o inhadmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affdrsaktivi-
teterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna konfrollen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstdilande direktdrens
forvaltning av Nordisk Renting AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fdrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberdttelsen och Dbeviljar styrelsens ledamd&ter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och dnda-
malsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr fdrslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst elier fdriust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa
ett betryggande sdtt. Verkstdllande direktdren ska skéta den ldpande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som dr nddvéndiga for att bolagets bokféring
ska fullgdras i 8verensstdmmelse med lag och for att medelsfdrvaltn-
Ingen ska skotas pd ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

o f&retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
holagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar fdrenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdqg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgirder eller fdrsummelser som kan f8ranleda ersitt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrstag till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust grundar sig frémst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfdrs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd
sadana atgérder, omraden och f8rhallanden som &r vasentliga f&r verk-
samheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse
fdr bolagets situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens fdrslag till dispositioner betrédffande boiagets vinst eller
foriust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fér detta for att kunna beddma om fdrslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 18 april 2024

Ernst & Young AB

;Jakob wWojcik

Auktoriserad revisor
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