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Collins Properties Sweden AB
Org.nr, 556921-2250

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar andelar 1 dotter- och 1ntressebolag som bedriver verksamhet inom fastighetstérvaltning och

fastighetsutveckling.

Foretagets sdte dr Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret kopt och salt andelar i andra foretag.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

- Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Betridffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hianvisas till eftertoljande

2021

4 483
37,67

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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StdaZ-av-Y

2020 2019
0 0
-14 024 34 919
32,86 58,8
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50000 46115522 -14024492 32 141 030
-14 024492 14 024 492 0
4 487 634 4 487 684
50000 32091 030 4487684 36628 713
32 091 030
4 48’7 684
36 578 714
36 578 714
36 578 714
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Collins Properties Sweden AB
Org.nr. 556921-2250

RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01
Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 0 0
Ovriga rorelseintikter | 30 000 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. | 30 000 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -365 378 -2 194 516
Personalkostnader 2 0 -735 952
Summa rorelsekostnader -365 378 -2 930 468
Rorelseresultat -335 3778 -2 930 468

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 7961 384 6 946 216
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 70 000 0
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortiristiga placeringar + -1758 049 -15 575 486
Rintekostnader och liknande resultatposter - -1450273 -2 464 754
Summa finansiella poster 4 823 062 -11 094 024
Resultat efter finansiella poster | 4 487 684 -14 024 492
Resultat fore skatt 4 487 684 -14 024 492
Arets resultat 4 487 684 -14 024 492
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Collins Properties Sweden AB
Org.nr. 556921-2250

BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 3 23 907 878 21 150762
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 4 | 25 000 21775 100
Fordringar hos intressefOretag och gemensamt styrda R |

foretag . 0 0
Andra langfristiga virdepappersinnehav 6 21750 100 0
Summa finansiella anlidggningstillgangar 45 682 978 42 925 862
Summa anliggningstillgangar 45 682 978 42 925 862

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 41 497 983 54 057 217
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 3577610 0
Ovriga fordringar > 400 000 50 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 000 2 203
Summa kortfristiga fordringar 50 545 593 54 109 420
Kassa och bank

Kassa och bank 984 212 755 222
Summa kassa och bank 984 212 755 222
Summa omsiittningstillgangar 51 529 805 54 864 642
SUMMA TILLGANGAR | 97 212 783 97 790 504
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Collins Properties Sweden AB
Org.nr. 556921-2250

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

B1ljMxQ7Gj-rkWoGIQXMs |
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2021-12-31

50 000

50 000

32 091 029
4 487 684

36 573713

36 628 713

11 000 000
16 965 291

2020-12-31

50 000

50 000

46 115 522
-14 024 492

32 091 030

32 141 030

11 000 000
31 240 168

27 965 291

17 000 000
9950
0

7 500 000
6 250 500
1 858 329

32 618779

97 212 783

42 240 168

0
6 000
4 403 287

0
18 643 288
356 731

23 409 306

97 790 504
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Collins Properties Sweden AB
Org.nr. 556921-2250

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allméinna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Medelantal anstallda

Medelantal mzstiillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstiallda har varit

Noter till balansrikningen

Not3 Andelar i koncernforetag

Kastrulla AB
556667-9345 Vistervik
CPN International AB

559125-0732 Stockholm

Collins Properties Forvaltning AB

559111-3567 Stockholm
[Lunda Domnarvet 38 AB

559063-1296 Jarfalla
Projektpartner LL. AB

559273-7752 Stockholm

Kastrulla AB

Inkop
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

CPN International AB
Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

1 000
100,00%
500
100,00%
500
100,00%
500
100,00%
250
100,00%

BHjMxQ7Gj-rkWoGIGXMs I

2021

0,00

2021-12-31

6935 500

3 320 000

19 867 378

25 000

23 907 878

695 500

2020

1,00

2020-12-31

3 320 000
14 867 378
2 938 384

25 000

21 150762

695 500

o,

695 500

3 320 000
0

3 320 000

3 320 000

270 000
3 050 000

3 320 000

3 320 000
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Collins Properties Sweden AB
Org.nr. 556921-2250

NOTER

Not 4

Collins Properties Forvaltning AB .
Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Lunda Domnarvet 38 AB
Ingdende anskaffningsvirde
Inkop

Forsdljningar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Foretag

Organisationshummer Site
Collins Properties Nordic AB
559087-5216 Lund
[nvict Properties AB

559022-6337 Norrkoping
Lavi fastigheter AB

559207-3729 Solna

Collins Properties Nordic AB

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterfsrda nedskrivningar pa forsiljningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

Invict Properties AB
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Antal
[Kapital-
andel %
250

50,00%

250
50,00%
1
0,02%
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14 867 378
5 000 000

19 867 378

19 867 378

2 938 384
0
-2 938 384

0

0

2021-12-31

Redovisat

vﬁrﬂe
0

25 000

25 000

15 575 486
-15 575 486

0

-15 575 486
15575 486
0

0

0

25 000

14 867 378

0

. 14 867 378

14 867 378

0
2 938 384
0

2 938 384

2 938 384

2020-12-31

Redovisat

varde
O

25 000

21750 100

21775 100

339 500
0
15 235 986

15575 486
0

0

-15 575 486

-15 575 486

0

25 000

25 000

25 000

25 000

25 000



Collins Properties Sweden AB
Org.nr. 356921-2250

2022102701773

Not 9

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets

slut

NOTER
Livi fastigheter AB
Ingaende anskaffningsvirde 21750 100 0
Inkop 0 100
Omklassificeringar -21 750 100 21750 000
Utgaende anskaffningsvirden 0 21 750 100
Redovisat virde 0 21750 100

Not 5 Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 2021-12-31 2020-12-31
Omklassificeringar 3 577 610 0
Utgaende anskaffningsvirden 3 577 610 0
Redovisat virde 3577610 0

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav - 2021-12-31 2020-12-31
Omklassificeringar 21750 100 0
Utgaende anskaffningsvirden 21750 100 0
Redovisat virde 21750 100 0

Not 7 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 11 000 000 11 000 000
Forfaller senare dn 5 ar 16 965 291 31240 168

27 9635 291 42 240 168

Ovriga noter

Not 8 Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Pantforskrivna aktier 695 500 0
Summa stidllda sdkerheter 695 500

I januari 2022 forvirvar bolaget samtliga andelar 1 Dunderbackens Fastigheter AB, org.nr 559183-9120 och

darigenom indirekt fastigheten Finspang Harstorp 3:110.
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Collins Properties Sweden AB
Org.nr. 556921-2250

NOTER
Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Livi Fastigheter Holding AB, org.nr 559277-6750 med siite 1 Stockholm.
Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm enligt dag som framgar av elektronisk signering.

Irfan Turan

Var revisionsberiittelse har 1dmnats enligt dag som framgar av elektronisk signering.

BDO Géteborg AB

Rickard Carli
Auktoriserad revisor

[-5'/ B1jMxQ7Gj-rkWoGIQXMs |
S o




2022102701775

Document
history

COMPLETED BY ALL: 2 T T T ‘.*‘DOCUMENTNAME

'29.09.202219:54 . L 1_ . AR 2021 Colllns Propertles Sweden AB pdf
SENT BY OWNER: S < ta ::;J,Qpages o v o P
|da Ulleryd - 29.09.2022 15:39 | " | H
DOCUMENT ID; L L S R e S PANIET T ok R R o
rkWoGIQXMs ’ | L T I DU TR PRI - L AT R T R
. ENVELOPE ID; | | | - e | r A T P Rae e g
B11jMxQ7Gj- rkWoGIQXMs
<O Activity log
RECIPIENT ACTION*  TIMESTAMP (CET)  METHOD  DETAILS
1. IRFAN TURAN gy Signed 29.09.2022 15:41 elD Swedish BankID (DOB: 1978/08/27)
irffan@livifastigheter.se Authenticated 29.09.20221540 Low IP: 213.136.59.97
2. RICKARD CARLI g> Signed 29.09.2022 19:54 elD Swedish BankID (DOB: 1981/06/24)
rickard.carli@bdo.se Authenticated 29.09.2022 19:52 Low IP: 188.151.6.247

P L - e s Bosdersl ek

k Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the 1D method used to access the document,

Custom events

No custom events related to this document

Fotokopians 6verensstdmmelse
med originalet intygas:

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above o D
Copies of signed documents are securely stored by Verified. *‘ S - - Y =

1. @DPR elDAS - | . PAdES
i ' compliant . standard “sealed

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

- “w



2022102701776

IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Collins Properties Sweden AB

Org.nr. 556921-2250

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Collins
Properties Sweden AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Collins Properties
Sweden ABs finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisoms ansvar"”. Vi idr oberoende i forhallande till
Collins Properties Sweden AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anscr att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utférts av
en annan revisor som liimnat en revisionsberittelse daterad

I8 november 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fGr den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentlighcter cller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [or
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tilldimpligt, om
forhidllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for véiscntliga
felaktigheter i1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatia agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteliimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroli,

» skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den intema kontrollen.

 ptvirderar vi ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper
som anvidnds och rimligheten t styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarma 1 arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdickliga, modificra uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergnipande presentationen, strukfuren
och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, déribland de eventuclla
betydande brister 1 den intema kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Collins Properties
Sweden AB tor ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sérskild forteckning dver lan och sdkerheter har upprittats i
enlighet med vad som foreskrivs i aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar".

V1 4r oberoende 1 forhallande till Collins Properties Sweden
AB cnligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for {orslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

 foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sidkerhet
bedéma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
rcvisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder
eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sdadana atgdrder, omraden och forhillanden som &r
véisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit
mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Goteborg enligt dag som framgdr av elektronisk signering.

BDO Goteborg AB

Rickard Carli

Auktoriserad revisor

(V| H19EeQXGi-HyxsEgmQG)
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