Arsredovisning
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556597-2261

Rikenskapsaret

FASTSTALLELSEINTYG:

Undertecknad styrelseledamot intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

bolagsstimma den 25 /5 2023. Stdmman beslot att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den 25/ 5 2023
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Spiltan Fastigheter AB
556597-2261

Styrelsen och verkstillande direktdren for Spiltan Fastigheter AB far hirmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bolaget bedriver uthyrning av lokaler, konsultverksamhet samt utbildningsverksamhet. Bolaget
har sitt sdte i Stockholm.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Investment AB Spiltan, org.nr 556288-5417.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning 2287138 2466844 2148661 1693287 1848765
Resultat efter finansnetto -567 478 717 649 71946  -617 423 -73 906
Soliditet (%) 12 21 3 y) 3

Antal A-aktier: 1 000 st

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingéang 100 000 20000 5043 717 649 842 692
Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:

Balanseras i ny rakning 717 649 -717 649 0
Aktiedgartillskott 250 000 250 000
Arets resultat 567478  -567 478
Belopp vid arets utging 100000 20000 972692 -567478 525214

Villkorade aktiesigartillskott uppgar per balansdagen till totalt 21 713 000 kr
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Spiltan Fastigheter AB

556597-2261

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 972 692
arets forlust 567 478

disponeras sa att

i ny rdakning 6verfores 405 214

Bolagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillaggsupplysningar.
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Spiltan Fastigheter AB
556597-2261

Resultatrakning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintédkter och liknande

resultatposter

Not

Rintekostnader och liknande resultatposter 4

Sumima

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2022-01-01

-2022-12-31

2287138

2287 138

-1 954 155
-696 118

-176 356

-2 826 629

3 128
-31 114
27 986

-567 478

-567 478

2021-01-01
-2021-12-31

2458 111

2458 111

-1 576 908
-1 119942

-195 682

-434 421

1253011
-100 941
1152 0670

717 649

717 649
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Spiltan Fastigheter AB
356597-2261

Balansrakning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgangar
Andel 1 bostadsrétt
Aktier och andelar 1 andra bolag

Materiella anliiggningstillgangar

Forbittringskostnad i bostadsritt

Inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

'Igundﬁ)rdﬂngar
Opvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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2022-12-31

1 067 334

902 884

33 260

936 144

2003478

31 250

264 604

126 193

422 047

2 034 649

4460 174

1 067 334

1067 334

1 079 240

1112 500

2179 834

107 248
95753

328 348

1442 361

1770709

3 950 543
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Spiltan Fastigheter AB

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Avrdkning moderbolag
I:fewranti)‘rs--s.kulzdef
Ovriga skulder

Not

2022-12-31

100 000

20 000
120 000

#5671I78
405 214

525 214

3449 620
194 129
27 203

2021-12-31

717 649
722 692

842 692

2 668 499
149 837
148 093
141 422

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 264 008

Summa kortfristiga skulder 3 934 960 3107 851

Summa eget kapital och skulder 4 460 174 3 950 543

[1‘3/ Hyh2cFkH2-rixnheFksS3 |




13_@

D LD 5%

3w

TFE R T OSE OREL AR -
LATL SO

Spiltan Fastigheter AB
556597-2261

1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BNAR 2016:10, arsredovisning for
mindre bolag (K2).

2. Avskrivningar

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgangar 2022-12-31
Inventarier 20 %
Forbattringskostnad i bostadsritt 5 %

3. Anstillda och personalkostnader
2022-12-31 2021-12-31

Personal
Medelantalet anstallda 1 1

4. Rintekostnader till koncernbolag 31121 100 882

5. Bostadsriitt i
Bostadsritt Grevgatan 39, Lgh 22, Stockholm 3 000 3000
Bostadsritt Stora Nygatan 1D, Lgh 1001, Visby 1 064 334 1 064 334

Summa 1067 334 1067 334
6. Forbittringskostnad i bostadsriitt

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde 3527 141 3527 141
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3527 141 3527 141

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskriﬁningar -2 447 901 -2 271 545
Arets avskrivning -176 356 -176 357
Utgaende ackumulerade avskrivningar =2 624 257 -2 447 901

Utgaende balans 902 884 1 079 240
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556597-2261

7. Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirde 349 447 349 447
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 349 447 349 447

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar -316 187 296 861
Ar@ts: -r-a_xj,z-skri’v-nin gar - - 19 326
Utgaende ackumulerade avskrivningar -316 187 -316 187

Utgf:tendeibalé-n's_: 33 260 33 260




Spiltan Fastigheter AB
556597-2261

Stockholm den

Kasper Ljungkvist
Ordforande

Per-Hakan Borjesson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den

Grant Thornton Sweden AB

Carl Niring
Auktoriserad revisor

[/ 2023
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Till bolagsstdmman i Spiltan Fastigheter AB

Org.nr. 656597 - 2261

Rapport om drsredovisningen

Uttaianden

Vi har utfért enrevision av &rsredovisningen for Spiltan Fastigheter
AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en -alla vﬁS;é-ntlii'g a avseenden
rattvisande bild av Spiltan Fastigheter ABs finansiella stdllining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for Gret en-
ligt mrsredmwsnlngslﬂgen Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

A&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tﬂl%tgrker' -dﬁ'rfﬁr ﬂ't‘t b@lag;sst%:immqn faststéiller resultatrék-

Grund fér uttalanden |
Vi har utfért revi'sic:-'n-en- ezn'l‘i'gf Ihte rmtioﬁcﬂ Sta-'nd-a rds on -Auditi-ng-

_du rder beskrws narmare | E]VSf‘llttet Rewsoms ansvar: Vu &r aber0~

ende i forh&llande till Spiltan Fastigheter AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi ansér att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillidickliga och
&ndamélsenliga som grund f&r vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

D‘e‘t E:fi:r iéstgrels-e n mh verkgtallc:.'nd‘e 'd'i'rel«:tﬁfiren som 'h'r::r' a navaret"'f"c&r

'e_n.llg__t. s::rsre.d.cw.fsnmgsicigzen. Styrelgen och verkstqllﬁnde dlrekto-

ren ansvarar dven fordeninterna kontrolt som de beddmer &r néd-

viindig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller

'nf:tgm vﬁ-se-ntl’i*gt:' felq_k—ti-ghet&r, vare sig dessa beror pd cegentlig-

Revisorns ansvar

V&ra mél &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida rs-
redovisningen som helhetinte innehdller nGgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdéller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet Gr en hog grad av sdikerhet, men ar ingen garanti for

attelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
-c:’-llti'd kmm-mer att ufpptf:'ickﬁ:: -e‘n“&ké:i-sehtli'g féldkti‘gh-e’t om en -s&’:d-ean'

;d-ara_fat:tcxr med_;g;rund i arsredwlﬁm n_ge-n-_-

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi p.r.a.fessianeﬁl.lt om-

déme och har en professionelit skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i

&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

“mis-stcl'gj 'utﬁ:‘wrmur och rutf&i’r -gm 'ﬁ-S'km'i- n‘g-aﬁ'tgﬁ'rderrbia nd annat u‘ti*—-

@ch mndamqlsenhgﬁ 'fc:-r c:tt utgﬂm en grund fr::-r véira u‘ttcslci
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av oe-

gentligheter r hdgre an for.en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerdande i mas-

kopi, térfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse fér var revision fér att Utforma granskningsét-
gérder som @r lampliga med hénsyn tilt omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om e‘ﬁ@fkt'ifvi:teten i'den interna kontrollen.

wnds -a;c:;h nml.n_g_h.eten.. .i_; -stg_rel.aen.s -@c.-h wrk._smllﬂnde- d-i-rekt.cirens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rﬁttandet' av 57rs'redovisningeﬁ Vi drar 'ﬂ'cksﬁ' en 'slutsclts, met‘,:l

gon xscls_;eﬁ;tl;l;g -osa-ke-rhatsqut@r som avser s.&d.cmc:l -h.c:mde.ls.er eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-

maga att fortstitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste vii revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i Grsredovisningen

om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplys-

ningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora attett bolag inte ldngre kan fortsétta verk-
samheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

'inn'ehé’lliet-i &rsre'davis-nizhge-n- dt’:irib-l-a'n-d -upplgsni‘ngﬁmﬁ- Geh- om.

hﬂn;c:le-lsem::: pd ett séitt som ger en -rqtm_sﬁmde bild-:-_
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srant Thornton

Vi méste informera styrelsen om blahd annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betyddnde brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav 'é;ﬁ'ligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden:
Ut‘&iV&r vﬁl-r revisi’cm ay &rsredovisninge-n h-r::r Vi Ewe"n u‘tﬁi'iirt en rrew-irs--

tcm F._cls_tl_g;_:h.eter AB_ fﬁr ar: 2:0-22 _sc;mt__-cw f-@r&l@get tl” d-ls.-PGSitlﬂﬂEF

betréffande bola geits.-v;iinst” eller fériust.

g;e_;t l__fqmﬂ.ltns n_g;sbamtte;lsen;ca_ch .b-ew_ |.j_CH’ 31;9ralaaﬁa_.I_ed-.ﬂ_mﬁ-‘ter-@ch
verkstallande direktSren ansvarsfrihet {6r rékenskapsaret.

Grun-d- fﬁr uttalanden

svar .e.n.hg.t_..d en_n.a.be;skrws. nérmare i qumttet .Rew;sams ansvar, -V!
s:a-r- a-b-emende*i--farh-almdﬁe-ﬁ'llr Spiltd”n F-astigh-eter ﬁBﬁ--ehliQt*Qtﬁd re-

f:;n.dﬁm&lsan-l_lgzc: SO, grund. fc;r vara i ttc:.lf.::-nd en,

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det arstyrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner be-

tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innhe-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-

svarlig med hainsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fd—ttn-i-ng och* risk‘e-r- st&ller- -pé*i -s‘mrleken- Qv b'{:ilcig'-e’ts egna kapital,

pc:mde beda """ b@lcsgets EkOHGmISkG situation -:::ch att tillse:att bo-

lagets organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skéta
den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och

Stockholm, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Grant Thomton Sweden AB

Carl Niring
Auktoriserad revisor

anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nddvan-
diga for att -bolﬂ:gzets bokforing ska fullgéras i Sverensstéimmelse
med lag och fér att medelsfarvaliningen ska skotas pé ett betryg-

Revisorns ansvar

Vé&rt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

_uttclecmc-e om ansmrsf'rihet' E:‘:-r att 'inih-ﬁmta revi"sai@nsbfevizs for att
« foretagit ndgon &tgdrd eller g]-a*rt.-'sugj__-sk_u_ldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» p& négot annatsatt handlat i strid med aktiebolagslagen, Grsre-
;dﬂvlsmngslﬂgen eller balagsmdmngen

ﬁbola,g_ets w-!_._nst_el-l-er f@;rlu s_t,.--mh dﬂ rmeci--vcl-rt-u’ftﬂlﬂﬂde--ﬂm de‘ctﬂ- ar
att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget &r férenligt
med @ ktiﬁe’beﬁlﬁdgs;l:a gen.

.Iedc: ersc:ttnmgsskgldighet mot b@laget eller ott ett ‘Farslcag tlil dlS-
positioner av bolagets vinst eller Torlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omdéme och haren professionellt skeptisk in-

stéillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och farslaget till dl-spamtlﬂner-{:w bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig framst pd revisionen av rukenskaperna Vilka tillkommande

granskningsétgdrder som utférs baseras pa vér professionella be-
démning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen p& sddana dtgarder, omrdden och for-
héllanden som Grvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunde rlag; vidtﬂgnm

t:itgcrrder och andra férhéllanden som &r relevanta f6r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

'Sam underlcig fﬁ'r'v&rt -Lit"tciltl'n'dé--'am- 'styrefil'aens‘f&ir-slﬂg il dis‘pc)'s'i't—--

fars.lﬂgzet ar fc:renh_gt m.ed..ﬂktf.ebolﬂgslagen.
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