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Fastighetsfokus Nr1 AB 1(8)
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Férvaltningsberéattelse

Styrelsen for Fastighetsfokus Nr 1 AB, 5§56701-8667, far hirmed avge arsredovisning for 2024.
Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

Bolaget dger, forvaltar och handlar med fastigheter.
Bolaget ar dgare till fastigheten Biskopsgarden 47:2.
| dagsidget ar 100% av lokalerna uthyrda.

Bolagets séte &r Goteborg, Vastra Goétalands lan.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
2024-12-31 2023 12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsatining "‘ 3425 3220 3 050 2623 2 002
Res. éfter finansiella poster 473 499 738 738 -307
Balansomslutning 28 501 29 693 30 662 30 777 29 426
Soliditet % 11 10 9 ! B

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser utéver normal verksamhet har forekommit under rakenskapsaret.

Viktiga forhallanden . |
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Forvaltningsfokus Vst AB, orgnr 556996-8182.

Eget kapital
2024-12-31  2023-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapitat:

Aktiekapital 100000 100 000
Totalt bundet eget kapital 100 000 100 000
Balanserat resultat 2 861 136 2592 199
Arets resultat 247361 268 937
Totalt fritt eget kapital 3108 497 2 861 136
Totalt eget kapital 3 208 497 2 961 136

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 108 497, disponeras enligt foljande:

_ i _ ) _ _ - . - B Belapp i kr
Balanseras i ny rakning 3 ~ 3108497
Summa 3108 497

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande noter
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Resultatrakning - | L -
i Belopp i kr ' Not 2024-01-01-  2023-01-01-
g 2024-12-31  2023-12-31
g _ - : 1
W , ‘
I Nettoomsattning 3424 723 3220 382
| & Ovriga rorelseintakter , 1777 78752
& 3426500 3209 134
'
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1 -1 013 265 -849 071
| Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Vi =905 951 -905 006 ;
Rorelseresultat 1 507 284 15645 057

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 1658 482

Réntekostnader 3 1035717  -1046 211
| Resultat efter finansiella poster 473 225 499 328
E Ldmnade koncernbidrag - -160000  -160000 E
Resultat fore skatt 313 225 330 328
| Skatt pa &rets resultat 4 65 864 70 392

247361 268936

Arets resultat
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Balansrédkning - e

Belopp i kr o ~ Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar |

Byggnader och mark 5 27260411 28120914
27 260 411 28 120914

Summa anlaggningstillgangar 27 260 411 28 120 914

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Kundfordringar - 31250

Ovriga fordringar _ 217 528 - 293319

217 528 324 569

Kassa och bank 1023 200 1247 952

Summa omsatthingstillgangar 1240728 1572521

SUMMA TILLGANGAR 28501139 29693435
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Balansrakning - } _
Belapp i kr o - Not 2024-12-31  2023-12-31 _
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 Q00 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital .
Balanserad vinst eller foriust 2 861 136 2 592 199
Arets resultat 247 361 268 936
3108 497 2 861 135
Summa eget kapital 3208497 2961 135
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5 066 000 5390 000
Skulder 1ill koncernforetag 7 3 569 500 4 435 750
Ovriga langfristiga skulder 7 1062 500 14 296 250
9 698 000 24 122 000
Kortfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut 7 324 000 324 000
L.everantérsskulder 293 709 319673
Skulder till koncernftretag 7 500 000 500 000
Skatteskulder 415 326 468 707
Ovriga kortfristiga skulder 7 13 128 478 116 629
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 933129 881291
15 594 642 2 610 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28501139 29693435
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556701-8667

% Kassaflodesanalys

B

| 2024-01-01-  2023-01-01-

& Belopp i kr | __ Not 20241231  2023-12-31

B Den Idpande verksamheten

| ::; Rérelseresultat 1 507 284 1 545 057

: g:.:i Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflodet 905 951 905 006

3 Erhallen ranta - 1658 482

Erlagd rénta 3 -1 035 717 -1 046 211

f Betald inkomstskatt ~ ~119246 ~11 723

% 1259930 1392611

| Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1259 930 1392611

| forandringar av rorelsekapital

Z KassallGde fran foréndringar i rérelsekapital

.* Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 31 250 -31 250
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 75797 -286 835
Okning(+)/Minskning {-) av leverantGrsskulder -25 964 -210 590
Okning(+)/Minskning(~) av kortfristiga skulder __ b3689 462737

| Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 404 696 1316 673

Investeringsverksamheten

Forvary av byggnader och mark Z2 45448 ~-60 250

f Kassaflode fran investeringsverksamheten -45 448 -60 250

E

E Finansieringsverksamheten

| Upptagna langfristiga fan 6 - 10 000 000
Andring kortiristiga finansiella skulder 13 000 000 -500 000

| L dmnade koncernbidrag -160 000 -160 000
Amortering langfristiga lan 6 -1 424 000 -10 324 000
Omklassificering langfristiga skulder 8§ -13000000 -
Kassaflode fran finansieringsverksaimheten -1 584 000 -984 000
Arets kassaflde 224752 272 423
Likvida medel vid arets bérjan 1247952 975 529
Likvida medel vid arets slut 1023 200 1247 952
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Ho6701-8667

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovishing

och kancernredovisning (K3).

Avsktivhing

Tillampade avskrivningstider:

Industribyggnad 4%
Kontorsbyggnad 3,3%
Lagerbyggnad 2,2%
Markanlaggning 3,3%

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar |
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Definition av nyckeltal

Soliditet |
Justerat eget kapital | procent av balansomslutningen.

Personal
- Bolaget har inte haft nagra anstélida. Inga [6ner eller andra ersatthingar har utbetalats.

Intékter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Noter

Not 1 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Alingséas Revision AB " ‘ -
Revisionsuppdrag 16 131 15 946
Andra uppdrag , 1612 15580
17 743 17 496

Not 2 Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

, - - o | - 2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Kontorsbyggnad -532 980 -532 980

Lagerbyggnad | -341 304 ~-340 359

Markanldggning _ -31667  -31667
<905 951 -805 006

Totalt -905 951 -905 006
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Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter .
e | 2024-01-01- 2023-01-01-
1> - ) . _ 2024-12-31 2023-12-31
.- Réantekostnader, Ovriga h 1035717 1046 211
: :: Summa -1 035 717 -1 046 211
& Not 4 Skatt pa arets resuitat
2024-01-01- 2023-01-01-
, ] . 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad | 65 864 70 392
65 864 70 392
|
Avsitamning av effektiv skait
2024-01-01- 2023-01-01-
) ) | - i 2024-12-31 2023-12-31
Procent Procent
Resultat fore skatt 20,6 313 225 20,6 339 328
Skatt enligt géllande skattesats 64 523 69 900
Ej avdragsgilla kostnader 1682 591
Ej skattepliktiga intékter -341 -99
Redovisad effektiv skatt ‘ -65 864 -70 392
| Differens - -
i
Not 5 Byggnader och mark
o 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden |
; -Vid arets borjan 33 323 886 33 263 636
| -Nyanskaffningar 45448 60250
Vid arets slut 33 369 334 33 323 886
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5 202 972 -4 297 966
-Arets avskrivning 905951  -905 006
Vid arets slut -6 108 923 -5 202 972
) — — S,
Redovisat varde vid arets slut 27 260 411 28 120 914
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 844996 844 996
Redovisat varde vid arets slut 844 996 844 996
% Not 6 Langfristiga skuider
o L  2024-12-31 2023-12-31
; Skulder som forfaller 2-5 ar fran balansdagen |
. Ovriga skulder tiil kreditinstitut 1 296 000 1 296 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
; Ovriga skulder till kreditinstitut 3770 000 4094 000
:‘ §kulder till koncernforetag 3 569 500 4 435 750
Ovriga skulder 1062500 14 286 250
ff SUMMA 9698000 24122000
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| Not 7 Skulder som redovisas i fler @n en post
£ | | _ _ 2024-12-31  2023-12-31
S Foretagets banklan och skuld om 23 522 000 kr redovisas under féljande poster i balansrakningen:
& Langfristiga skulder
- Skulder till kreditinstitut 5 066 000 5 390 000
| & Skulder till koncernféretag 3 569 500 4 435 750
B Ovriga langfristiga skulder - 1 062 500 14 296 250
0 Kortfristiga skulder
| Skulder tili kreditinstitut 324 G600 324 000
Skulder till koncernféretag 500 000 500 060
Ovriga laneskulder 5 000 000 -

| Not 8 Kortfristiga skulder
2024-12-31  2023-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut 324 000 324 000
Skulder till koncernforetag 500 000 500 000
Ovriga kortfristiga laneskulder 13000000 .
SUMMA . 13 824 000 824 000

Not 9 Stalida sdakerheter och eventualforpliktelser

| Stéllda sékerheter ,
2024-12-31 _ 2023-12-31

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

T ] R e U o W G ] PR

20 000 000 20 000 000

—

[alaicinty 5 R P Ny i LB

el

Summa stillda sikerheter 20000000 20 000000

Underskrifter

'

Styrelseordférande

Jan Samuelsson
Styrelseledamot

Min revisionsbera

N

Annika Ahlber
Auktoriseratl revi

else har ldmnats den 12 mars 2025
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ALINGSAS REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsfokus nr 1 AB
Org.nr, 556701-8667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsfokus nr 1 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningsiagen och ger en 1 alia visentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsfokus nr 1 ABs
finansiclla stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafldode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstiimman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen:.

Grund for uttalanden _
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”, Jag dr oberoende i forhallande till
Fastighetsfokus nr 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga
och dndamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig tor att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
pdverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberidttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och gad revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
véasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedtmer jag riskerna fOr visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till £6l;d
av oegentligheter &r hogre an fOr en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« gkaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets tnterna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1ampliga med hidnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1

redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandect om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en visentlig osilkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmftas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida i av Z
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
ch revision av styrelsens forvaltning fOr Fastighetsfokus nr |
AB {or ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enhigt
forslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Jag ér oberoende i {6rhailande till
Fastighetsfokus nr | AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillriickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bed6émning av om utdelningen ir forsvarlig med hiinsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter
1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad dv sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda crséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet ér en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida2av?2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertriidelser skulle ha séirskild betydelse {6t
bolagets situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet, Som
underlag £6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
graniskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Alipgsas der] 12 mdns 20235
,—[\V L Q/
g Aniérsson

Annika Aht %1

AuKtorisera
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