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)

8 FORVALTNINGSBERATTELSE
b
i Styrelsen och verkstéallande direktér for Kvarnbackens Fastigheter AB med sate i Vasteras, far
¥ harmed avge féljande arsredovisning.
= Verksamheten
Alimant om verksamheten
Kvarnbackens fastigheter AB ar ett helagt dotterbolag till Skultuna Messingsbruk AB som ager och
Brukets fastigheter i Skultuna. Fastighetsbestandet ar i bra skick och anvands till stérsta delen av
moderbolaget Skultuna Messingsbruk for produktion, lager, kontor , butiker, restaurang och museum.
Fastigheten har bra uthyrningsgrad med littala Outlet som den storsta hyresgasten.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2022 renoverades Skultuna Flagship store med utbyggnad in i angransande butik och med
nytt genomgéaende golv. Aven hyresgasten littala Outlet renoverade ytskiktet i sin lokal.
Miljopaverkan
Miljofragorna ar i fokus. Under aret har en stdrre investering gjorts i ny energisparande ventilation och
manga delar har isolerats.
Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 2 800 1 800 1698 1 604
Resultat efter finansiella poster 369 -88 94 83
Roérelsemarginal (%) 28 6 12 10
Avkastning pa eget kap. (%) 42 -15 14 14
Balansomsiutning - 18 146 16 078 7 409 6 017
Soliditet (%) 5 4 9 10
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandring av eget kapital Aktie- Reservfond Balanserat arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 10 000 474 883 12 849
Disponibelt enl. stammobesl|ut 12 849 -12 849
Arets resultat 293 356
Belopp vid arets utgang 100 000 10 000 487 732 293 356
Resultatdisposition
Styrelsen foéreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
Balanserat vinstmedel 487 732
arets vinst 293 356
781 088
disponeras sa att
i ny rakning overfores 781 088
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o RESULTATRAKNING
2 Belopp i kr Not

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader:

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 3,6
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Reslutat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8
Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

2 799 793
13 526

2813 319

-1 589 589
449 455

~ .2038 044

174 275

368

-405 273

369 370

0

369 370

-/6 014

293 356
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2021-01-01
2021-12-31

1 800 000
60 136

-1 411 289
-350 405

1 860 136

-1 761 694

98 442

0
-186 081

-87 639

105 600

17 961

-5 112
12 849
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o BALANSRAKNING
o Belopp i kr

N2

&5

A TILLGANGAR

£

™1

Anlaggningstillgangar

Mafteriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristig fordran hos moderbolaget

Summa anlaggningstillgangartillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

14 227 208

14 227 208

1 500 000

1 500 000

15 727 208

299 440
322 864
980 162

1 602 466

816 745

2 419 211

18 146 419
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2021-12-31

13 642 167

13642167

0
0

13 642 167

251 543
1 860 509
49 360

2161412

274 034

2 435 446

16 077 613
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o0
Ly
2 BALANSRAKNING
?r:‘}; Belopp | kr
O
) EGET KAPITAL OCH SKULDER
0
i Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier kvotvarde/aktie 100 kr)
Reservfond
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

| everantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Kortfristig del kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetlada intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
10 000

110 000

487 732
293 356

781 088

2021-12-31

100 000
10 000
110 000

474 883
12 849
487 732

891 088

15 733 960
0

15 733 960

260 539
205 346
579 720

30 437
440 329

15821 371
18 146 419
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597 732

13 393 680
931 636

14 325 316

186 986
142 819
459 720
0

365 040
1154 565

16 077 613

o(9)

& visma sign

WA VISmiasign.com




Kvarnbackens Fastigheter AB
Org nr 556125-0985

Db

Kassaflodesanalys Not

0197

(63

2023

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering efter finansiella poster som

som inte ingar i kassaflodet 6
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Investering i materiella anlaggningstillgangar
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga tillgangar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
2022-12-31

369 370

448 455
-13 487

805 338

5568 946
304 279
1 668 563

-1 034 486
-1 500 000
0

-2 534 496

1408 644
1 408 644

542 711

274 034
816 745
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2021-01-01
2021-12-31

-87 639

350 405
-18 040

244 726

-1 563 418
-20 968
-1 339 660

-{ 264 048
0

0
-7 264 048

8 794 942
8 794 942

191 234

82 800
274 034
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NG Noter

[~

S

2 Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

\(D

4 Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

&
Allmanna upplysningar
Foretaget tillampar arsredovisningslagen samt Bokféringsnamndens alimana rad, BFNAR 2012:1 (K3)
Arsredovisning och koncernredovisning for forsta gangen. Det har dock inte vasentligt paverkat
jamforbarheten med foregaende ar.
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och belopp varmed de beraknats bli
reglerade. Ovriga tillgngar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvéarde om annat ej
anges.
Bolaget har under aret inte haft nagra anstallda. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
Koncernforhallanden
Kvarnbackens Fastigheter AB, org.nr 556125-0985, ar ett helagt dotterbolag till Skultuna
Messingsbruk AB, org. nr 556029-3085 med sate i Vasteras.
Moderbolaget Skultuna Messingsbruk AB uppréttar i enlighet med Arsredovisninglagen och
Bokforingsndmndens aliména rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning(K3)
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Raorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samf intaktskorringeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.
Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.
Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt)
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.
Anlaggningstiligangar skrivs av enligt plan éver den forvantande nyttjandeperioden med hansyn {ill
vasentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader, industri 5%
Byggnader,hyreshus 2%
Byggnadsinventarier 10%, 20%
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prreuf
\(
g Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022-12-31 2021-12-31
rnm-u-‘
e
$ Ovriga réantekostnader 405 273 186 081
?ﬁ
=
™ Not 3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 17 106 542 0842 494
Inkép 1034496 7 264 048
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 18 141 038 17 106 542
Ingaende avskrivningar -3 464 375 -3 113 970
Arets avskrivningar ~ -449 455 -350 405
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 913 830 -3 464 375
Utgaende redovisat varde 14 227 208 13 642 167
Taxeringsvarde byggnader 3 547 000 4 671 000
Taxeringsvarde mark 6 005 000 4 204 000
9 552 000 8 875 000
Not 4 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an 1 och tidigare an 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1739 160 1 378 160
Skulder fill koncernféretag 0 331 636
1739 160 2 310 796
Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 13 994 800 12 014 520
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 17 013 000 14 013 000
Eventualforpliktelser INGA INGA
Not 6 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 449 455 350 405
449 455 350 405
Not 7 Inkop och forsaljning inom koncernen 2022-12-31 2021-12-31
Andel av forsaljningen som avser koncernforetag 79% 70%
Andel av inképen som avser koncernforetag 0% 0%
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” Not 8 Skatter

fg Aktuell skatt
;?3 Uppskjuten skatt

Not 9 Fordringar hos koncernbolag

Vid arets borjan
arets forandring

Utgaende redovisat varde

Skultuna den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Michael Kurpatow
Styrelseordférande

Anders Johansson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Katarina Nygren
Auktoriserad revisor

2022-12-31

76 014
0

76 014

2022-12-31

0
1 500 000

1 500 000

Viktor Blomgvist
Verkstallande direktor
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= REVISIONSBERATTELSE vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
}‘f% uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

¢ vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

£ Till bolagsstimman i Kvarnbackens Fastigheter AB

Org.nr. 556125-0985

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen {or
Kvarnbackens Fastigheter AB f6r ar 2022.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kvarnbackens
Fastigheter AB s finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darftor att bolagsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till

Kvarnbackens Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och @andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstédilande direktbren ansvarar dven fér

den interna kontroll som de beddtmer ar nddvandig tor att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstédllande direktéren fér bedomningen av bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om heslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eiler misstag, och att lamna en
ravisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

 jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalseniiga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &dr lampliga med hdnsyn
till omstdandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» ytvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens och
verkstadllande direktérens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdren anviander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan

leda till betydande tvivel om bolagets fGrmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen, Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte [angre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar jag den tvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefuila

iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella @/
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betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens och verkstdllande
direktdrens foérvaltning for Kvarnbackens Fastigheter AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter och verkstadllande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande tili
Kvarnbackens Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamaisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner hetrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att hokféringen, medelistérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sdtt. Verkstdllande direktéren ska
skdta den i6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nbdvdndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
dverensstdammelse med lag och for att
medelsfdrvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

» {Oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersadttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* na ndgot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka dtgdarder
eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Sam en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen
pa sadana dtgdrder, omraden och forhdllanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden
som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag sranskat om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Visterds 2023- £2 -/6’

Katarina Nygren
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR

Bl nallal




